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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A 1015 Budapest, Csalogdny u. 12. szdm alatti az ingatlan-nyilvantartasban a Budapesti I. Keriileti
1135 tulajdoni lapon nyilvantartott, 13902 hrsz. alatti tarsashaz tulajdonosainak kozossége (a
tovabbiakban kozosség) az 1999. év november hé 24. napjan megtartott hatérozatképes kdzgyiilésén, a
Jelen lévd 62,98 % tulajdoni hdnyad 100 %-os igen, - a kbzgyiilési 2/3-0s tobbséget elérd, illetbleg
meghaladé hatdrozatdval - a 2/4/1999. szami hatarozataban a kovetkezé SZERVEZETI-MUKODESI
SZABALYZAT-ot (a tovabbiakban SZMSZ) alkotta.

1./A kozosség

1.1 4 kozosség legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostdrsakbol allo kizgytilés, amelyven valamennyi
tulajdonostdrs részt vehet.

1.2 A kozOsség az épiilet fenntartdasa, felujitdsa és a kozés tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése

sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, éndlloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
kozos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

2./A tulajdonostars

2.1 Minden tulajdonostdrs jogosult a kizés tulajdon targyainak birtokldsdra és haszndlatdra, ez
azonban nem sértheli a t6bbi tulajdonostdrs ezzel kapesolatos jogdt és jogos érdekét.

2.2 Tulajdonostars koteles megfizetni a tulajdoni hanyadara esd, a kozgyiilésen elfogadott kdzos
koltséget, az esedékesség honapjanak 15. napjaig.

Tulajdonostérs a teljes hatralékos kozos koltség utan évi 20% kamatot fizet, ha a tulajdonostars a
kozos koltség megfizetésével harminc napos, ill. azt meghaladé késésbe keriil. Amennyiben a kamat
mértéke az 1.000 Ft-t meghaladja, késedelmi kamatot meg kell fizetni, ez nem mérsékelhet6.

A jelzalogjog minden féléves hatralékot meghaladé kdzds koltség tartozas utan bejegyzésre keriil.

2.3 A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostarsanak a dolgokhoz fiiz6dd joga és torvényes érdeke sérelmével. A tulajdonostars koteles
a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a
lakasdt vagy helyiségét haszndlatra dtengedte betartsa ezen rendelkezést.

2.4 Koteles a tulajdonostars lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonii lakdsdba, helyiségébe a
kozosség megbizottja a kozds tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdondban dllé
épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi és
Selujitdsi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idGben bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a
bentlaké sziikségtelen hdaboritdasa nélkiil. A kozosség, illetdleg a tulajdonostdrs kételes megtériteni
vagy kijavitani az igy esetlegesen okozott kdrt.

A tulajdonostdrs koteles fenntartani és sziikség szerint felijitani a killon tulajdondban dllé lakdst,
helyiséget.

2.5 A lakdsdaban és a nem lakds céljara szolgalo helyiségben tervezett épitkezésrdl tulajdonostars
koteles értesiteni a kozos képviseldt.



Tulajdonostars viseli koltségét és rendelkezik az albetéthez tartozé mindazon épiilet berendezéssel,
felszerelési targgyal kapcsolatos munkavégzésrdl (javitds, karbantartas, feltjitas, atalakitas,
korszer(isités), - ide értve a kdzmii ledgazasokat is a leagazasi ponttol, illetéleg a mérétél, - amelyek
nem tartoznak az 1997. évi CLVIL torvény 16.§.(2). bekezdése ala. (Az 1997. évi CLVII. torvény
16.§.(2). bekezdése ald tartoznak: az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsdgdt, dllékonysdgdt, a
tulajdonostdrsak kozds céljdt szolgalo épiiletrész, épiilet berendezés és felszerelési targy).

2.6 A tulajdonostdrs kiteles a kizds képviseldének bejelenteni

- anevét, kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvdaltozast;

- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban bdrki dltal megtekinthetd, természetes személy adaldt,
illetéleg a jogi személy nyilvdnos adatct.

Az adatok nyilvantartasat kozos képvisel6 vezeti.

2.7 A kozgylilés jegyzokonyvébol kigyijtott hatarozatok pontos szovegét kozos képviseld a
kozgylilést kovetden 30 napon belill tulajdonostarsak Bp., 1. ker. Csalogany u. 12-ben [évd
postaladajaba dobva kézbesiti.

Az irdsbeli szavazassal meghozott kozgyiilési hatarozat eredményérél a kozos képviseld ugyanigy
tajékoztatja irdsban a tulajdonostarsakat 30 napon beliil.

2.8 Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabaly vagy az alapito okirat, illetdleg az SZMSZ rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, bdarmely tulajdonostdrs keresettel
kérheti a birésdgtol a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsdt a hatarozat meghozataldtdl
szamitott hatvan napon beliil. A hataridé elmulasztdsa jogvesziéssel jar. A kereset a hatdrozat
végrehajtdasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokol estben felfiiggeszthelti.

2.9 Az erkélyek korlatai és burkolatai a kiilon tulajdonu illetdségeknél nem mindsiilnek kozés
tulajdonnak. Allagukért, azok fenntartasaért és ebbol keletkezd az esetleges omlasveszély elharitasaért
az albetét tulajdonosa/bérldje tartozik felelosséggel. Omlas-veszély esetén azt az albetét
tulajdonosa/bérldje — a biztonsdgi intézkedések megtétele mellett — sajat koltségén koteles
megsziintetni azt. A tulajdonos/bérl6 amennyiben az erkélyt tarté szerkezetének meghibdsodasat
¢észleli, arrél haladéktalanul koteles a k6zds képviselot tajékoztatni.

3./Kozgyviilés

3.1 A kdzdsség legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol dallé kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostdrs részt vehet. A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni. A
meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilés napirendjét.

A kozgyiilés hatdroz minden olyan tigyben, amelyet az alapité okirat vagy az SZMSZ nem utal a kozos
képviseld vagy a szamvizsgalo bizottsag hatdskiorébe.

A tulajdonostarsak a kdzgytilésen hozott hatarozataikkal dontenek a tarsashaz tigyeiben.

A kozgyiilés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatdrozatot.

A kozgyiilés hatarozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni.amelyet a jelen 1évo
tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni.

A kozgyiilés iilésén levezeto elndkot, jegyzokonyvvezetdt és a tulajdonostarsak koziil két jegyzokonyv
hitelesitot valaszt a kozgyiilés megnyitasat kovetden. A kozos képviseld vezeti le a kozgyiilést, ha
tulajdonostarsak mas levezetd elndk valasztiast nem kezdeményeznek.

A kozgyiilésen a hatdrozatot is tartalmazo jegyzdkonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyiilésen elndkls
személy és a két hitelesitéssel megbizott tulajdonostars az aldirdsaval hitelesit.

3.2 Barki képviselheti a tulajdonostarsat a kézgyiilésen olyan irasbeli meghatalmazassal, amit a
meghatalmazd, a meghatalmazott és két tana is alairt.



3.3 Amennyiben indokolt, a kézgyiilés az SZMSZ-t legalabb 2/3-o0s szavazattGbbségli hatarozataval
modosithatja. E hatarozat megismételt kézgyiilésen nem hozhatd meg.

"

A kozgyllés nem jogosult az SZMSZ azon eldirdsainak megvaltoztatasira, amelyeket térvény ir el6.

3.4 A kozgyiilés hatdroz a kizés tulajdonban dllé épiiletrészek haszndlatdardl, hasznositdsdardl,
fenntartdsardl, felujitdasdrol.

Kozgyiiiés a kozds tulajdonra vonatkozdéan a birtoklas, haszndlat és  hasznositas mddjét
meghatdrozhatja.

A kozgyltilés hatdroz a kozdsséget terhelS kotelezettségek elvallalasardl.

A kézgyiilés hatdroz a kézosség éves koltségvetésnek és elszamoldasnak elfogaddasarol, valamint a
kozds képviseld részére a felmentvény megadasarcl. (A felmentvény nem jelenti az esetleges
kartéritési igényrdl torténd lemondast.)

A kozgylilés hataroz a tulajdonostarsak altal fizetendd kozos koltségrol.

A kozgyiilés vagy kozos képviseld hatarozhat tulajdonostars hatralékos kozos koltsége kamatanak
elengedésérol.

A kozgyilés hataroz  minden a kozgylilés dltal meghatarozott értékhatar feletti munka
elvégeztetésérdl és szerzddés megkotésérol. Kozgyiilés a munkdk elvégeztetésérol a koltségvetés
elfogadasaval dont, ha abban az egyes munkak tételesen, a bekeriilési érték megadasaval keriiltek
elfogadasra.

Kozgyiilés  hatdroz a hdzirend megdllapitasarol. A hazirend betartasa, ill. betartatisa a
tulajdonostarsakra, a bérlokre, minden a hazban lakdra vagy dolgozora kotelezo.

3.5 4 kozos képviselonek, valamint a szamvizsgalo bizottsagnak a megvdlaszidasarol, felmentésérol és
dijazdasardl kozgyiilés hatdroz.
A kézgyiilés a kézos képviseldt és a szamvizsgdlo bizottsdagot barmikor felmentheti.

3.6 A lakdépiiletben 1évi tdarsashdzban a kozgyiilés legalabb 2/3-os szavazattébbségii hatdrozatdaval
megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgald helyiség haszndlata, hasznositdsa
modjdanak megvdltoztatdsadt, ha az a tarsashdz rendes miikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarnd.
Ha a nem lakas céljara szolgdlo helyiség megvditoztatott haszndlata jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, akkor hatésdg felhivasara a kézgyiilés tilté hatarozatat
30 napos hataridén beliil hozhatja meg.

3.7 A kozosség a kamatokkal névelt hatralékos kozos koltségre vonatkozo igényét érvényesiti mind a
jelzaloggal terheléskor, mind a peresitéskor kivéve, ha a kamat elengedésre keriilt.

3.8 A4 kozgyiilési hatdarozat ugy is meghozhatd, hogy a kézos képviseldnek a felhivasara irdsbeli

hatdrozati javaslatrol a tulajdonostdrsak irdasban szavaznak. llyen hatérozathozatalkor "A kozgyiilés
hatarozathozatalanak szabalyai" c. fejezet részletezésének megfeleloen kell eljarni.

4./ Kozos képviseld

4.1 A kozosség tligyintézését a kozos képviseld latja el.

A kozds képviseld az egyes tulajdonostarsaktdl utasitdst nem fogadhat el. Kivansagaikat azonban
meghallgatja és amennyiben azok a kozosség érdekeivel nem ellenkeznek, a lehetdséghez képest
teljesiti. Intézkedése ellen a tulajdonostars a kozgyiiléshez fordulhat, amely a kozds képviseld
intézkedését megvaltoztathatja.

4.2 A kozos képviseld munkajat felelosséggel végzi. A pénzeszkozoket teljes anyagi feleldsséggel
kezeli.

A kizos képviseld jogosult a kozdsség képviseletének elldtasdra a birésag és mds hatésdg elott is. E
Jjogkorének korldtozdsa harmadik személlyel szemben hatalytalan.



4.3 Kozos képviseld kotelezettségei:

- a kozgyiilés hatarozatait eldkésziti és végrehajtia,

- gondoskodik a hatarozatok eldkészitésekor és végrehajtasakor, hogy azok megfeleljenck a

jogszabadlyok, az alapito okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,

- sszehivja a kdzgyllést amikor azt sziikséges, illetve indokolt, de legalabb évente egyszer,

- kapcsolatot tart a szamvizsgald bizottsaggal,

- vezeti a tulajdonosok nyilvantartasat,

- eljar a tarsashazra vonatkozo iigyek rendezésében,

- elkésziti a tarsashaz koltségvetési javaslatat és azt minden év majus 31-ig kozgyiilés elé terjeszti,

- elkésziti a tarsashaz éves elszamolasat €s azt minden év méajus 31-ig kozgyiilés elé terjeszti,

- koteles tulajdonostdrsakkal kozélni az albetétre jutd kozos koltség havonta fizetendo osszegét,

- koteles beszedni a kozos koltséget és a hatralékos kozos koltség kamatat, ill. ellendrzi azok

befizetését,

- rendezi a tarsashaz fizetési kotelezettségeit az SZMSZ eldirdsai szerint,

- megszervezi a tarsashdz fenntartdsanak sziikséges szolgaltatasait, munkait,

- a szamviteli, az adohatosagi és az egyéb jogszabalyoknak megfeleloen konyvel vagy konyveltet,

- teljesiti a tdrvényekben elbirt nyilvantartasi, adatszolgaltatdsi, bevallasi és befizetési

kotelezettségeket,

- gyakorolja a munkaltatdi jogokat,

- intézkedik az azonnali hibaelharitast igénylé munkak elvégeztetésérdl osszeghatar korlatozés nélkiil,

- dont a kotelezettség vallalasokrol a kozgytilés altal megadott értékhataron beliil,

- kifizetés el6tt bemutatja szamvizsgald bizottsagnak a kozgyiilés altal megadott értékhatdar felett a

szamldkat, a kiegyenlités tekintetében a kozds képvisel6t nem koti a szamvizsgdld bizottsdg

véleménye,

- sziikség szerint ellenorzi vagy ellendrizteti a haz miiszaki allapotat,

- elvégezteti a jogszabalyokban eldirt tizvédelmi- és biztonsagtechnikai vizsgalatokat,

- felujitasi tervet készit kozgyiilési eloterjesztésre, sziikség szerint,

- megkéri és rendszerezi a kivitelezoi ajanlatokat,

- ellendrzi vagy ellendrizteti az elvégzett munkakat,

- atarsashdz nevében szerzbdést két,

- a tarsashaz nevében a jogi tevékenységhez ligyvédi szolgaltatast vehet igénybe a Szamvizsgald
Bizottsag egyetértésével.

Az éves elszamolast és a  koltségvetési javaslatot legalabb az 1.sz. Mellékletben felsorolt

részletességgel kell elkésziteni, melyeket csatolni kell a vonatkozo kozgy(ilés meghivojahoz.

A koziizemi szamlak esetében a kifizetésre kozos képviselé dsszeghatar korlatozas nélkiil jogosult.

4.4 Kozos képviseld koteles megadni mindenki szamara elérhetd modon rendszeres tartdzkodasi
helyét vagy telefonszamat és a fogadd 6ra idépontjat.

4.5 A kozos koltség megfizetésével hatralékba keriilt tulajdonostarsakat kézos képviseld a hatralék
rendezésére felszolitja, két honapos hatralék esetén irasban, kozdlve, hogy kamat fizetési kitelezettseg
terheli a hatralékot.

A kozds koltséghez vald hozzajarulas befizetésével 6t honapos hatralékba keriilt tulajdonostarsat
tértivevényes levélben szolitja fel kozos képviseld a hatralék megfizetésére, kdzolve a jelzdlog
bejegyzés tiirelmi ideje végének kozeledtét.

A kozos képviseld a kozis koliséghez vald hozzdjdrulds befizetésével legalabb féléves hatralékba
keriilt tulajdonostdars kiillon tulajdondnak jelzdalogjoggal vald megterhelését rendeli el a hdtralék
megfizetésének biztositékdaul, esetenkénti kozgyiilési hatarozat alapjan. A jelzalog bejegyeztetésekor a
hatralékos kozos koltség kamatat is érvényesiteni kell, megadva, hogy mely idponttdl terheli - a
tartozas kiegyenlitéséig - a 20% kamat a tartozast. A jelzdlogot kozos képviseld féléves
hatralékonként bejegyezteti.



A jelzdlogjog bejegyzésére vonatkozd kozgyiilési hatdrozatot, illetéleg a kozés képviseld
rendelkezését a hatralékos tulajdonostdrs vészére a jogorvoslati lehetéség feltintetésével
tértivevényes levélként vagy atvételi elismervénnyel kézbesiteni kell.

Ha a jelzilog bejegyzés alapjaul szolgalo hdtralékot jarulékaival egyiitt kiegyenlitették, a kizis
képviseld koteles a pénz beérkezése bizonylatanak atvételét kdvetd 8 napon beliil a jelzdlog torléséhez
sziikséges engedélyt kiadni,

4.6 Az irasbeli szavazassal meghozott kozgyiilési hatirozatot kozds képviseld a szamvizsgald
bizottsaggal kozosen kiértékeli és eredményérél a kozos képviseld a szavazas hatarnapjat kovetd 30
napon beliil irasban tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

4.7 K6z0s tulajdonrész elidegenitésére vonatkozoé hatarozat jegyzokonyvét kedvezményezettnek kozos
képviselo csak akkor adhatja ki, ha a kedvezményezett a elidegenités minden feltételét maradéktalanul
teljesitette, tekintettel arra, hogy a kozgyiilés hatarozata az ingatlan-nyilvdantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat.

5./ 4 Szamvizsgald bizottsag

5.1 4 tarsashazban 50 albetétnél tobb van, ezért szdmvizsgadlo bizottsdagot kell valasztani.

A szamvizsgald bizottsag tagjai koziil valaszija meg elnikét.

A szamvizsgalo bizotisag dontéseit szotobbséggel hozza meg.

A szamvizsgalo bizottsag tagjainak szama paratlan. Haromtagu bizottsidg esetén legaldbb két aldiras,
Ottagn bizottsdg esetén legaldbb harom aldirds kell a szdmvizsgdld bizottsag nevében torténd
intézkedéshez, eljarashoz.

5.2 A szamvizsgdlo bizottsag a kozgyiilések kozotti idoszakban a kdzosség képviseletében
- részt vesz a dontések el6készitésében, azok meghozatalaban és
- ellendrzi a tarsashaz pénzeszkozeinek a kezelését.

5.3 A szamvizsgalo bizottsag a kovetkezOkben részletezetteknek megfelelden végzi munkajat:

- barmikor ellendrizheti a kozos képviseld iigyintézését,

- havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmatr, killonds tekintettel a pénzforgalom esetleges
hianyara,

- véleményezi a kozosség elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a kéltségvetést és az elszamoldst,

- ellendrzeési megallapitasait, tapasztalatait dokumentalja (jegyzokonyv, beszamold, ellendrzé fiizet,
stb. formaban),

- kozgyiilésen beszamol tulajdonostarsaknak az ellendrzések tartalmi és formai tapasztalatairdl, az
eltelt idoszak érdemi eseményeir6]l véleményezve azokat, az elszamolassal és a koltségvetéssel
kapcsolatos észrevételeirol €s értékeli a kdzos képviseld munkajat,

- véleményezi a beérkezo6 ajanlatokat, ha azok meghaladjak a kozos képviselé dontési jogosultsaganak
Osszeghatarat,

- tdjékoztatja a tulajdonostarsakat a tarsashaz ligyeinek alakulasardl, amennyiben az indokolt,

- kifizetés elOtt ellendrzi a kozgyllés altal megadott értékhatar felett a bemutatott szamlidkat, a
koziizemi szamlak Kivételével,

- az éves elszamolas ellendrzésének megallapitasairdl jegyzokonyvet készit, melynek egy példanyat
kozos képviselonek atadja,

- javaslatot tesz a kozos képviseld dijazdsdra,

- dsszehivja a kozgyiilést, ha a kozés képviseld az erre vonatkozo kételességének nem tesz eleget.

5.4 A szamvizsgald bizottsag elnokét és tagjait a tobbi tulajdonostarssal azonos jogok illetik meg és
kotelezettségek terhelik, kivéve az 5.2 és 5.3 pontokban foglaltakat.



6./ A kizgyiilés dsszehivasanak szabalvai

6.1 A kozgyiilést a kozos képviseld hivhatja ossze.

Ha a kozos képvisel erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget, akkor a szamvizsgadlo bizottsdag
osszehivia a kozgyilést.

Kotelezé a kozgyiilés ésszehivdsa, ha azt a tulajdoni hdanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostdarsak a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést kozos képviselé nem teljesitette, az
dsszehivast kérd tulajdonostdrsak dltal megbizott személy a kozgyiilést osszehivhatja.

6.2 A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostdrsat irasban kell meghivni. A meghivonak tartalmaznia kell
a kozgyiilés napirendjét. Az irasbeli kozgylilési meghivot kozos képviseld tulajdonostarsak Bp., 1. ker.
Csalogany u. 12-ben 1évd postaladajiba dobva kézbesiti.

A meghivot legkésébb a kozgyiilés idépontja eldtt nyolc nappal meg kell kiildeni, kivéve a siirgds
eseteket (els6sorban élet- és kozvetlen vagyonveszély).

A kozgyiilési meghivok megkiildése tulajdonostarsak részére a kozgyiilés altal meghatarozott madon
torténik.

Ha az Gsszehivott kozgyiilés hatarozatképtelen, akkor a napirend iligyében megismételt kozgyiilés
dont.

6.3 A megismételt kozgyiilést a hatdrozatképtelen kozgyiilést kovetd hdarom nappal késdbbi, de
legfeljebb 15 napon beliili idépontban kell megtartani. A megismételt kozgyiilés idépontja az eredeti
kozgyiilés meghivojaban - a kozgyiilés hatdarozatképességétdl fiiggd feltétellel - is kittizhetd.

A megismételt kozgyiilést az eredetivel azonos napirenddel kell tartani.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévék tulajdoni hanyaddra tekintett nélkiil hatdrozatképes, ezt a
koriilményt a megismételt kozgyiilés meghivdjdaban fel kell tiintetni.

6.4 Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani.

Az éves elszamolasrol, koltségvetés megallapitasarol szolo kizgyiilést évente legkésébb mdjus 31-ig
meg kell tartani.

7./ A kizgviilés hatarozathozatalanak szabalyai

7.1 A kozgyiilés akkor hatdarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t16bb, mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak, tulajdonostarsak képviseletével meghatalmazott személyek jelen vannak.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévdk tulajdoni hanyaddra tekintett nélkiil hatarozatképes.

A kozgyiilés csak a kozgyilési meghivoban meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot. A
megismételt kozgytilés az eredetivel azonos napirendekben hatarozhat.

A kozgyiilésen a hatdrozato/kalt is tartalmazo jegyzdkonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyiilésen
elndklo személy és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A kozgy(lési hatarozatokat tartalmazé
jegyzokonyvet, illetve jegyzokonyvi kivonatot kozos képviseld tulajdonostarsak Bp., I. ker. Csalogany
u. 12-ben 1év6 postaladajaba dobva kézbesiti.

7.2 A kizgytilésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgyiilés hatdrozatdt a jelen 1évd tulajdoni hanyad alapjdn szamitott egyszerii szavazattobbségével
hozza meg, kivéve a kdvetkezd eseteket.

Az SZMSZ-t a kozgylilés legalabb 2/3-0s szavazattSbbséggel modosithatja. Az SZMSZ megismételt
kézgyiilésen nem mddosithato.

A kézgyiilés legaldbb 2/3-0s szavazattdbbségii hatdrozatdaval megtilthatja a kiilon tulajdonban lévé
nem lakds céljara szolgdlo helyiség haszndlata, hasznositasa modjanak megvdltoztatasadt, ha az a
tarsashdz rendes mitkddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.



A kozés tulajdonban dllo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodas korét meghaladd
kiadasokrdl (jellemzéen az épiilet bovitésével vagy wj épiilet Iétesitésével jars kiadasokrol)
valamennyi tulajdonostdrs egyhanguilag hatdroz.

A tulajdonostdrsak egyhangu hatarozata sziikséges

- az alapito okirat modositasahoz;

- a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitéshez;

- az egész ingatlan elidegenitéséhez;

- az egész ingatlan megterheléséhez.

7.3 Tulajdonostdrs hatralékara vonatkozd hatdrozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars
nem élhet a szavazati jogdaval, az 6 tulajdoni hdnyaddt a hatdrozatképesség megdllapitasakor
figyelmen kiviil kell hagyni.

7.4 A kozgyiilési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kizds képviselének a felhivdsdra a
tulajdonostarsak az irdsbeli hatdrozati javasiatrél irdsban szavaznak. Az irasbeli felhivasnak
tartalmaznia kell a hatarozat szovegét és a hatarozathozatal okat. A hatarozati javaslat eldontéséhez
sziikséges ismereteket a tulajdonostarsakkal irasban kell kozolni a felhivasban. A felhivashoz
mellékelni kell a szamvizsgalo bizottsag irasbeli véleményét. A felhivasnak tartalmaznia kell azt a
datumot, amely napon leadott, ill. beérkezett szavazat még érvényes. A hatarozathozatalra meg kell
adni a felhivas szétkiildésétol szamitott nem kevesebb mint 15 napot. Ha a tulajdoni hanyadok 50%-t
meghaladé szavazat érkezett vissza a kitlizott hatarnapig, akkor a kozgytilés hatarozathozatalanak
szabalyai szerint kell a szavazatokat kiértékelni.

Megismételt kozgyiilésként kezelendd az irasbeli hatarozathozatal akkor, ha az irdsbeli szavazésra
vonatkozo felhivas tartalmazza a megismételt kozgylilés szerinti kiértékelés hatarnapjanak datumaét.
Ez az irasbeli hatarozathozatalra megadott hataridét kovetd 8-15. nap lehet. Ezen megismételt
kozgyiilési hatarnap elteltével az irasbeli szavazast a megismételt kozgyiilés hatarozathozatalanak
szabalyai szerint, valamennyi beérkezett szavazolap figyelembe vételével kell kiértékelni.

Csak a tulajdonostars alairdsaval ellatott szavazolap veheté figyelembe a szavazatok
osszeszamlalasanal. A kiértékelésnél a szavazatott bizonytalanna tevé megjegyzésekkel ellatott
szavazoOlapokat €s a vélaszadas nélkul visszakiildott, de alairt szavazd lapokat tartézkodasként kell
szamitani.

Az irasbeli szavazast kozos képviseld és szamvizsgald bizottsag kozosen értékelik ki.

Az irasbeli szavazassal meghozott kozgyiilési hatarozat eredményérdl a kizos képviseld a szavazas
hatarnapjat kovetd 30 napon beliil frdsban tdjékoztatja a tulajdonostdarsakat, tulajdonostarsak Bp., I.
ker. Csalogany u. 12-ben 1évé postaladajaba bedobva.

8./ Kizis koltség viselésének szabalyai

8.1 Az egyes albetétek kozos koltsége a 2.sz. Mellékletben meghatarozottaknak megfelelen
tulajdonhanyad szerint és egyéb mddon terhelendd kézos koltség részekbol tevodik dssze.

A kozos koltség részét képezi a felujitasi alap, a célbefizetés, az egyéb elbirasok szerinti kozos koltség
befizetési kotelezettségek, a hatralékos kozos koltség miatt keletkezd koltségek és kamatok. A
hétralékos kdzos koltségre vonatkozo eldirasokat (befizetési hataridd, kamatfizetési kotelezettség a
hatralék utan, stb.) a teljes elmaradt kozos koltségre érvényesiteni kell.

8.2 Kozos koltségként tulajdonostarsak a tervezett éves koltség tulajdonrésziikre leosztott tizenketted
részét havonta fizetik meg, minden hénap 15. napjaig.

Ha a tulajdonostars a kézos kéltség megfizetésével harminc napos, ill. azt meghaladé késésbe keriil,
akkor a teljes hatralékos ko6z6s koltség utan 20% kamatot fizet.

8.3 A kozgyllés célbefizetés targyaban meghirdetett napirendi pontban hozott hatarozataban
elrendelhet célbefizetést. A célbefizetés Osszegét, ha a kozgyiilés hatarozataban masként nem



1.sz. MELLEKLET
Koltségvetési javaslat és az éves elszamolas

Koltségvetési javaslat

Kdltségvetési javaslatot évenként kell késziteni, és csatolni kell a kdzgy(ilési meghivohoz.
A koltségvetés tervezete legalabb az itt megadott részletességgel késziiljon.

Tervezett kiadasok:

koziizemi szolgaltatasok dija fajtanként részletezve Ft
a kozos képviseld dija Ft
bérkoltségek Ft
biztositas Ft
egyéb koltségek Ft .
tizemeltetés koltségei Gsszesen Ft
karbantartas, hibaelharitas Ft
felujitasi munkak munkanként Ft .
felajitasi munkak Gsszesen Ft
Koltségek Gsszesen: Ft
Hitelek torlesztése Ft
Lakas-elotakarékossag (felujitisra) Ft

Bevételi igény (koltségek Gsszesen +
hitelek torlesztése + lakas el6takarékossag feltjitasra) Ft

Tervezett bevételek:

tulajdonostérsak tizemeltetési szamla befizetései Ft
tulajdonostarsak felujitasi szamla befizetései Ft
banki kamat jovairas Ft
lakas-elétakarékossag (feltjitasra) Ft
egyéb Ft
Bevétel dsszesen: Ft

A koltségvetési javaslatnak tartalmaznia kell a tulajdonostarsak kozds koltséghez vald
hozzajarulasinak javasolt 6sszegét tulajdonostarsanként.



2.sz. MELLEKLET
A kozos koltség szamitasa

A kozos koltség bsszetevodik:

- tulajdonhényad szerint fizetend6 koz6s koltségrészbdl és

- egyeb mddon terhelendd kozos koltségrészbol.

A tulajdonhinyad szerint fizetend6 kozos koltségrész sszetevéi:
- a hibaelharitas

- a karbantartas,

- a felujitas,

- a kazdnnal kapcsolatos koltségek,

- a haz takaritésa,

- a szemétszallitas dija,

- az aramdij,

- a kéményseprés dija,

- a kozos képviselet dija,

- albetétenkeént 1 m3/hé viz- és csatornadij, mint kozds vizfogyasztas,
- egyéb mddon szét nem osztott koltségek.

Az egyéb médon terhelendé kozos koltségrész dsszetevoi:

Az albetétnek a szolgaltatoval, mérdvel kiilon elszamolt koltsége

- a kiilon tulajdon vizérajan, illetve vizordin mért viz viz- és csatorna dija, ha az albetét minden viz
nyomocso ledgazasa mért.

Az alapteriilet négyzetmétere utan fizetendé

- a flités.

A kiilén tulajdonban lake, ill. a vallalkozas céli helyiséget rendszeresen hasznalé személyek szaméara
elosztottan terhelend az albetétre

- a tarsashaz vizordjan mért viznek a viz- és csatornadija - a kézos vizfogyasztasra és a vizoras
albetétekre juté koltségének levondsa utan, - a vizéra nélkiili albetétekre terhelendd az albetétekhez
tartozd személyek szdma szerint elosztva.

Altalanos rendelkezések a kozos koltség szamitasara

A koziizemi kdltségeket az el6z6 évi felhasznalas és a targyévi kdziizemi dij alapjan (figyelembe véve
az aremelkedéseket) kell a kéltségvetésbe beallitani és ez képezi a kozos koltség szamitas alapjat.

Az el6zdek szerint szdmitott kozos kdltség eldlegként kezelendd a viz- és csatornadij, tovabba fiités
kozos koltségrésze esetében.

A viznek az elszdmoldsa az éves elszdmolassal egyidSben torténik, a tulajdonosoktdl kapott
létszamkozlés szerint.

A fiités esetében a gaz elszamolasa a kdvetkezo fiitési idény el6tt torténik.



Az éves elsziamolas

Az éves elszamolést évenként el kell késziteni, és csatolni kell a kdzgyiilési meghivéhoz.
Az éves elszamolas legalabb az itt megadott részletességgel késziiljon.

Kiadasok:
koziizemi szolgaltatasok dija fajtanként részletezve
a kozos képviseld dija
bérkaltségek
biztositas
egyeb koltségek,
tizemeltetés koltségei Gsszesen
karbantartas az elvégzett munkak részletezésében
karbantartési kiadasok tsszesen
felujitasi munkdk munkanként
felujitasi munkak Gsszesen
Koltségek osszesen (iizemeltetés+
+ karbantartas+felijitas):

Hitel torlesztés
Kiadasok Osszesen (koltségek + hitel torlesztés):

Bevételek:
tulajdonostarsak befizetései és a
késedelmes befizetések kamata
banki kamat jovairasa
egyéb
bevétel Gsszesen

Eves egyenleg (bevétel osszesen - koltségek Gsszesen)

Tervezett Tényleges
Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft
Tervezett Tényleges
Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft Ft

Ft

Pénzeszkozok: nyit6 pénzeszkdzok zar6 pénzeszkozok
januar 1-én december 31-én
pénztari pénzkészlet Ft Ft
tizemeltetési folyoszamla Ft Ft
felujitasi folyoszamla Ft Ft
lekotott folydszamla Ft Ft
el6takarékossagi befizetés (felujitasra) Ft Ft
egyéb Ft Ft
nyit6 pénzeszkozok Ft zar6 pénzeszkdzok Ft

Kaovetelések: Tartozasok:

kozos koltség hatralék Ft ki nem fizetett szamlak Ft
hatralék meg nem fizetett kamata Ft hitel felvételenként Ft
egyéb Ft egyéb Ft
Kovetelés dsszesen Ft Tartozas Osszesen Ft
Nyitoé hitelallomany (januar 1-én) Ft
Zaro hitelallomany (december 31-¢n) Ft

Az éves elszamolasnak tartalmaznia kell a koz6s koltségekhez valo hozzidjarulas elbirasat és

teljesitését tulajdonostarsanként.
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rendelkezik, a tulajdonhanyad aranyaban viselik a tulajdonostarsak. A hatarozatban rogziteni kell a
célbefizetés befizetési hataridejét.

A kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrdl (jellemzOen az épiilet bévitésével vagy 0j épiilet létesitésével jard kiadasokrél)
valamennyi tulajdonostars egyhangilag hataroz.

8.4 A biztosité hazbiztositds esetén a kiilon tulajdonon atmend kdzds tulajdond berendezések miatt
keletkezd karesemény kartéritését kizarolag a tarsashaz folydszamlajara utalt kartéritéssel rendezheti.
A tulajdonossal a k6zos képviseld szamolja el a tulajdonost megilletd részt.

Hazbiztositas esetén, kareseménnyel kapcsolatos kartéritési dijat kozos koltségként kell bevételezni
akkor, ha annak a tulajdonosnak, akit egyébként a biztositas kartéritési dija megilletne kozos koltség
tartozasa van. A kozos koltség tartozason feliili dijrészt a tulajdonossal el kell szamolni.

9./ Bevételek kezelése

9.1 A tarsashaz bevételeinek forrasai

- tulajdonosok kozos koltség befizetése,
- tulajdonosok célbefizetései,

- hasznositasbdl szarmazd bevételek,

- kamat,

- kartéritési dij.

9.2 A bevételek jelentos része a tulajdoni hanyaddal aranyos.

Azokrol a befizetésekrél, amelyek nem a tulajdoni hanyad szerint torténnek, esetileg a koltségek
ismeretében dont a kozgyilés, igy tényszamokat alapul véve keriilnek szétosztisra a tervezett
koltségek. Erdemi eltérés esetén kozgyiilés dont a hiany pétlasardl vagy a tobblet kezelésérdl.

9.3 Kozos koltség eldlegként kell kezelni a viz- és csatornadij befizetéseket, tovabba a fiités
befizetéseit.

A viznek az elszimoldsa az éves elszamolassal egyidében torténik, a tulajdonosoktol kapott
létszamkozlés szerint.

A flités gaz elszamolasa a kovetkezo flitési idény elott térténik.

Az elszamolasndl kimutatott hianyt be kell fizetni. Ha tobblet befizetés tortént, akkor azt a kdzds
koltség elszamolasban jova kell irni.

10./ Zaradék

A Szervezeti-Miikodési Szabalyzat rendelkezéseit az elfogadas napjatdl kell alkalmazni.

Budapest, 1999, ﬂ?fvb’”fl{’y"/jf .
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