JEGYZOKONYV

Felvéve a Budapest, X1.,Somléi 1t 2/AésB sz. hazak tarsashazi beszamold kézgytilésén,
1999. marcius 21-én

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv, illetve a meghatalmazasok szerint.

Jelenlevok megallapitottak, hogy a kézgytilés hatarozatképes.

Levezets elndknek megvalasztottak Reszeli Sods Gabornét, két ellenszavazattal.
JegyzOkonyv-vezetd: Gotz Janosné, egyhangiilag.

A jegyzOkonyv hitelesitdi: Dobak Imréné, egyhangilag, valamint Balla Janos egy
tartozkodassal.

A kozgytlés megkezdése el6tt Katona Tibor minden tulajdonosnak atadott egy példanyt az
altala elkészitett Tarsashaz szervezeti-miikodési szabalyzat tervezetbdl, amely a tavaly
hatalyba Iépett 1997.évi CLVIL. - a tarsashazrdl sz416 torvény 6.(1) bek. alapjan késziilt.
Kérte, minden tulajdonos tanulméanyozza és véleményezze a tervezetet, hogy a kévetkezd
kozgylilésen megyvitatas utan jéva lehessen hagyni.

A Meghivéban leirt napirendi pontokat kiegészitették az elézetes megbeszélések alapjan az
1997-es évi gazdasagi beszamolé megvitatasaval.

A modositott napirendet a kézgyiilés egyhangulag elfogadta.
1.Beszamolo az 1997. évi gazdalkodasrol

Az 1997. november 15-1 kézgytilésen az 1997-es adatok még nem voltak véglegesek, ezért
volt sziikség az j beszamoldra. Reszeli So6s Gabor ismertette, hogy a beszamold az egész
évet tartalmazza, egyszerli konyveléssel. A tulajdonosok szerint részben a k6z6s koltség
6sszege nem egyezik a szamitottal, masrészt a beszamold nem tartalmazza a hatralék sszegét,
tehat a beszdmold szdmszaki hiba miatt nem fogadhaté el.

Szavazas elott vita alakult ki a k6zos kdltség fenntartési- €s felujitasi részre bontdsaval
kapcsolatban. A térvény szerint a k6zos kéltség egyben kezelendd, tehat egy tulajdonostars
sem donthet ugy, hogy csak a fenntartasi koltséget fizeti.

Hatarozat: a szamvizsgald bizottsag tételesen nézze végig és egyeztesse a szamlakat a
kiadasokrdl, a befizetéseket, a banki szamlakat és a tartozasokat. Az igy elkészitett
beszamoldt Gjra kell targyalni, legkés6bb 4 hét milva.

A hatarozat elfogadasa: egyhang.

2.Beszamolé az 1998. évi gazdalkodasrol

Reszeli Sods Gabor helyesbitette az irasban atadott elszamolast, 400 Ft-tal t6bb volt a kdzos
koltség befizetés, helyesen: 235.200 Ft.

A tulajdonosok ezt a beszamol6t sem tartottak elfogadhatonak az 1997. évihez hasonldan,
mert itt is rossz a kiindulasi alap és ebbdl is hianyoznak a kintlevségek.



Katona Tibor javasolta, hogy a beszdmolék ezentil havi bontasban késziiljenek és atadott egy
kimutatas-format, amelyet megfelel6nek talal. Tonka Erika felvetette, hogy a szamvizsgald
bizottsag havonta ellendrizze a bevételeket és kiadasokat a tablazat rovatainak megfelelen.
Reszeli Sods Gabor elmondta, hogy a régi elszamolas is hasonld volt, a bontasok
rendelkezésre 4llnak, nincs akadalya a havi elszamolasnak. Kérdésre valaszolva mondta, hogy
az adobefizetést a k6zos képviselet dija és a szemetesek kiilon dijazasa utan kell eszk6zo]ni.
Otvés Attila javasolta, hogy beszamolé csak a szamvizsgal bizottsaggal eldzetesen
egyeztetve késziiljon a hasonld esetek elkeriilésére.

Hatarozat: ugyanaz, mint az 1. Napirendi pontnal
A hatarozat elfogadésa: egy tartézkodas mellett egyhangu.

3.1999. évi lizemeltetési koltség és kozos koltség

Reszeli So6s Gabor részletesen ismertette az irasban kozolt tervezet tételeit.

A vizdijat atlagos havi fogyasztasra tervezte, a szemétszallitas kotott 6sszeg, ez tavaly ota 17
%-kal emelkedett, a szemetesek a kivitelért tobbet kérnek (2.000 Ft+add), a kéményseprés is
fixaras, tavaly 6ta 15%-kal emelték. Az el6z6 kozgyiilésen tervezett 3.660 Ft kozos koltségnél
tehat tobbet kell fizetni, javaslata szerint 10-15 %-kal.

Vita alakult ki a szemétszallitassal kapcsolatban. Balla Janos kérte, hogy figyeljenek a
szallitas rendszerességére (szerz6dés szerint heti 3 szallitas kell, amit a kukasok nem tartanak
be, foleg a B épiiletnél).

Viz- és csatornadijak

A vizdij miatti vita a 3. Féorumon lezarult. Reszeli Sods Gabor elmondta, hogy a vizora cseréje
elhizodott, ezért napolddott el a hatralék rendezése. Garamvolgylr Mihaly kérdezte, milyen
szamlakat fizettek ki és melyeket nem?

Azokat a szamlékat fizette ki, amelyek elfogadhaté vizfogyasztast mutattak (6 db), az
atlagosnal joval nagyobb szamlakat nem. A haz a Vizmiiveknek nem kézvetleniil fizeti a dijat,
hanem a Dijbeszeddn keresztiil, igy az egyeztetés €s a részletfizetés intézése két helyen
tortént. Vita utan jovairtak a tobbletszamlazas egy részét, a hatarozatot megmutatta. Az 4j
vizéra eleinte normal fogyasztasokat mért, de most ismét reklamalt szdmlakat.

Katona Tibor kozolte, hogy a helyzetet elére kellett volna ismertetni a tulajdonosokkal, akkor
mindenki tudta volna, hogy milyen hatralék van és mekkora torlesztésre kell szamitani. A
megfelelé kommunikaciot hianyolta. Kérdésre Reszeli So6s Gabor elmondta, hogy az utdlagos
szamlazas az eredeti aron tortént és kamatot nem tartalmaz.

Garamvolgyi Mihaly javasolta, hogy a szamvizsgald bizottsag tételesen nézze at a
dokumentumokat.

Reszeli Sods Gaborné szerint az ellendrzés egyszerl, mert a Dijbeszedé mindent részletezett.
Az els6 szamla 1995. februari.

Levendovkszy Agnes kérdezte, hogy az 1j tulajdonosokat milyen mértékben terheli a vasarlas
el6tti elmaradas torlesztése? Miért nem kozolték vételkor a tartozast, hogy az el6z6 tulajdonos
kifizethesse?

Reszeli So6s Gabor: az dsszeget akkor nem lehetett tudni. Tekintettel arra, hogy a probléma
csak két tulajdonost érint, kiilon fogjak megbeszélni.

. A Dijbeszedd a hatralék utdn kamatot akar felszamolni, de ennek mértékérdl még targyalas
folyik, mert a Vizmiivek késedelmes intézkedése miatt huzodott a dijmodositas.

Vita alakult ki a vizfogyasztas mértékét illetéen. A tulajdonostarsak egyetértettek abban, hogy
a jovében a redlis vizfogyasztds arat minden szamlanal fizessiik be, a tilszamlazott -



szerintiink jogtalan - részt ne, igy a vita lezarasa utan csak a jova nem irt kiilénbozetet kell
fizetni.

Reszeli Soés Gaborné elmondta, hogy a fizetést meg kellett kezdeni az elsé részlettel, amely a
tobbitdl eltérd, valamivel nagyobb tort Gsszeg, ezt mar kifizették. A tobbi részletet
folyamatosan kell torleszteni, kiilonben birsagra viszik. A kovetkezd rész apr. 20-4n
esedékes.

Hatérozat: a szamlakat ezentil 220 kobméter fogyasztasig fizetjiik automatikusan, a szamla
tobbi részét visszatartjuk. A szdmvizsgald bizottsag 3 héten beliil tdjékoztatja a lakdkat a
részletes elszamolasrdl. Az elsé részletet a javaslat szerint ( lakasonként 4.650 Ft)
haladéktalanul mindenki befizeti, utana elkiil6nitett szamlara atutaljak vagy készpénzben
fizetik.

Elfogadasa: egyhangulag.

4.Kozos képviseld és szamvizsgalo bizottsag valasztasa

Katona Tibor javasolta 0j k6zos képviseld valasztasat.

Reszeli So6s Gabor - hivatkozva az egyesek részérdl 6t ért tamadasokra - lemondott.
Megkdszonte a segitséget azoknak, akik eddig tamogattak és reményét fejezte ki, hogy a
kovetkez6 k6z6s képviselot majd tébben segitik.

Javasolta, hogy a vizdij hatralék torlesztése utan a Dijbeszedovel mondjuk fel a kapcsolatot
és kozvetleniil a Vizmiivekkel alljunk jogviszonyban.

Otvos Attila koszonetet mondott eddigi hasznos munkajaért, hiszen csekély dijazasért sokat
tett a kozosségeért a hibaktol eltekintve.

A lemondast a tulajdonosok egyhangtlag elfogadtak.

Tonka Erika 0j k6zos képviseldnek Reszeli So6s Gabornét javasolta, aki a kézelmultban sokat
tett, hogy a tajékoztatas jobb legyen és pl. a ho-eltakaritas szervezetten torténjen.

Reszeli Sods Gabor igérte, hogy a miiszaki és egyéb munkakban is maximalisan segiteni
fogja.

Kreinerék jobbnak talalnak kiils6 kozds képviselé megbizasat.

Katona Tibor és Tonka Erika javasolta, hogy - tekintettel arra, hogy konkrét jel6lt most nincs
kiilsé képviseldre, sem az anyagi vonzatot nem ismerjiik (Reszeli Sods Gabor t4jékoztatasa
szerint ez altalaban lakasonként 600 Ft-t6l kezdddik) - fél évre valassza meg a kdzgytilés a
jeloltet. A kdvetkezo kozgytilésen feliilvizsgaljuk a tevékenységét és megerdsitjiik vagy
valasztunk tjat. Ha barki jobb kozos képviseldt javasol név szerint, akkor megtargyaljuk. Mas
jelSlt nem volt.

Hatarozat: nyilt szavazassal jelen levék megvalasztottdk k6zos képviselének Reszeli Soos
Gabornét.
Elfogadas: egyhangu.

A megvalasztott uj k6z6s képviseld a két hazbol két-két szamvizsgalora tett javaslatot. A
tulajdonosok 3 tagl szamvizsgald bizottsagot javasoltak. Reszelin€ javaslata:

A. épiilet: Katona Tibor, Gtz Janosné

B. épiilet: Kreiner Sandorné, Anker Magndlia

A B. épiiletbdl Balla Janost javasoltak, de 6 nem vallalta a jeloltséget. Kreiner Sandorné is
kérte sajat jelolésének torlését, helyette Hardy Ferencnét jelolték.



A szavazas soran G6tz Janosné javasolta, hogy a B. épiiletbd] két szamvizsgalot valasszanak,
ezért visszalépett.

Elfogadas Katona Tibort egy tartozkodas mellett egyhangilag, Hardy Ferencnét és Anker
Magnoliat egyhangulag megvalasztottak.

A kozgytlések levezetd elndkének Gotz Janosnét javasoltak.

Elfogadas: egyhang.
JegyzOkonyv-vezetdnek javasoltak Levendovszky Agnest.

Elfogadas: egyhangt

5. Egyebek

Birésagi ligyek

Reszeli Soos Gabor a perekrol a kovetkezokben tajékoztatta a tulajdonostarsakat:

A 3 utolso tigy:
Németh Erzsébet perelte a hazat 25.000 Ft-ra, kiilénféle hibak miatt. A fellebbviteli
birésag elutasitotta.

Olah Tibor k6z6s koltség tartozasa - a birdsag kamatostol megitélte a fizetést.
Végrehajtast akartak foganatositani, ekkor fizetett. Legk6zelebb hosszi id6n keresztiil
nem fizette a teljes Osszeget, ezt késobb rendezte. A kamatokért tjra perelni kell.
Katona Tibor: az 0y SZMSZ a térvény értelmében keményen szankcional. A kévetkezd
kozgytilésig tisztazni kell a helyzetet, ha nem sikeriil, a térvény szerint kell eljarni.

Széba keriilt Balla Janos tartozasa is, amelynek Gsszege vitatott. Reszeli Sods
Gaborral tortént egyeztetés utan az 6sszeget kamatokkal egyiitt meg kell fizetni.

Négy tulajdonos feljelentette a kdzos képviseldt - elézetes egyeztetés ill. megkeresés
nélkiil - kényvelési és pénzkezelési hibak miatt. A Févarosi Birdsag birdsagi szakérts
kirendelése utan a vadat alaptalannak mindsitette ésa keresetet elutasitotta.

(a koltségelszdmolasban a birdsagi koltség a fellebbezési illeték 6sszege volt).,

Kézos koltsé
Reszeliné: az irasban tett 1999 évi javaslat szerint a k6zos koltség lakasonként 4.263 Ft/honap
lenne

Vita alakult ki a tervezett vizdijjal kapcsolatban. Tekintve, hogy a szdmvizsgalo bizottsag
amugy is atnézi az 6sszes elszamolast, ideiglenesen 6 honapig a kdzos kéltség havi 4.000 Ft.
Legyen, a végleges 6sszeget 6 hdnap mulva szavazzuk meg.

Hatéarozat: a k6z6s koltség 6 honapig havi 4.000.-Ft.
Elfogadas: egyhangulag.

Otvos Attila kérdezte, hogy az emelt 6sszeg mennyi feltijitasi részt tartalmaz .Reszeli Sods
Gabor elmondta, hogy marad a 400 Ft, ez keriil a feltjitasi szamlara. Ha 6sszegytilik a 60.000
Ft-os limit, lekétik 3 hénapra , igy nem 3 %-ot kamatozik. Feldjitasi kélcson kérése esetén ezt
a lekotott pénzt az OTP figyelembe veszi.



Pénzfelvétel

Tonka Erika javasolta, hogy a hazi pénztarban kevesebb pénz legyen.

A pénzfelvételre vonatkozo korabbi kozgytlési hatarozatot és a hatalyban levo
rendelkezéseket nézze at a szamvizsgalo bizottsag és tegyenek javaslatot, milyen 6sszegig
hogyan legyen a felvét.

Az 4) SZMSZ elfogadasaig Reszeli So6s Gabor javasolta az egyszemélyi alairas meghagyasat.
A befizetések modja: a havi 4.000 Ft. k6zos koltség folydszamlan ( az 0y szamlaszamot
mindenki megkapja Reszelinétol)

A vizdij hatralék havi részlete: hazipénztarba.

Hatérozat: a kozgyiilés megbizza Reszeli Soos Gaborne kozos képviselot a tarsashaz
folyoszamlai feletti egyszemélyi alairasi joggal.

Egvéb

Beazott teté most nincs, folyamatosan figyelni kell a feliiletet, mert ha kiszarad, berepedezik.
A tetofeljarat kulesat egy helyen kell tartani, mert célszerd, ha min€l kevesebben jarnak a
teton.

Katona Tibor: tiiz esetén ez a menekiilési utvonal, nem lehet lezarni.

Tekintettel a betorésveszélyre, legyen zarva, de legyen mindenhol kulcs, amit csak végveszély
esetén szabad hasznalni.

A jardak allapota nagyon rossz, a viz befolyik a haz ala. Hivatalosan nagyon draga,
provizorikus megoldast kell alkalmazni (bitumenes tOmiteés).

Katona Tibor javasolta, hogy kosson a haz biztositast. Ez az alapitd okiratban is benne volt.
Otvos Attila kérte a kozos képviselot, érdekldje meg a lehetoségeket és tegyen javaslatot(
mit biztositanak - haz, kert, garazs, stb. és mennyiért).

A legsiirgdsebb javitasok:
falépcso deszkazata azonnal
vizakna €s csatorna fed6 azonnal
Vallalta: Reszeli Soos Gabor
- Iépcsd mellé korlat 1étesitése dsszel
- Iépcsdhazi ablakok feliilvizsgalata, szigetelése - ajanlat kérés
- teljes jardajavitas - ebben az évben nincs pénz ra (1998-as ajanlat: 5000Ft/m?2)
- Iépcso javitasa - idén nincs pénz
- bejarati ajto ujra festése - hazilagosan megoldhato, festékre van pénz
- Iépcsohazi fal labazatanak festése, 1épcsoéhaz kovezet
- kertrendezés: meg kell szervezni. A munkéhoz biztositani kell a kisebb eszkozoket
(vesszOkosar, nylonzsak, stb.)
- garazstér- €s utvilagitas ( Fodor Vince szerint a mostani vezetékrendszer nem elég
hozza) - massal is meg kell nézetni, arajanlatot kérni)
- a jardat egész évben folyamatosan takaritani kell , a beosztast Reszeliné elkésziti
- a lIépcsohaz vilagitas automatdjat le kell zarni (pl. mianyag dobozzal ), hogy
illetéktelen ne allithassa at.
Katona Tibor javasolta, hogy a jévoben a javitasokat szakemberekkel végeztesse a kozosseg.

A kozos tarolo hasznalata:



A ko6z0s tarold hasznalata:

Reszeli: korabbi hatérozat értelmében a B épiilet taroldjat a kézgyiilésekhez iiresen kell
tartani, az A épiilet tarol¢jaban vannak a k6z§s anyagok, szerszamok- ez zarva van.

Az A ¢piilet kozos tarolojat bérbe szeretné venni irattar, iroda céljara, sajat hasznalatra. A
szerszamoknak, anyagoknak csinalna egy polcot, a kulcs néla lenne.Ajanlata: 10.000.-Ft/ho
bérleti dij plusz forrasadé.

A tulajdonosok el6szér nemet mondtak, Kreiner Sandor javasolt az ajanlat mérlegelését, mert
a haznak sziiksége van pénzre. Elszor fel kell mérni, kinek milyen holmija van a
helyiségekben, ezutan vissza lehet térni az ajanlatra.

Otvos Attila tiltakozott a megkérdezése nélkiil felszerelt vasracs-ajté ellen és kérte
athelyezését vagy lebontasat.

A kozgytilést ezutan a kdzoés képviseld bezarta azzal, hogy a hivatalos atadas-atvétel 1
hénapon beliil megtérténik.

K.om.f.
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