Jegyzokdonyy

Felvéve: 2009. marcius 30-an a Budapest. 1. ker. Roham u. 3. sz. alatti tdrsashaz ismételt
éves elszamolé kozgyiilésérol

Kozgyilés helye: 1. ker. Hizgondnoksagi Kft. iroda helyiségében
Budapest, 1. ker. Palyau. 7.
Jelen vannak:
Tulajdonosok jelenléti iv szerint 63,71 %

A kozos képviselo, 1. ker. Hazgondnoksagi Kft. munkatarsa Tasnadi Laszloné koszonti a
megjelenteket, megéllapitja, hogy a szabélyszerien Osszehivott ismételt éves elszamolé
kozgyiilésen a tulajdonosok 63,71%-ban vannak jelen, tulajdoni hanyadra valé tekintet
nélkiil a kozgyilés hatarozatképes

Javaslatokat kér a levezeté elnok és jegyzokonyvvezetd és két f6 jegyzokonyv hitelesitd
személyre.

Hatarozat
A kozgyiilés egyhangiilag

Tasnddi Ldaszloné levezeto elnik,
Baranovszky Gyorgyné jegyzokonyvvezeto
Sioréti Russel Thomas jegyzokonyv hitelesito
Kdmory Attila jegyzokonyv hitelesitd
személyeket vdlasztia meg.

Levezetd elnok a kozgylilési meghivoban meghirdetett napirendi pontot szavazasra teszi fel.

Hatarozat
A kozgyiilés egyhangiilag a kozgyiilési meghivoban meghirdetett napirendi pont targyaldsdt
a meghivéban meghirdetetf sorrend szerint megszavazza.

Napirendi pontok

1. napirendi pont

A kozos képvisel6 beszamoléja, valamint gazdalkodasdnak elszamoldasa a Tarsashaz
2008. oktéober 1-t61 2008. december 31-éig terjedd idészakaval kapcsolatban,
hatarozathozatal, az 1. keriileti Hazgondnoksagi Kft., mint az idészak kozos képviseloje
részére iigykezelo tevékenységére jovahagyas megadasa.

Levezetd elndk elmondja, hogy a kozgytilési meghivé mellékleteként megkiildésre keriilt a
2008. oktdber 1-t61 2008. december 31-ig terjedd iddszak elszamolasa.

A tarsashaz 2008. évi lizemeltetési szamla bevétele 720.088.-Ft, a kiadasa 392.211.-Ft.

A bevételek tartalmazzak a tulajdonosok altal valamennyi jogcimen befizetett Gsszeget, a
bankkamatot.

A tervezett és tényleges bevételek alapjan megallapithatd, hogy a kozos koltség Gsszegét a
tulajdonosok altalaban rendszeresen befizetik, tobb honapos hatralék miatt egy tulajdonos
részére fizetési felszolitas keriilt megkiildésre, mely Osszeg 2009.¢v elején befizetésre kertilt.
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Az egyém elszamolasokban szerepel a késedelmes kozos koltség fizetésbol eredé kamat
Osszege.

Az épulet pénziigyi gazdalkodasa ezen idoszak alatt megfeleld volt.

Az épulet befizetéseinek és kiaddsainak konyvelése rendben megtortént. A vonatkozd
elbirasoknak megfelelden naplofokonyvet vezettiink.

Ezen id0szak alatt karbantartdsi munkavégzés nem tortént.

A tulajdonosok kérésére a bejarati kapu eldtti elotérbe belépd szényeg keriilt elhelyezésre,
melynek folyamatos cseréje megtorténik.

A kerileti onkorményzattol megkértik a parkolas gatlok felszerelését, melyre az
onkormanyzat nyilatkozta, hogy a 2009. évi koltségvetésnél figyelembe veszik a tulajdonosok
kérését.

Kamory Attila tulajdonos kéri, hogy a parkolds gatlok ugy legyenek a jardara felszerelve,
hogy a jardan valo parkolas teljesen meg legyen akadalyozva.

Dr. Szilvassy ur kér a kozos képviselotol, hogy viragok telepitését kérje az onkormanyzattol.

Téajékoztatjuk Onoket, hogy a targyévi iigykezelé tevékenység jovahagyasa - a Tarsashazrol
sz0lo 2003. évi CXXXIIL torvény 48. § (2) bekezdése alapjan - nem jelenti az esetleges

rrrrr

Levezetd elnok és a jegyzokonyvvezetd, megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 63,71 %.

Hatarozat: (2/2009. (111 30.))

A kozgyiilés 60,26 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hdnyad nem és 3,45 % (fszt.
tizlet) tulajdoni hdnyad tartozkodds mellett az I keriileti Hdzgondnoksigi Kft-nek a
Tdrsashdaz 2008. oktober 01-jétél 2008. december 31-éig terjedd iddszakra vonatkozd
gazddlkodasdanak elszamoldsdt elfogadija, és az iigykezeld tevékenységét jovihagyja.

2. napirendi pont

A Tarsashaz, 2009. évi koltségvetésének, a kozos kiltség mértékének, a kizos képviseld
dijazasanak megallapitisa, elfogaddsa, hatarozathozatal.

Levezeto elnok elmondja, hogy a kozgyiilési meghivo mellékleteként megkiildésre keriilt a
Tarsashaz 2009. évi koltségvetés tervezete, melyhez az alabbi szoveges kiegészitést tessziik.

A koziizemi kiadasokat az évi aremelkedések jelentosen megnévelik. Jelenleg az ora allasok
ismeretében tudjuk a koltségvetési tervet elkésziteni, mert a szolgaltatoktél a szamlak
tobbszori reklamacionk ellenére még nem érkeznek meg tarsasagunk felé.

A tarsashdz kozos koltség tervezetét tobb modon szamoltunk ki, melyek a meghivo
mellekletét képezik.

Az eddig meghatarozott kozos koltség befizetések utolagos elszamolasa érdekében javasoljuk,
hogy az elfogadott ko6zos koltség osszegét 2008. oktdber 1-jével kellene megallapitani illetve

elfogadni.
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A garazskapura vonatkozd karbantartasi szerzodés tervezet beszerzésre keriilt mely a
TREFFER SPR. Kft. ajanlata szerint 33.600.-Ft félévenkénti esedékes karbantartas esetén.

A CLH Hités Kft ajanlata a klima berendezésre 240.000.-Ft/év, 3 alkalommal torténd
vizsgalattal. Javitasi oradij 5.500.-Ft/afa/f6/ora, kiszallasi koltség 5.000.-Ft+afa/alkalom.

Az aut6 parkolo rendszer karbantartasi szerzédésére megérkezett forint 0sszegl ajanlata a
KLAUS Bt-nek mely 9.500.-Ft/db+afa, vagyis 161.500.-Ft+Afa.

Tulajdonososok részérdl felmeriilt, hogy nem kellene karbantartasi szerzodést megkotni mert
a gépészeti berendezésekre még van jotallas, és meghibasodas esetén
- amennyiben nagyobb befizetése sziikséges- azt rendkiviili kozgyiilésen a tulajdonosok
eldontik és befizetik.

Téjékoztatjuk Onoket, hogy a felvoné meghibasodasa miatt egy panel cserére volt szitkség. A
karbantarté szerelok megallapitasa szerint a felvond tetejére a panelre az akna szell6z6 mellett
vagy abbol folyt be a viz.

Fentiek miatt megkerestiik az €piteté Ficher-Bau Kft. a hiba azonnali kijavitasara, a panel
cserét megrendeltiik mely munka elvégzésre keriilt. Az épittetd cég képviseldje irasban
nyilatkozta, hogy a hiba javitasi 6sszege nem Oket terheli, mert véleményiik szerint a teton
1€v6 allapot nem mutat vizesedést.

2009. marcius 13-4n a tarsasagunk altal megbizott miiszaki ellenérrel a helyszinen és a
felvono karbantartokkal kozosen (a felvond ismételten leallt) megallapitasra keriilt és
fényképfelvétel is késziilt, hogy a viz valoban a szell6zé résznél folyik be, melyrdl a
Jegyzokonyv megkiildésre keriil a Fischer-Bau Kft. részére a szamla rendezése érdekében.

Tulajdonos javasolja, hogy ne atalanydijas szerz6dés legyen megkétve, hanem amikor
elromlik a gaz kazan, akkor legyen megjavitva ¢€s kifizetve.

Tulajdonos kifogéasolja, hogy miért fizeti a tarsashaz a fiit6 dijat?

Szerinte sok a kozos koltség. Amit nem kell fizetni az ne keriiljon kifizetésre. Takarékossagi
év kezdodik.

Szerinte a kozos képviselo azért van, hogy a gondokat megoldja.

Tulajdonos véleménye szerint a gazkazanokhoz nem szabad hozzanyulni, mert akkor elveszti
a garanciat.

Sioreéti ur is kifogasolja a fiit6 vallalkozasi dijat.

Az L. ker. Hazgondnoksagi Kift. felelosséget nem vallal a giz kazanok miiszaki
allapotiért, valamint az iizemeltetésért a fiité vallalkozasi szerzodésének felmonddsat
kovetden.

Levezeto elndk €s a jegyzOkonyvvezetd, megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 63,71 %.
Hatarozat: (3/2009. (I1L 30.))
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A kizgyiilés 63,71 % tulajdoni hdanyad igen, 0 % tulajdoni hanyad nem és 0 % tulajdoni
hdnyad tartozkodds mellett a Tdrsashdz 2009. évi kiltségvetését —mely jelen jegyzokonyv
melléklete- elfogadja.

A kozos kéltség dsszege 2009. janudr 1-t61

Vizords: 200 .-Ft/m’/hd,

Megtakaritis: 20 .-Ft/m’/hé,

a kozos képviseld dijazdasa 2009. janudr 1-tol tovdabbra is 40.000.-Ft+Afa, a hdztakarité
dijazdsa nem vdltozik.

Fszt. 1., 2., 3. szdm alatti albetétek dltal fizetendd kizos kiltség
2009. janudr 1-t61 170.-Ft/m’/hé
Megtakaritdas: 20.-Fi t/m’

Hatarido: folyamatos
Felelos: kozos képviseld

Hatarozat: (4/2009. (I11. 30.))

A kézgyiilés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hdinyad nem és 0 % tulajdoni
hdnyad tartézkodds mellett gy dont, hogy a gépészeti berendezési targyakra vonatkozdan
karbantartdsi szerzodést nem kivin kotni.

Hatarozat: (5/2009. (III. 30.))

A kozgyiilés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen,0 % tulajdoni hdnyad nem és 0 % tulajdoni
hanyad tartézkodds mellett tigy dont, hogy a fiitd villalkozdsi szerzodését mondja fel az 1.
ker. Hdazgondnoksdgi Kft, a szerzédésben foglaltak figyelembe vételével, kiilonds tekintettel
a felmondasi idore.

3. Napirendi pont

Kozos képvisel6 megbizasi szerzodésének meghosszabbitasa, vagy uj kozos képviselé
valasztasa

Levezeté elnok elmondja, hogy a tarsashaz tulajdonosai a kozos képviseldi megbizdsi
szerz6dést az 1., Hazgondnoksagi Kft-vel hatarozott idére 2009. marcius 31-ig kototte meg.

A szerz6dés meghosszabbitasarol donteni sziikséges.
Sioréti ur elmondja nincs kifogasa az I. ker. Hazgondnokségi Kft-vel kapcsolatban.

Tulajdonosok tisztelette] felkérik Tasnadi Laszlonét a tarsashaz tovabbi képviseletére egyben
megkdszonik az eddigi munkajat.

Levezetd elnok és a jegyzOkdnyvvezetd, megdllapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 63,71 %.

Hatarozat: (6/2009. (I11. 30.))

A kozgyiilés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hanyad nem és 0 % tulajdoni
hdnyad tartézkodds mellett 1igy dont, hogy a kizos képviselet elldtdsdra hatdrozatlan iddre
megbizza az 1., Hizgondnoksdgi Kft. A szerzodés aldirdsdra megbizza Dr. Szilvissy Zoltin
és Sioréti Russell Thomas itrat.

4, Napirendi pont
Epiilet takarit6i szerzédésének meghosszabbitasa, vagy ij takarito valasztasa
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Levezet6é elnok elmondja. hogy a tarsashéz tulajdonosai az épiilet takaritdsara megbizasi
szerzddést a Hipolyt Kft-vel hatarozott idére 2009. mércius 31-ig ktotte meg.

A szerz6dés meghosszabbitasardl donteni sziikséges.

Levezetd elndk és a jegyzOkonyvvezetd, megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 63,71 %.

Hatarozat: (7/2009. (I11. 30.))

A kizgyiillés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hdnyad nem és 0 % tulajdoni
hdnyad tartézkodds mellett gy dint, hogy az épiilet takaritdsdnak elldtdsdra hatdrozatlan
iddre megbizza a Hipolyt Kft, egyben megbizza az I, Hiazgondnoksdgi Kft-t a szerzodes
modositdsdra.

5. Napirendi pont

2008. november 27-t61 2009. februar 05-ig gazdij felosztisiara rendkiviili befizetés
teljesitése

Levezetd elndk elmondja. hogy a gézszolgaltatasra vonatkozé 2009. februar 10-én érkezett
1.096.753.-Ft ©sszegli szamla a 2009. februar 17-i kozgytlés 1/2009. (II. 17.) szamu
hatarozata értelmében a szolgaltaté felé visszakiildésre keriilt, hogy a kezd6 ora allast
modositsak és annak megfeleléen a fizetend6 Osszegrol kiildjék meg a szamlat. Fentiekre
vonatkozoan ez még nem érkezett meg, szamolasunk szerint a mellékelt dsszeg befizetése
sziikséges soron kiviil.

Tajékoztatjuk, hogy intézkedésiink ellenére a gaz szolgaltatd a mai nappal mar megkiildte az
elsd fizetési felszolitasat az eredeti 6sszegre vonatkozoan.

A szadmla megérkezett 824.569.-Ft 8sszegben, fizetési hataridd 2009. aprilis 05.

Id6kozben megérkezett egy altalany dijat tartalmazo6 szamla is melyre 358.763.-Ft, havi 2.300
m3 mennyiségre vonatkozik.

A tovabbi fizetési rendszerr6] donteni sziikséges.

Levezetd elndk és a jegyzokonyvvezetd, megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévék
tulajdoni hanyada 63,71 %.

Hatarozat: (8/2009. (I11. 30.)

A kézgyiilés 63,71 % tulajdoni hdanyad igen, 0 % tulajdoni hdanyad nem és 0 % tulajdoni
hdnyad tartézkodds mellett uigy dont, hogy a minden tulajdonos részére megkiildott tablazat
(824.569.-Ft) alapjan a rendkiviili befizetést a gazdijra vonatkozoan 2009. dprilis 5-ig
teljesitik.

Hatarozat: (9/2009. (111. 30.)

A kizgytilés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hdanyad nem és 0 % tulajdoni
hinyad tartozkodds mellett vigy dont, hogy a tovdbbi gdzszamldk fizetési teljesitése
érdekében az dtaldny dijat tartalmazo szamldk kifizetése érdekében tulajdoni hdanyad
alapjdn dtalinydij keriil eloirdsra (358.763.-F1.), utolagos elszamoldssal.

6. Napirendi pont
Garazsban 1év6 tarol6 hasznalatanak tisztazasa
A napirendi pont Sioréti Russel Thomas tulajdonos kérésére keriilt felvételre.
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Tulajdonos elmondja, hogy a taroldban hiit6 lada tizemel.

Az alapito okiratban sem a miiszaki rajzban nem szerepel.
Tulajdonosok felkérik, hogy az 1. ker. Hazgondnoksagi Kft. irasban keresse meg Varga urat
keresse meg arra vonatkozoan, hogy nyilatkozzon a tarolé jogosultsagara vonatkozoan.

Tulajdonos elmondja, hogy minden hazban van fekete barany.
A garazsban 1évo tarolo helyiség jogos hasznalatanak tisztazasat kérik.

Levezetd elnok és a jegyzokonyvvezetd, megéllapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 63,71 %. ;aw

Hatdrozats (/2009. (1IL 30.))

A kizgyiilés 63,71 % tulajdoni hdnyad igen, 0 % tulajdoni hdanyad nem és 0 % tulajdoni
hanyad tartozkodds mellett tigy dont, hogy az I ker. Hizgondnoksdgi Kft. irdasban keresse
meg a Fischer Bau Kft.-t, a tarolo jogosultsigdra vonatkozoan.

Napirendi ponton kiviil tulajdonos kérdezi mikor lesz beiizemelve a légkondicionalo
berendezés.
A késobbiekben errol dontenek a tulajdonosok.

Tobb napirendi pont nem 1évén levezetd elnok megkdszoni a tulajdonosok megjelenését és
kozgyilést bezarja.
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Profi Napldfdkényv program (C) Schuller Andras T: 267-3648, 06/30/942-42-48 {10-22h)

Jelenléti iv Keésziult:20092.03.30

Roham u.3.Tarsashaz

Kéd Tulajdonos, Tul.hé&nyad

01 Cziborinvest Kft.
415.0

02 Dr.Tancsa Néra,Dr.Kurdi G.
345.0

03 Cziborinvest Kft.
268.0

04 Cziborinvest Kft.
1568.0

05 Sidréti Attila Barnabasné
618.0

06 Cziborinvest Kft.
1714.0

07 Cziborinvest Kft.
257.0

08 Cziborinvest Kft.
273510

09 Fischer-Bau Kft.
613.0

10 Dr.Szilvassy Zoltéan
492.0

11 Simala Istvanné
602.0

12 Fischer-Bau Kft.
613540

13 Kamory Attila Es Ildiké
481.0

14 Fischer-Bau Kft.
585.0

152 Borscs Krisztina
640.0

16 Kovacs Brigitta,HajasTaméas
580.0

17 Garéazsok

400.00 m2

Tulajdoni hanyad &sszesen:

1013 Budapest Roham u.3.
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