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Jegyz6konyv

a Budapest I. Ker. Roham u. 3. Tarsashaz kozgyiilésérdl

A kozgyiilés

idGpontja: 2011. maéjus 27. (szerda) 17 éra (hatarozatképes)

helye: 1013 Budapest, Roham u. 3. Il. emeleti iroda

jelenlévgk: a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévé

tulajdonostdrs altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6kényvhéz mellékelt
jelenléti iv tartalmazza. Tovabba jelen vannak Dr. Horvéath-Lugossy Gabor (HLG) és
Weisz Gabor Miklos (WGM) tarsashazkezel k.

HLG kdszéntotte a megjelenteket, és megallapitotta, hogy a kozgy(ilés hatdrozatképes. A kdzgy(ilésen
megjelent tulajdoni hanyadok 8457/10000. A kikuldétt meghivéban szereplé napirendi pontok
szerint az 1. napirendi pont szerinti tisztségvisel6krSl szolo hatdrozathoz kért javaslatokat. A
javaslatok utdn az alabbi hatdrozati javaslat kerllt egyhangdan (jelenlévék 100%-dnak igen
szavazata) elfogadasra.

7/2011. (V.27.) KGY. Hatdrozat
A Kozgylilés Ggy dont, hogy
1. A2011. majus 27-én tartandd Kozgyiilés levezetd elndkének Dr. Horvath-Lugossy Gabort,
2. ajegyzékonyv vezetdjének Dr. Horvéath-Lugossy Gabort, és a
3. jegyz6kényv hitelesitéinek Kamory Ilidiké, és Simala Istvanné tulajdonostarsakat
megvalasztja.

FelelGs: Kozgylilés levezetd elndke
Hataridg: 2011. majus 27.

HLG a kikiildott meghivéban szereplé napirendi pontokat javasolta elfogaddsra, és tette fel
szavazasra. Az aldbbi hatdrozati javaslat kerilt egyhangdan (jelenlévék 100%-anak igen szavazata)
elfogadasra.

8/2011. (V.27.) KGY. Hatdrozat

A Kozgytilés ugy dont, hogy elfogadja a meghivéban kikiildétt napirendet.
Felelds: Kozgylilés levezetd elndke

Hataridd: 2011. majus 27.

HLG ratért a 3. napirendi pontra, melyben ismerteti a Szdmvizsgald Bizottsag (SZB) uj tagja
megvalasztdsanak okait, és kéri a Tulajdonosokat, hogy jelentkezzenek, vagy jeldljenek ki maguk
koziil SZB tagot.

Kamory Ildiké (KI) jelentkezik, hogy O szivesen véllalja az SZB tagsagot.

Az aldbbi hatdrozati javaslat kerllt egyhangtan (jelenlévék 100%-anak igen szavazata) elfogadasra.

9/2011. (V. 27.) KGY. Hatdrozat

A Kozgylilés Ggy dont, hogy Kamory lldiké (lakéhely:1013 Budapest, Roham utca 3. 1V/13)
Tulajdonostéarsat, a Budapest I. ker., Roham u. 3. szamu Tarsashaz (1013 Budapest, Roham u. 3.)
Szamvizsgald Bizottsagi tagjaiva 2011. majus 27. napjatdl hatarozatlan idGre megvalasztja.

Felelds: Kamory 1ldiko, tarsashazkezeld

Hataridd: folyamatos

1|0



_:'_.“_} . v Magyar Tarsashaz KIt. '
”i{ MAGYAR TARSASHAZ o (o s okt dagat g e

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG E-mail: info@magyartarsashaz hu » Web: magyartarsashaz hu

HLG ismerteti a Tarsashaz 2011. évi koltségvetésének elfogadasarodl sz616 elGterjesztését. A Tarsashaz
2011-es koltségvetés tervezete A — B valtozatban késziilt el. Mindkét valtozat a kodzds koltseg
jelenlegi mértékhez képest emelést tartalmaz. HLG az ,A” valtozat elfogaddsat javasolja a
Kozgyllésnek.

Tobben jelzik a Tulajdonosok koézill, hogy sokalljak a személyfelvonod karbantartasara forditandd
Osszeget.

WGM elmondja, hogy a jelenlegi felvono karbantartasi szerz6désnél olcsdbbat is lehetne valasztani,
de amennyiben alkatrész cseréjére lenne szikség a Schindler Hungaria Kft-n kivlll azt masok csak
joval magasabb dron tudjak beszerezni.

Tulajdonosok ugy dontenek, hogy egyel6re szerzGdésben maradnak a Schindler Hungaria Kft-vel a
szemeélyfelvond karbantartasa targyaban.

HLG kérésre elmondja, hogy az alacsonyabb koltségvetés fedezi a Tarsashaz lizemeltetését, a
magasabb pedig képez valamennyi tartalékot is. Természetesen az alacsonyabb koltségvetéshen is
benne van a Kézgy(ilés korabban elfogadott tartalékképzése.

A fltési dijjal kapcsolatban WGM elmondja, hogy a tdrsashazkezel§ leolvasta a mérdorakat, de a
Hazgondnoksagi Kft-t6l kapott anyagban nem tudtuk kideriteni a pontos kiszamitdsi képletet valamin
személyes megkeresésiinkre a sem adtak tdjékoztatast. Elmondja tovabbd, hogy az el6z8 éves
tablazatbdl kovetkeztetve kiszamolta egy flitési dijat, de vélemény szerint ez csak hozzdvetéleges,
pontatlan adatokat, 6sszegeket nem kivan a Tulajdonosok felé kdzéIni.

Tulajdonosok javasoljdk, hogy a tarsashazkezel6 keresse fel a kivitelezét, hatha teljesebb
tajékoztatast tud adni.

HLG elmondja, hogy a tdrsashazkezeld tobb ajanlatot szerzett be a Tarsashdz biztositdsdval
kapcsolatban, és bemutatja a legkedvezébbnek talédlt Groupama Garancia Biztosito Zrt. ajanlatdt,
tovabba elmondja, hogy a kdltségvetést is Ggy kalkuldlta, hogy a jelenlegi biztositds évforduléjatol
(2011. oktober 1.) mér ennek a sokkal kedvezébb biztositasnak az dijat fizeti a Tarsashaz,
amennyiben azt a Kozgydlés elfogadja.

A Tulajdonosok jovahagyjak, a tarsashdzkezeld dltal el6terjesztet a Groupama Garancia Biztosito Zrt.
ajanlatat.

HLG a Tulajdonosok el6zetes kérésére felvazolja a mas Tarsashazaknal szokasos modszert arra az
esetre, amikor (gy dontenek, hogy megemelik a nem lakdsként funkcionalé ingatlanok utan
fizetendd kozos koltséget.

Dr. Kurdi Gabor kéri a Kozgyllést, hogy az Allatorvosi-rendelével szemben ne alkalmazzanak
semmilyen emlitett kiilonleges emelést, mivel 6k semmilyen extra koltséget nem jelentenek a
haznak, tekintettel arra, hogy a lépcséhazba szinte be sem |épnek.

A Tulajdonosok egyetértenek abban, hogy amennyiben megemelnék, a kozos koltséget az nem
vonatkozna a féldszinti ingatlanokra, csak a 1. emelet, vagy a fol6tti emeleten taldlhaté irodakra.

A Tulajdonosok ugy dontenek, késébbi kozgylilésen targyaljak meg a kérdést.
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Az alabbi hatdrozati javaslat kerilt elfogaddsra (7855/10000 tulajdoni hanyad igen szavazat;
602/10000 tulajdoni hdnyad nem szavazat; 0/10000 tulajdoni hényad tart6zkodas mellett)

10/2011. (V. 27.) KGY. Hatédrozat
A kozgyiilés ugy dont, hogy
1. elfogadja a tarsashazkezelS altal benyijtott 2011. évre vonatkozé koltségvetési terv ,,B”
valtozatat (1. sz. melléklet).
2. a foldszint 1,2,3 ingatlanok tekintetében 230.-Ft/m? k&zds koltséget, valamint 20.-Ft/m?
felajitasi alapképzést rendel el 2011.jdlius. 1. napjatdl.
3. a foldszint 1,2,3 ingatlanok kivételével a tébbi ingatlan tekintetében 270.-Ft/m? kézds
koltséget, valamint 20.-Ft/m? felijitasi alapképzést rendel el 2011.jdlius. 1. napjatol.
FelelGs: tarsashazkezel6
Hataridd: 1. pont: 2011. december 31.
2-3. pont: 2011.julius 1.

18:05, Dr. Tancsa Noéra és Dr. Kurdi Gabor, valamint Hajas Tamds tavoznak a kdzgy(ilésrél, a jelenlévd
tulajdoni hanyad 7532/10000-re médosul. A Kézgy(ilés hatarozatképes

HLG ismerteti a Tarsashdz Alapité Okiratdnak mddositasardl szdld elSterjesztést, elmondja, hogy a
Térsashdz jelenleg hatdlyos Alapitd okirataban, sem a tulajdonosok megjelélése, sem a tulajdoni
hanyadok meghatdrozasa nem tlkrozi a jelenlegi valds allapotokat tdbbek kézétt a gépkocsi-bedlld
tulajdonanak kérdésessége, valamint a tarolok miatt.

HLG elmondja, hogy a kozos koltség szamitasanak maddja is aggalyos, mivel az SzMSz tulajdoni
hdnyadok alapjan torténd kozos koltség fizetéstét irja el6, aminek mértékét a jelenlegi rendezetlen
tulajdoni viszonyokra tekintettel nem lehet meghatarozni.

Sioreti Antonia (SA) jelzi, hogy az eddig elmondottakon feliil, komoly problémat jelent az is, hogy a
Tarsashaznak van még egy tulajdonosa - bizonyos Martin Rode (MR) -, aki rendelkezik garazs-
beallidval.

Bencze Monika (BM) kéri a tdrsashdzkezel6t, hogy megfelelGen korabbi kozgylléseken
elfogadottaknak, a Cziborinvest Kft. tulajdondban lévd Fsz. 1. és 3. ingatlanokat tekintsék egy egész
albetétnek, igy keriiljon modositasra az Alapito Okirat is.

Simala Istvanné (SI) elmondja, hogy 6 csak akkor hajlandd aldirni az médositott Alapitd Okiratot,
amennyiben minden kérdés rendezve lesz.

Az alabbi hatdrozati javaslat keriilt egyhanguan (jeleniévék 100%-dnak igen szavazata) elfogadasra.

11/2011. (V. 27.) KGY. Hatarozat
A kozgyiilés agy dont, hogy felhatalmazza a tarsashazkezelGjét (Magyar Tarsashaz Kft., képviseli
Weisz Gabor Miklds ligyvezetd, hogy elGkészitse a Tarsashaz Alapité Okiratnak modositasat,
kiemelten az alabbiak szempontok figyelembevételével:

1. hiteles tulajdoni hanyadok pontos meghatdrozasa, annak felvezetése az Alapité Okiratba

2. garazs tulajdonjoganak felderitése, annak beszamoldsa a tulajdoni hanyadok arédnydba

3. tarolok beszamitdsa a tulajdoni hanyadok aranyaba

4. jelenleg Fsz. 1 és 3-nak jeldlt ingatlanok egy egészként valé kezelése
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5. kozos tulajdoni helyiség elidegenitésének jogi uton vald rendezése (garazsban a forduld

alatti”15")
Felelds: tarsashazkezeld
Hataridg: 2011. jalius 31.

HLG elGterjeszti a Tarsashaz Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatara vonatkozo eléterjesztést.

Kanaki Elena (KA) kéri a tarsashdzkezel6t, keriiljon bele a kert haszndlataval kapcsolatos madositasok
kozé a zajjal jard tevékenységgel elére vald jelzése.

SA kéri, hogy kerliljon a Kozgy(ilés vezessen be kamatfizetési kotelezettséget a legalabb harom
honapnak megfeleld kdzds koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt Tulajdonostarsakkal
szemben.

Az alabbi hatarozati javaslat keriilt egyhanguan (jelenlévik 100%-anak igen szavazata) elfogadasra.

12/2011. (V. 27.) KGY. Hatérozat :
A kozgyiilés ugy dont, hogy az alabbiak szerint modositja Szervezeti és MiikGdési Szabalyzatat:

1. AzSZMSZ 7. oldal 7. bekezdése helyébe az alabbi szovegrész kerl:

A kozgylilés jelen pontban altalanosan felhatalmazza a kézos képvisel6t, hogy a legalabb
harom hoénapnak megfelelé kdzos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozzd tartozd kozos tulajdoni hanyaddnak
jelzalogjoggal valé megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A
jelzalog bejegyzésre vonatkozo kozos képviseld rendelkezést a hatralékos tulajdonostars
részére a jogorvoslati lehetGség feltiintetésével tértivevényes levelében, vagy atvételi
elismervénnyel kell kézbesiteni.

A legalabb harom hdnapnak megfelel6 kdzos koltség dsszegének befizetésével hatralékba
keriilt tulajdonostars 20 %-os késedelmi kamat fizetésére koteles Tarsashaz felé az
elmaradt 6sszeg utan havonta.

2. Az SZMSZ 7. oldal 8. bekezdése torlésre keriil.

3. Az SZMSZ 6. oldal 4. bekezdése helyébe az alabbi szévegrész keriil:
Az irasbeli kézgyiilési meghivot a kéz6s képviseld a tulajdonostarsak irdsbeli kérése alapjan
megadott cimre postai Gton ajanlott levélként, vagy a Budapest I. ker. Roham u. 3. sz. alatti
tarsashazban taldlhaté postaladajaba, vagy e-mail cim megadasaval — e-mail dtjan, vagy

személyes atvétellel kézbesiti. A meghivo kézbesitésének hatarideje a kdzgyiilést megel6z8
8 nap.

4. Az SZMSZ Kdzos tulajdonra vonatkozo fejezete j, 7. ponttal egészil ki:
7./ A kozds tulajdoni kert kizardlag rendeltetés szerint haszndlhatd. Tulajdonosok
kotelesek a tobbi Tulajdonostérsat a zajjal, vagy egyéb zavaré koriilménnyel jaré hasznalat
el6tt 24 o6raval értesiteni. A Tulajdonosok kotelesek a hasznalat utan a kertben a
rendeltetésszerii allapotot visszadllitani, a sziikséges takaritast elvégezni, azt tisztan
hagyni. Sziikség esetén (rongalddas, karokozdas) a tarsashazkezel6t értesiteni.

5. Az SZMSZ Uj ,Szamvizsgald Bizottsag” fejezettel egészil ki:
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A Tarsashaz pénziigyeinek ellendrzésére legaldbb 3 tagu Szamvizsgdlé Bizottsagot (SZB)
valaszt. A SZB tagjai a tdrsashazi torvény szerint gyakoroljak tisztségiik és latjak el
feladataikat.
A kozos képviseld, tarsashazkezeld szerz6dését — a megvalasztasrél sz616 kozgyiilési dontés
utdn 30 napon beliil — a SZB két tagja irja ala, amely kéziil az egyik az elnék is lehet.

Felel@s: tarsashazkezeld

Hataridg: 2011. julius 31.

HLG elGterjeszti a Tarsashdz garancialis hibaival szembeni igényérvényesitésrdl sz6l6 eléterjesztést.

KE kéri, hogy vegyék jegyz6kényvbe, hogy O nem hajlandé fiités dijat fizetni, amennyiben nem lesz
megoldva annak kifogastalan miikddése a hideg id6 bedlltaig.

Kl elmondja, hogy tulajdonuk tekintetében (IV. em. /13.) a kdvetkezd munkdkat mdr elvégezték:
mosogato kagylo feletti vizcsap mozgdsa, we tl6ke billegése

Sl a tulajdonukkal kapcsolatban (lll. em. /11.) a kévetkezékkel egésziti ki a hibajegyzéket: parketta
folrepedezett, szétnyilt, az erkélyajtokon a sziinyoghalo nem zar rendesen

Végh Ldszloné (VL) a tulajdonukkal kapcsolatban (lll. em. /9.) a kovetkezdkkel egésziti ki a
hibajegyzéket: klima elégtelen mlikodése, bejarati ajto ropogasa nyitaskor — zsanér hibaja, bejarati
ajtd csengdje nem mdkaodik, bejdrati ajton kukucskalé lyuk hianya

HLG kéri, hogy a Tulajdonosok elektronikus dton, szerdaig (2011. junius 1.) kiildjék meg a fellelt
hibakat a tarsashazkezelének.

Az alabbi hatdrozati javaslat keriilt egyhanguan (jelenlévék 100%-anak igen szavazata) elfogadasra.

13/2011. (V. 27.) KGY. Hatarozat
A kozgyiilés ugy dont, hogy

1. felhatalmazza a tarsashazkezelGjét (Magyar Tarsashaz Kft., képviseli Weisz Gabor Miklés
ligyvezetd), hogy kezdeményezzen targyalasokat a Tarsashdaz épit6jével (Fischer Bau Kft.) a
hibajegyzék tartalmarol, a hibak okainak felelGsségérdl, a hibak elharitasarol;

2. felhatalmazza tarsashdzkezelGjét, hogy az 1. pontban meghatdrozott feladatok
eredménytelensége esetén készitsen tervet a lehetséges jogi lépésekrdl, azok eljarasi
hatdridejérdl, koltségérdl, a hibak elharitdsanak munkalatairdl, azok kéltségeirdl, és a
tervet mutassa be a Kézgylilésnek

Felelgs: tarsashazkezeld
Hataridd: 1. pont tekintetében: 2011. janius 31.

2. pont tekintetében: 2011. jalius 31.
HLG ismerteti a Tarsashaz szamlavezeté Bankjanak megvaltoztatasarol, elmondja, hogy az elére
kiosztott 6sszehasonlitason fellll a tarsashazkezel§ az Erste és a Volksbank ajanlatait is megvizsgalta,
valamint ismerteti azokat.

Az alabbi hatdrozati javaslat kerilt egyhanguan (jelenlévék 100%-anak igen szavazata) elfogadésra.

14/2011. (V. 27.) KGY. Hatdrozat
A kozgylilés Ggy dont, hogy
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1. felhatalmazza tarsashazkezelGjét (Magyar Tarsashaz Kft. képviseli: Weisz Gabor Miklds

tigyvezetd), hogy szlintesse meg a Budapest I. ker. Roham u. 3. sz. Tarsashaz az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11701004-20234409 szamu (izemeltetési-, illetve 11712004 — 20234416
szamu megtakaritasi szamlaszerzGdését 2011. jalius 31-ei hatallyal;

2. felhatalmazza tdrsashazkezelGjét (Magyar Tarsashaz Kft. képviseli: Weisz Gabor Miklos
lipyvezetG), hogy kosson online tarsashazi folyo-, illetve megtakaritdsi-szamla
szerzGdéseket a Budapest I. ker. Roham u. 3. sz. Tarsashaz nevében a CIB Bank Zrt-nél
2011. junius 1-jei hatallyal, valamint hogy azok felett rendelkezzen.

Felel8s: tarsashazkezeld
Hataridd: 2011. julius 31. és janius 1.

HLG elmondja, hogy a 9. napirendi pont targyalasa okafogyotta valt, ezért art a Kézgy(llés nem
targyalja.
HLG ismerteti a Tarsashaz takaritéjanak megvaltoztatasardl szoloé elGterjesztést.

A tulajdonosok kérik a tarsashazkezel6t, hogy kérjen be ajanlatot a Tarsashaz egyik volt takaritojatol,
és terjessze azt is a Kozgytilés elé.

Az alabbi hatdrozati javaslat keriilt egyhanguan (jelenlévGk 100%-anak igen szavazata) elfogadasra.

15/2011. (V. 27.) KGY. Hatdrozat

A kozgylilés ugy hataroz, hogy a tdrsashazkezelG kérjen be ajanlatot a Tarsashazkezelé volt
takaritojatadl, és terjessze azt is a Kozgylilés elé a kovetkezd kozgylilésen.

FelelGs: tarsashazkezel6

Hatarid6 kovetkezd kozgylilés idépontja

Az egyebek napirendi pontban a Tulajdonosok kérik:

1. aTulajdonostarsakat, hogy a plasztik palackokat 6sszenyomva helyezzék a szeméttaroldba

2. a Tulajdonostarsakat, hogy figyeljenek oda a Tarsashaz rendjére, mivel tébb apro szemét
tatalhaté allanddan Tarsashazban, ami egy kis odafigyeléssel elkeriilhetd lenne.

3. a Tarsashdzkezel6t, hogy jarjon utdna az Onkormanyzatnal szelektiv hulladékgydijté
beszerzésének lehetbségeirdl

4. a Tulajdonosokat, hogy a folyosok valamint a lépcs6haz helyett a tdrolo helyiségeket
hasznaljak

HLG 19.30 kor berekeszti a Kbzgyiilést.

Budapest, 2011. majus 27.

Cwoy el LA Dbl

Kdmory Illdiké Dr. Horvath-Lugossy Gabor Simala Istvdnné

jegyzikonyv-hitelesitd kozgydilés levezetd elndke, jegyz6konyv-hitelesitd
jegyzékonyvvezetd
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