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Jegyzékonyv
a 1126 Budapest, Boszorményi it 7. szaimu Tarsashaz kozgyiilésérol

A Kkozgyiilés

idépontja: 2012. majus 17. (csiitortok) 18 éra

helye: 1126 Budapest, Boszorményi ut 7. szam alatti 6vohelyiség

Jelenlévok:  a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évo
tulajdonostars dltal meghatalmazott személy nevét a jegyzékdnyvhdz mellékelt
Jelenléti iv tartalmazza. Tovabba jelen vannak a kozos képviselet részérdl dr.
Horvath-Lugossy Gabor (HLG) és dr. Lugossy-Sagi Krisztina (LSK), a Fszt. 1.
lizlethelyiség bérléje Kérész Gyula, valamint Inkovics Gabriella tulajdonostérs
Jogi képviseldje dr. Boza Laura tigyvéd.

HLG koszontdtte a megjelent tulajdonosokat és megallapitotta, hogy a kozgyiilésen megjelent
tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke 8.960/10.000, igy a kozgyiilés a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 36. §-danak (1)
bekezdése értelmében hatarozatképes.

HLG a kikiildott meghivéban szerepld napirendi pontok szerint az 1. napirendi pont szerinti
tisztségviselokrol szolo hatarozathoz kért javaslatokat.

A javaslatok utan a Kozgytilés 8.960/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartozkodas szavazati
arannyal az alabbi hatdrozatot hozta:

1/2012. (V. 17.) KGY. Hatdrozat

A Kozgyiilés agy dont, hogy

1. a2012. majus 17-ei Kozgyiilés levezet6 elnékének dr. Horvath-Lugossy Gabort,

2. ajegyzokonyv vezetéjének dr. Lugossy-Sagi Krisztinat, és

3. jegyzOkonyv hitelesitdinek Roskoé Katalin és Barna Laszlo tulajdonostarsakat
megvalasztja.

Felelos: Kozgyiilés levezeto elnike, jegyzokonyvvezetd, hitelesité tulajdonostarsak
Hataridé: 2012. majus 17.

A javaslatok utdn a Kozgyilés 8.960/10.000 igen 0/10.000 nem ¢és 0/10.000 tartdézkodas szavazati
arannyal az alabbi hatarozatot hozta:

2/2012. (V. 17.) KGY. Hatdrozat
A Kozgyiilés agy dont, hogy elfogadja a meghivoban kikiildott napirendet.

Felelos: Kozgyiilés levezet6 elnoke
Hataridé: 2012. majus 17.

HLG elmondja, mint ahogy az a kikiild6tt irasbeli eldterjesztés is tartalmazza, a Tarsashaz
gazdédlkodasarol elmondhato, hogy a kozos koltség befizetések a minimalis miikodés koltségeit
fedezték. A Tarsashaznak semmiféle pénziigyi tartalék nem all rendelkezésére, mely eldrevetiti
azt a hatranyt is, hogy pdlydzatokon sem indulhat. A tartalék képzésre tavaly keriilt sor OTP
lakdstakarék pénztar megnyitasaval, azonban ezen Gsszeg csak 4 év futamidd letelte utdn
hasznalhato fel.

2011. évben egyetlen nagyobb javitidsi munka elvégzésére keriilt sor, a hatso épiiletszarny eresz és
vizelvezetd csatornajanak cseréjére 122.500.-Ft Gsszegben.
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A javaslatok utan a Kozgytilés 8.960/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodas szavazati
arannyal az alabbi hatarozatot hozta:

3/2012. (V. 17.) KGY. Hatarozat
A Kozgyiilés gy dont, hogy
1. elfogadja a 2011. évrol szolo beszamolot, és
2. megadja a felmentvényt a Magyar Tarsashaz Kft. részére a 2011. évi koltségvetés
tekintetében.

Felelos: tarsashazkezelo
Hatarido: 2012. majus 17.

HLG tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a Tarsashdz 2012-es kdoltségvetés tervezete nem
tartalmaz sem kozos koltségemelést, sem pedig nagyobb osszegli feltjitasi munka elvégzését.

A Tarsashaz allapota jelent6s Osszegli beruhazast igényelne (elektromos halozat életveszélyes
volta. kapu felujitisa a biztonsag javitdsa érdekében), azonban ennek finanszirozasa
célbefizetéssel torténne.

Amennyiben az Onkorményzat 2012. évre kzzéteszi palyazati felhivasat tarsashazak részére, ugy
a palyazat feltételeinek ismerete hianyaban a palydzat benyGjtasarol valé dontés tekintetében
ismételten kozgylilés Osszehivasara lesz sziikség €s amennyiben a Tarsashaz gy dont, hogy
palyazatot nyujt be, abban az esetben a koltségvetés modositasara és célbefizetés elrendelésére
lesz sziikség.

A javaslatok utan a Kozgyiilés 8.960/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartozkodas szavazati
arannyal az alabbi hatarozatot hozta:

4/2012. (V. 17.) KGY. Hatarozat
A kozgyilés ugy dont, hogy elfogadja a tarsashazkezel6 altal benyujtott 2012. évre
vonatkozo koltségvetési tervet.

Felelos: tarsashazkezelo
Hatarido: 2012. december 31.

HLG ismerteti, hogy jelen napirendi pont felvételét és megtargyaldsat Roskd Katalin
tulajdonostars kérte, melynek oka, hogy elégedetlen a jelenlegi gondnok munkavégzésével,
hozzaallasaval és magatartasaval és tobb tulajdonostarssal egyeztetve kezdeményezi a jelenlegi
hazfeltigyel6 bérleti és megbizasi szerzodéseinek felmondasat.

HLG elmondja, hogy Zala Gézané tulajdonos, és Czeglédi Jozsef gondnok és bérlé a napirenddel
kapcsolatban irdsos elGterjesztést adott at a tarsashazkezelé részére. HLG mindkét irdsos
eloterjesztést teljes terjedelmében ismerteti a jelen 1évo tulajdonosok el6tt.

Roskod Katalin tulajdonostars tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy szamara zavar6é Czeglédi Jozsef
életvitele, tekintettel arra, hogy a tulajdondt képezd lakoingatlan kozvetleniil a gondnoki lakas
felett helyezkedik el, igy a cigarettaszag bedramlik a lakdsaba, emellett az esti/éjszakai
hangoskodas felhallatszik a lakasaba, nem beszélve arrdl, hogy az engedély nélkiil beépitett
lichthof is a lakasanak elészobdjaba szelldzik. Emellett véleménye szerint a gondnok nem latja el
maradéktalanul a megbizas szerzodésében rogzitett feladatokat és alkohol problémakkal kiizd.
Emellett elmondja. hogy a szerzddésben szerepld heti egy takaritas helyett havi egyszer takarit a
hazfeliigyel6, akkor sem alaposan, a héatso kert gondozatlan €s szemetes, télen a havat délben
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takaritotta el a jardarol a hazfeliigyelé volt élettarsa, s a kuka gyakran orakig kinn 4ll az utcan,
kitirités utan. A Tarsashdz eldkertjébe is 6 iiltette a virdgokat, melyet maga gondoz.
Tovabbiakban tulajdonosként az édesanyja részére igényt tartana a kozos tulajdonban 4ll6
hazfeliigyel6i lakasra, ezért kéri a tulajdonostarsakat, hogy Czeglédi Jozseffel mind a bérleti,
mind pedig a gondnoki szerzédés felmondasihoz jaruljanak hozza, és azok édesanyjaval
keriiljenek megkotésre.

Barna Laszl6 tulajdonos is elmondja, hogy szintén nincs megelégedve a gondnok
munkavégzésével. A Tarsashdz el6tt 1évoé kutyaiiriiléket tSbbszori jelzését kovetden sem
tavolitotta el.

Inkovics Gabriella és Megyesi Istvan tulajdonosok nem értenek egyet az elhangzottakkal,
szerintilk a gondnok megfeleléen végzi munkajat, és nem kiizd alkohol problémékkal, illetve az
€letvitele is teljesen normdlis. Megyesi Istvan azt is elmondja, hogy szerinte senkinek semmi koze
a hazfeliigyeld maganéletéhez. és hogy kit enged be a kdzos tulajdonban 1évé hazfeliigyeli
lakasba.

dr. Boza Laura ligyvéd elmondja, véleménye szerint amennyiben Czeglédi Jozsef viselkedésével,
munkavégzésével kapcsolatban problémak meriiltek/nek fel, Ggy irasban sziikséges 6t erre
figyelmeztetni.

LSK is elmondja, hogy személyesen tapasztalta, hogy Czeglédi Jozsef kiszelében lehet érezni,
hogy iszik, €s a gondnok volt élettarsa is ezt a tényt erdsitette meg, illetve elmondta, hogy télen is
elofordult, hogy részegen dntudatlanul fekiidt a lakas padljan, melyet a kert felsli ablakbél latott,
¢s Megyesi Istvantol kellett segitséget kérnie. Emellett eltekintve minden tulajdonostars szocialis
érzékenységétol, tudomasul kellene venni, hogy a hazfeliigyeléi lakds kozos tulajdon, igy azzal
nem kell a tobbi tulajdonostérs kérdra jotékonykodni, hanem bevételi forrasként lenne sziikséges
kezelni, tekintettel arra, hogy a Tarsashaz igencsak jelentés feltjitasi munkakat igényelne.

Inkovics Gabriella szerint a bérleti dij a Tarsashaz érdekében kifejtett feladatokra tekintettel keriilt
ilyen méltanyos 6sszegben meghatérozdsra és Czeglédi Jozsef jelentds Ssszeget forditott a lakés
lakhatobba tételére.

LSK elmondja, hogy a korabbi bérleti szerz8déseket éttekintette, melyek ingyenesen biztositottak
a bérleményt a bérlonek, azt tartalmaztak, hogy a bérlé koteles az ingatlan szigetelését biztositani,
tovabba, hogy beruhazasai tekintetében semmiféle kveteléssel nem élhet bérbeaddval szemben.
Nem szabad arr6l sem megfeledkezni, hogy évtizedekig ingyenesen biztositotta a Tarsashaz
tulajdonoskdzdssége a lakhatast csaladok részére tigy, hogy pl. a vizhasznalatot is, hogy a bérlok
ahhoz sem jérultak hozzi. A jelenlegi bérleti dij alacsony Osszege is gesztus a jelenlegi gondnok
felé, de nem koveti a piaci viszonyokat, holott a Tarsashaznak nagy sziiksége lenne bevételre,
mivel a sziikséges feltjitasok koltségeit a Tulajdonosok nem képesek 6nerdbdl finanszirozni.

Megyesi Istvan tulajdonos Czeglédi Jozsef tovabbi bérldi és gondnoki jogviszonyanak fenntartasa
mellett kompromisszumos javaslatként felveti a bérleti dij 10.000.-Ft-al val6 megemelését.

Rosko Katalin kéri a tulajdonostarsakat, hogy 6ket, mint tulajdonosokat és csalddot timogassak az
egyediilallo, nem megfeleld életvitelt folytatd bérldvel szemben.

Kérész Gyula szerint sziikséges lenne adni még egy lehetdséget Czeglédi Jozsefnek, aki jelentds
maganéleti valsagon ment keresztiil, de szerinte mdr a gydgyulds utjara lépett és nagy
felelotlenség lenne az utcéra tenni.
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Rosko Katalin szerint nincs szd utcara tevésrdl, mivel a gondnoknak vannak hozzatartozoi €s
jelentds mennyiségii ingatlan cserél gazdat Budapesten nap, mint nap, igy csupan a bérleti
szerz6dés felbontasarol van szo.

Inkovics Gabriella, Megyesi Istvan és dr. Varfalvi Tamas tulajdonosok szintén felelétlenségnek
tartanak, ha Czeglédi Jozsef bérleti és megbizasi szerzodését megsziintetnénk, és javasoljak az
irdsban torténd figyelmeztetését, és ha a jelenlegi helyzet honapokon beliil nem valtozik, akkor
javasoljdk a kérdés ismételt napirendre tizését és Roské Katalin kérésének megfontolasat.

Roské Katalin elmondja, hogy kérése jelenleg aktudlis, azonban ha a Tulajdonostarsak tobbsége
attol elzarkozik. kénytelen lesz ingatlandt értékesiteni, mivel jelen allapot fenntartasat
clfogadhatatlannak tartja. Felhivja tovdbbé a Tarsashazkezelot, hogy az engedély nélkiil beépitett
lichthof tekintetében jérjon el az eredeti allapot visszaallitdsa érdekében, két héten beliil, ennek
hianyaban kénytelen az illetékes hatosag intézkedését kérni. Szintén kéri a hazfeliigyelo
felszolitasat, hogy az 50.000.-Ft-ot meghaladd tartozasat haladéktalanul rendezze. Inkovics
Gabriella, Megyesi Istvan és dr. Boza Laura humanus okokb6l a lichthof beépitésre vonatkozo
hatalyos eldirasok figyelmen kiviil hagyasat javasolta, és dr. Boza Laura a kérdés szavazasra
bocsatasat kéri. LSK tajékoztatja, hogy jelen esetben a javaslat irrelevans, a hatosagi elSirasok
feliilvizsgdlata nem tartozik a tulajdonosok dontési hataskdrébe.

Fentieket kovetéen HLG szavazasra bocsatja a kérdést.

A javaslatok utan a Kozgytilés 4.120/10.000 igen, 4.840/10.000 nem és 0/10.000 tartozkodas
szavazati ardnnyal a hatarozati javaslatot elutasitotta.

Barna Laszlo sajnalatosnak tartja a Tulajdonoskozosség dontését, mely szerint nem a
tulajdonostarsak egymas érdekeit veszik elsésorban figyelembe.

Egyebek nem lévén HLG 20:09-kor berekeszti a Kozgyulést.

Budapest, 2012. majus 17.

---------------------------------------------------------------------------------

Rosko Katalin dr. Horvath-Lugossy Gabor Barna Laszlo
jegyzokonyv-hitelesito kozgyiilés levezeto elnoke jegyzékonyv-hitelesito

dr. Lugossy-Sagi Krisztina
jegyzokonyv-vezetod



