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Jegyzokinyv
az Alkotas u. 31. sz. Tarsashaz megismételt kozgyiilésérol

A megismételt

kozgyilés
idépontja: 2012. december 7. (péntek) 18 ora 15 perc
helye: 1015 Budapest, Csalogany u. 12. fsz. 8.

jelenlévék:  a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hanyadat alairasait, tovabba a
meghatalmazott személyek neveit, alairasait, illetve az tarsashazkezelé részérdl
megjelent személyek neveit, alairdsait a jegyzokonyvhéz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza.

dr. Horvath-Lugossy Gabor (a tovabbiakban: HLG) a Magyar Tarsashaz Kft. részérdl koszontotte a
megjelent tulajdonosokat és megallapitotta, hogy a kozgyiilésen megjelent tulajdonosok 4ltal képviselt
tulajdoni hanyad mértéke 21,68% (100%). A megismételt Kdzgylilés a megjelentek tulajdoni
hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.

HLG elmondta, hogy a kozgyiilés a 2012. 09.20.-i kozgyiilésen elhatarozottak értelmében keriil
megtartdsra, az ott megtargyaldsra nem keriilt napirendek miatt, kiilénds tekintettel a negyedik emeleti
lakdsok bedzdsaira, ami a lapostet6 szigetelésének siirgdés megoldasat kveteli meg.

Felhivta tovabba a figyelmet, hogy a kozgyiilés alatt hangfelvétel késziil segitségiil a jegyz6konyv
megirasahoz. Aki nem jarul hozza a hangfelvételhez, elore jelezze, és hozzaszdlasa alatt kikapcsolasra
keriil a diktafon. Aki szd szerinti jegyzokdnyvezést kér, szintén elére jelezze a pontos
Jjegyzokonyvvezetés érdekében.

1. napirendi pont: A kizgyiilés levezetd elnike, a kizgyiilési jegyzdkinyv vezetdje és a jegyzokonyvet
hitelesitd két tulajdonostirs megvilasztdsa

HLG a Kkikiildott meghivoban szerepld napirendi pontok szerint az 1. napirendi pont szerinti
tisztségviselokrdl szolo hatarozathoz kért javaslatokat.

A javaslatok utan a Kozgyiilés az alabbi hatarozatot hozta:

9/2012. (XI1.7.) KGy. Hatarozat:

A Kozgyiilés ugy dont, hogy
1. A kozgyiilés levezeto elnGkének dr. Horvath-Lugossy Gabort,
2. jegyzékinyv vezetéjének Zabradi Arnoldot,
3. jegyzokonyv hitelesitéinek dr. Pintérné Botos Maria és Pal Laszlé tulajdonosokat

megvalasztja.
Felel6s: Kdzgyiilés levezetd elndke
Hatérido: 2012. december 7.

Szavazati aranyok: 100% igen, 0% nem és 0% lartdzkodds szavazat.
A% .

2. napirendi pont: A kizgyiilés napirendjének elfogadisa
HLG a meghivo szerinti tartalommal tette fel szavazasra a napirend elfogadasat.

10/2012. (X11.7.) KGy. Hatirozat:
A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a meghivoban kikiild6tt napirendet.

Felelos: Kozgyiilés levezetd elndke
Hatarido: 2012. december 7.
Szavazati aranyok: 100% igen, 0% nem és 0% tartézkodds szavazat.
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3. napirendi pont: Eliterjesztés a Tarsashdz bankszamlaszerzodésének modositasdrol

HLG ismertette, hogy a Tarsashaz bankszamlaja jelenleg az OTP Bank Nyrt.-nél van, a banki
alairashoz akar tobb személy is megvalaszthato. Ilyen esetben 10 banki kreditpont oszlik szét az
alairok szamanak fiiggvényében, olyan aranyban, hogy az utalasban mindenki részt vegyen. A banki
alairok szamanak mértéke hatdrozza meg az egy-egy aldiréra esd kreditpontok szamat. Korabbi
tulajdonoskozosségi  akaratnak megfelelve most banki aldird(k),ellenjegyz6(k) megvalasztasat
javasolta a Szamvizsgalo Bizottsag tagjai koziil. Hozzatette, hogy lehetbleg olyan tagot (tagokat)
valasszanak a Kozgyiilés tagjai, aki(k) rendszeresen hasznalnak szamitogépet €s viszonylag kdnnyen
elérhetok.

Nagy Nora (a tovabbiakban: NN) Szamvizsgalé Bizottsagi tag elmondta, hogy nem tudja vallalni,
mert valtozdé a munkaideje.

Tegzes Pal (a tovabbiakban: TP) Szamvizsgalo Bizottsagi tag elfogadta a felkérést.
A javaslatok utan az alabbi hatarozat keriilt elfogadasra.

11/2012. (XI1.7.) KGv. Hatarozat:

A Kozgyiilés ugy dont, hogy a Tarsashazkezel6vel torténo egyiittes banki alaironak megvalasztja
Tegzes Pal tulajdonost, egyben felhatalmazza Tarsashazkezel6jét az uj banki aldiro
bejegyzéséhez (aktivalasahoz) sziikséges szerzdodésmaodositasokra.

FelelOs: Tarsashazkezeld, Tegzes Pal
Hatarido: 2012. december 31,
Szavazati aranyok: 100% igen, 0% nem és 0% tartézkodds szavazal.

4. napirendi pont: Eljterjesztés a 2011. évi beszamolo elfogaddasdrol

HLG elmondta, hogy az el6z6 kdzos képviselet atadta a 201 1. évi beszamolot, szerinte a beszamolo a
tekintetben elfogadhatd, hogy a volt kozds képviseld esetleges késdbbi kartéritési feleldsségét az
elfogadas nem érinti.

dr. Pintérné Botos Maria (a tovabbiakban: PBM) elmondta, hogy tigy tudja visszamendleg 5 évre
minden banki irat a tarsashazkezeld rendelkezésékre all. Nem kaptak az el6zd kozds képviselettdl
informaciokat a szamlamozgasokra vonatkozdéan, ezért néhany tulajdonosban kétség meriilt fel a
kdényveléssel kapcsolatban.

HLG megerdsitette, hogy igen az irattarban megtalalhatd az Gsszes irat, beleértve a kdnyvelést is, és
ezekbe barmely tulajdonos betekintést nyerhet, valamint a tirsashazkezelés weboldalan is sok hasznos
informacio, adat elérhetd. Pl. a lekérhetok a szamlatorténetek.

TP elmondta, hogy a Szamvizsgald Bizottsag feladata a konyvelés ellenérzése, és szerinte nem elég
atfogd a beszamold. Viszont a teljes 5 év jrakonyvelését nem latja most égetd fontossagiinak,
tekintettel a jelenlegi miiszaki problémakra.

Pal Laszlo (a tovabbiakban: PL) szerint el kell fogadni a beszamoldt, a kijavitott konyveléstechnikai
hibakon tilmenden nem talalni a haz pénziigyi helyzetét hatranyosan befolyasolo tényezoket.

HLG elmondta, hogy a tdrsashdzi torvény elég részletesen meghatarozza mit kell egy-egy
beszamolonak tartalmaznia, €és ezekbdl bizony 4-5 nem késziilt el. Pl. a tulajdonosokra vonatkozdan
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nem késziilt évzard (december 31.) hatralékos lista, Gsszefoglalo a kintlévéségek beszedésére tett
intézkedésekrol, stb.

PBM jelezte, hogy valésziniileg nem pontos az ingatlanara megéllapitott nm, és tulajdoni hanyad.
Legalabbis az Alapito Okirattal nem egyezik.

TP szerint at kell nézni a tulajdoni hanyadokat, hogy a kozos koltség eldirasok hitelesek-e, tovabba
javasolja, hogy iiljenek le és egyiitt nézzék 4t.

David Marton Farkas a Magyar Tarsashiz Kft. konyveléje elmondta, hogy az ingatlanok
négyzetméterének ellendrzése utan mas kozos koltség elbirdsok lesznek, ugyanis az elézé kdzds
képviselet nem az Alapitd okirat szerint vett négyzetméterek alapjan hatdrozta meg a kozos koltség
eléirasokat.

A javaslatok utan az alabbi hatarozat keriilt elfogadésra.

12/2012. (XI1.7.) KGv. Hatdrozat:
A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a Tarsashazkezelé altal el6terjesztett javitott 2011. évi
Beszamolot.

Felelos: Tarsashazkezelo

Hatarido: -
Szavazati aranyok: 52% igen, 0% nem és 48% tartozkodds szavazat.

5. napirendi pont: Eléterjesztés a kémények dllapotdrdl, a sziikséges munkdlatok elvégzéséril

HLG ismertette, ill. fotokkal illusztralta a Tarsashaz kéményeinek és tetdjardainak jelenlegi allapotat.
A kéményeket és tetdjardakat nem lehet megjavitani az allagromlas miatt, illetve nem is felelnek meg
a mai szabvanyoknak. Szerkezetileg teljesen jra kell azokat épiteni.

Elmondta, jelenleg a Tarsashaz kéményeinek és jardainak allapota a kotelezd kéménysepré-ipari
kdzszolgaltatasrol szold 27/1996. (X. 30.) BM rendelet 2. § (2) bekezdésében foglalt kizvetlen élet-
vagy tiizveszély kategériai koziil a ¢, és az e, bekezdéseket meriti ki. Errél a FOKETUSZ oktéber
18-an kelt levelében hivatalosan is tdjékoztatast adott. Tovabba leirta, hogy bejelentést tesz a keriileti
tlizveédelmi és épitésiigyi hatdsagnal, illetve a gazszolgaltatonal.

A beérkezett harom arajanlat koziil a Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. koltségvetését ajanlja
elfogadasra, ugyanis ezek a szakemberek is mindségi, és a szabvanyoknak megfelelé munkat végeztek
Budapest t6bb keriiletében és a legkedvez6bb az ajanlati ar.

PL hozzaszolasdban elmondta, hogy koriilbeliil hat éves probléma, de mindezidaig nem tortént 1épés
ez ligyben, minddssze drajanlatok lettek bekérve, amelyek nagysagrendileg megegyeznek a jelenleg
ismertetett vallalasi 0sszegekkel. Eddig is ez a 2 mFt koriili §sszeg eldteremtése volt az akadaly, de
nem lehet tovabb huzni az tigyet.

TP a mindségi munkat preferdlja, feleslegesnek tartja (jabb ajanlatok bekérését, a mar meglévok
mellé.

HLG elmondta, hogy a soron kovetkezé kéményseprési ellendrzés, és a Tarsashaz gazszolgaltatasbol
torténd kizarasa eldtt javasolja megesindltatni, mind a kéménycsoportokat, mind a tetéjardakat.

NN elmondta, hogy — bar &t érinti —, de a kémények és tetdjardak feldjitisi munkéi nagyobb prioritast
élveznek, mint a lapostet6 szigetelésének javitasa.

PL megkeérdezte, hogy mibél lehet a javitasi munkélatokat megcsinaltatni.
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HLG elmondta, hogy a hatralékos tulajdonosok felé megkezd6dnek a behajtasok, jelenleg egy fizetési
meghagyasos eljaras van folyamatban: az Euro Edil Kft.-vel szemben.

PBM megkérdezte, hogy milyen aranyban oszlik szét a tulajdonosok kozott a celbefizetés Gsszege,
majd javasolta, hogy az ingatlanok (45 albetét) kozott egyenld aranyban keriiljon felosztasra a
kivitelezés koltsége, mivel a kémények javitasa, és a kémények megkozelithetdsége mindenkinek
egyforma aranyban fontos.

TP valaszul elmondta, hogy az Alapitd okiratban szerepld tulajdoni hanyadoknak megfelelen
igazsagos és jogszerl a célbefizetési Gsszeg szétosztasa.

PL is ezzel ért egyet, annak ellenére, hogy 6t is kedvezébben érintené a masik javaslat. Itt is a
tulajdoni hanyadot kell rendezéelvnek tekinteni.

HLG elmondta, hogy a tulajdonosoknak kell dontést hozniuk a kéltség elosztasat illetéen.

19:27-kor érkezik Simon Krisztina (1,70% tulajdoni hanyad), de a kozgyiilésen jelen 1évd tulajdoni
hanyadok aranya nem véltozik, mert eddig Tegzes Pal volt az albetét meghatalmazottja.

Simon Krisztina véleménye szerint az egységesen 45 felé osztas jobban koziigy, a tulajdoni hanyad
alapjan valo elosztast nem preferalja, mert az négyzetméterenkénti elosztas alapjan torténik. A
célbefizetés teljes Gsszegének elosztasara vonatkozéan a négy honapra vald lebontast (befizetési
hatarid6t) javasolja.

TP elmondta, hogy akinek kis lakdsa van, annak dupla kézos kéltséget kell megfizetnie a fizetendd
kozds koltség mellett, de késdbb csak kisebb mértékben né majd lakas értéke, mint a nagyobb
lakasokkal.

A javaslatok utan az alabbi hatarozat keriilt elfogadasra.

13/2012. (XI1.7.) KGv. Hatarozat:
A Kozgyiilés gy dont, hogy

1. felhatalmazza Tarsashazkezeldjét, Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. vallalkozdtél rendelje
meg ¢és kosson szerzédést a Tarsashaz 3 kéménycsoportjanak és 45 folyométer
kéményjarda ujraépitésére vonatkozoan;

2. tulajdoni hanyadonként 200 Ft célbefizetést rendel el az 1. pontban meghatirozott
munkalat pénziigyi fedezetének biztositasara, maximum 4 havi egyenlé részlet fizetési

hataridovel.
Felelds: Tarsashazkezelo
Hatarido: 2013. aprilis 8.

Szavazati ardnyok: 76% igen, 0% nem és 24% tartozkodds szavazat.

6. napirendi pont: Eldterjesztés a lapostetd dllapotirdl, a sziikséges munkdlatok elvégzésérol

HLG elmondta, hogy a Tarsashaz kozos tulajdonu laposteteje tobb helyen lyukas, jelenleg 4 lakas azik
folyamatosan esds, vagy csapadékos idGjaras esetén, tovabba a homlokzati fal is jelentds részen
atnedvesedett, a vakolata feltaskasodott.

Tébb helyszini bejarast is tartottunk kiilonbozo tetdfedd, burkold szakemberekkel, akik ramutattak a
jelenlegi rétegrend helytelen és szakszeriitlen kivitelezési lathatd hibdira, a bedzasok okaira. A
helyszini bejaras soran készitett fotokkal bemutatasra keriilt a lapostetét és ingatlanokat ért kérok
meértéke.

A Kkivitelezési munkalatokat elvégzd cég tobbszori telefonos megkeresésre sem reagilt, ezért
tértivevényes ajanlott levél formajaban felszolitasra keriilt, amelyre e-mailben visszajelzés érkezett. A
cég egyik ligyvezetd szakembere a helyszinen felmérte a helyzet sulyossagat és igéretet tett, hogy



r r Magyar Tarsashaz Kft.
H-1015Bud , Csaloga j i e e
MAGYAR TARSASHAZ e i e L 3 e

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG E-mail: info@magyartarsashaz.hu » Web: magyartarsashaz.hu

garancidban vallaljdk a javitasi munkalat elvégzését, melybdl a garancidlis Gsszeg megkozelitdleg
218.000.-Ft.

PBM javasolja, hogy értékesiteni lehetne a lapostetd szintet, ezéltal plusz bevételi forrashoz juthatna a
Tarsashaz.

A javaslatok utan az alabbi hatarozat keriilt elfogadasra.

14/2012. (XI1. 7.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés gy dont, hogy felhatalmazza Tarsashazkezel6jét, hogy a garancia fejében a
Sedrina-Szig Kft. vallalkozastél rendelje meg és kisson szerzodést a Tarsashaz lapostetejének
ideiglenes javitisara maximum 300.000.- Ft 6sszegben.

Felelos: Tarsashdzkezel6

Hatarido: -
Szavazati ardnyok: 100% igen, 0% nem és 0% tartézkodds szavazat.
7. napirendi pont: Eléterjesztés a 8./2012. (IX.20.) KGY. Hatdrozat végrehajtisdarol

A kozgylilési meghivoban kikiildott 7. napirendi pont alatt szerepld hatarozati javaslat nem keriilt
elfogadasra.

Szavazati ardnyok: 0% igen, 84% nem és 16% tartézkodds szavazat.

8. napirendi pont: Egyebek

HLG elmondta, hogy a szelektiv hulladéktarolok megrendelése folyamatban van, varhatéan
legkordbban, december masodik felére a Tarsashaz rendelkezésére fognak allni (2 db sarga és 1 db
z0ld taroloedény).

PL minden szempontbdl hive a szelektiv hulladék gytijtésnek, sajnos azonban a haz tulajdonostarsai
még a hagyomdanyos hulladéktarolas szabalyainak betartasara sem képesek, masrészrol egyesek még a
jelenlegi taroloedények elhelyezését is kifogasoljak.

PBM elmondta, hogy 6t nemrég megkereste a Mongol Barbeque Kft. telefonon reklamtébla
kihelyezése céljabol. Erdemes lenne veliik felvenni a kapcsolatot, ezaltal is plusz bevételhez juthatna a
Tarsashaz.

HLG egyebek nem 1évén 21 6ra 45 perckor berekeszti a kozgy(ilést.

Budapest, 2012. december 7.
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Zabradi Arnold dr. Horvith-Lugossy Gabor  dr. Pintérné Botos Marm Pdl Laszlo
Jjegyzbkinyv vezetd kozgyiilés levezetd elnoke Jjegyzokanyv-hitelesité Jegyzdkonyv-hitelesiti






