A Budapest, II. Bem Jézsef utca 12 sz. alatti tarsashaz
1998 december 30.-4n mddositott alapité okiratdanak
2000 december 22.-én masodszor médositott - |
valtozata g .

Keésziilt: 2000 decemberében



13

s

3.1. Kozbs tulajdon

A tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik az 1. sz. alatti terveken feltiintetett és a 2. sz.

alatti mellékelt miiszaki leirasban kériilirt telek és a kovetkezd épitményrészek, berendezések
€s felszerelések:

1, telek 296 m?
I, elterek, kdzlekedsk 66 m’
I, lépesshaz lépesdkarokkal, pihendkiel 83,8 m®
IV, liftakna, lifigéphaz, lifigéphaz beléps 5,5 mf
V, kbzponti vizéra helyiség (pincében) 52 m’
VI, kiilén tulajdonba keriilt :

VI, kéz6s WC (fsldszinten) 1 m?
VI, padlastér 66,3 m’
EX, K&z6s tulajdon 6sszesen: 523,8 m®

X, alap és felmend falak, kdzponti kémény, kémények, pillérek, oszlopok, athidalék,
fodémek, erkénylemezek, légakna
X1, homlokzati mészké burkolatok, homlokzati vakolatok, labazatok, épiiletbadogos
szerkezetek, parkdnyok, tetGszerkezetek, lapostetd, héfogo racs, villamharits,
tetokibuvek, '
XII,  vizhdlézat az utcai bekstéstdl a killon tulajdoni illetdségek agvezetékéig, vizorak,
X1,  csatorna vezeték az utcai bekdtéstél a kiilén tulajdoni illetéségek dgvezetékéig,
XIV,  elektromos halézat az utcai bekétéstdl a kiilén tulajdoni illetéségek fogyasztasmérg -
orajaig
XV,  gazvezeték az utcai bekotéstol a kiilon tulajdoni illetéségek fogyasztasmérs orajaig
XVI, méréfiilkék
XVII, kaputelefon az utcaj Jelz6tablatdl a kiilon tulajdoni illet6ségek elészobajaban felszerelt
telefonkésziilékig
XV, épilet koriili jarda, udvaron tégla kerités
XIX, lakatos-szerkezetek (korlatok, racsok, ablakok, portalok, pinceajtdk, elétets, liftakna
elhatarold, fobejarati ajtd)
XX, az épiilet valamennyi, a fentiekben meg nem nevezett berendezési  és felszerelési
targya, beleértvea  nyilaszaro

szerkezeteket is, amelyek a kizés helyiségekben és kozos részekben, vagy ezek teriiletén
talalhatok.

Megjegyzés: az 1. sz mellekletben szerepld tervrajzban a szaritd teriilete 34 m” teriiletiinek
van feltiintetve, a liftgéphaz pedig 0.9 m” teriiletiinek. Ezzel szemben (amint az alaprajzrél is
leolvashaté) a valésigban a lifigéphéz a liftakngval €s a géphaz-elétérrel egyiitt 5,5 m?
teriileti. Ugyanakkor a szarité id6kozben miihellyé alakult at, ¢s a bejarat médositasaval
alapteriilete 1,5 m?-¢] csGkkent, azaz az vj alapteriilete 32,6 m*. (Ez a helyiség VI. szamon
szerepelt a kézos tulajdonok kézott, majd adas-vétel utjan a 17. pontban kiilén tulajdonba

keriilt.) A kozlekeddk teriilete viszont ezzel az 1,5 m%-el novekedett, azaz  az eléterek és
kozlekedSk Gsszteriilete 66 m*-re modosult.

A ko6zds tulajdonjog a foldrészlet (telek) és az itt felsorolt kozos tulajdonban marads
cpiiletrészek tekintetében az egyes tarsashaz résztulajdonok mindenkori tulajdonosait a kiilén

tulajdonba keriilt tulajdonegységek felsoroldsanal feltiintetett tulajdoni hanyadrész aranyaban
illeti meg. '
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egy szoba, egy félszoba, elotér, flrdoszoba, gardrob, hall, kbzlekedo, WC,
konyha, kamra helyiségekbol &ll6 74 m? aIaEterUietu oréklakas, a hozza tartozo

5 m* alaptertletu két erkéllyel és a 4,5 m* alapteriiletu pincével, valamint a
kéz8s tulajdonbdt 692/10.000 tulajdoni hanyad.

8. dr. Szabd Zoltan (anyja neve: Marsik Helga, sziiletett: Budapest 1930.05.14) és

dr. Szabéné Szinay Eva (leanykori neve Szinay Eva, anyja neve: Bakos
Erzsebet, szlletett: Budapest 1942.11.01) 50 - 50 %-os tulajdonat illeti a
terveken 6. szammal jeldlt Il. emelet 5. szam alatt levo két szoba, egy félszoba,
elotér, flrdoszoba, gardrob, hall, kézlekedo, WC, konyha, kamra helyiségekbol
allo 94 m*® alapteriletu Oroklakas, a hozza tartozdé 5 m? alaptertletu két

erkéllyel és a 7,6 m? alapterlletu pincével, valamint a kézés tulajdonbol
884/10.000 tulajdoni hanyad.

7. Kertészné Hajak Andrea (leénykori neve Hajak Andrea, anyja neve: Kardos

Judit, szlletett: Budapest 1950.01.29) és Kertész Gydrgy (anyja neve: Kis
Maria, szlletett: Szombathely, 1941.01.26) 50 - 50 %-os tulajdonat illeti a
terveken 7. szammal jelolt 1. emelet 6. szam alatt levo egy szoba, egy
felszoba, haléfllke, eloteér, flrdoszoba, gardrob, hall, kézlekedo, WC, konyha,
kamra helyiségekbol &llé 74 m? alapterliletu éroklakas, a hozza tartozd 5 m?

alapterQletu két erkéllyel és a 3,8 m? alapterliletu pincével, valamint a kézés
tulajdonbal 92/10.000 tulajdoni hanyad.

8. Kiss Gabor (anyja neve: David Magdoina, szlletett: Budapest 1942.05.25)

tulajdonat illeti a terveken 8. szammal jeldlt 1ll. emelet 7. szam alatt levo két
szoba, elotér, firdoszoba, gardrob, hall, kézlekedo, WC, konyha, kamra, tarolé
helyiségekbol &ll6 94 m®  alapterlletu oroklakds, a hozza tarozd 5 m?

alapterlletu két erkéllyel és a 3,7 m? alapteriiletu pincével, valamint a kdzés
tulajdonbdl 870/10.000 tulajdoni hanyad. '

9. Németh Szilvia (anyja neve:Szabo Zsuzsanna, sziletett: Budapest, 1976.04.11.)

30,

11.

tulajdonat illeti a terveken 9. szammal jelolt IV. emelet 8. szam alatt levo egy szoba,
egy felszoba, elotér, firdoszoba, gardrob, hall, kozlekedo, WC, konyha, kamra
helyiségekbol all6 74 m? alapterlletu 6roklakas, a hozza tartozod 5 m2 alapterlletu

két erkéllyel.és a 7,5 m? alapterliletu pincével, valamint a kézos tulajdonbdl
705/10.000 tulajdoni hanyad.

Bittera Tibor (anyja neve: Csontos Tekla, sziiletett: Godsllo, 1944.10.25) és
Bittera Tiborné (leanykori neve Toérdk Erzsébet, anyja neve: Rappay Olga
E.va, sziletett: 1951.02.22) 50 - 50 %-os tulajdonat illeti a terveken 10
szammal jeldlt IV. emelet 9. szam alatt levo két szoba, egy félszoba, eloteér,
fGrdoszoba, gardrob, hall, kézlekedo; WC, konyha, kamra helyiségekbol alié 94
m* alapteriiletu oroklakas, a hozza tartozo 5 m? alapteriiletu két erkéllyel és a

4,6 m? alapterlletu pincével, valamint a kozés tulajdonbél 874/10.000 tulajdoni
hanyad.

Harmer Lip6t (anyja neve: Schredl Hermina, szilletett: Bécs, 1916.05.08) és
Harmerné Bauman Julianna (leanykori neve Bauman Julianna, anyja neve:
Zsikla Anna, sziletett: Solt, 1924.02.19) 50 - 50 %-os tulajdonat illeti a
terveken 11. szammal jelslt V. emelet 10. szam alatt levo egy szoba, egy
felszoba, elotér, fUrdoszoba, gardrob, hall, kézlekedo, WC, konyha, kamra
helyiségekbol &ll6 74 m? alapteriletu oroklakas, a hozza tartors 5 m?
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A tarsashaz-sroklakas, illetSleg a kiilsn tulajdonban levg helyiség a kozds tulajdonbél a
tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyadokkal cgyltt 6nall6 ingatlan. Az 6roklakas és g

k6zds tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak egyttt
lehet elidegeniteni, illetéleg mint tulajdont atruhdzni.

4.2. Birtoklds, hasznalat, rendelkezési jog

A tulajdonos-tarsat a tarsashdz-droklakdsra, nem lakas céljara szolgalo helyiségre megilleti a
birtoklds, hasznalat, rendelkezés joga. A tulajdonos-tars a kiilén tulajdonaval a kiilsn
tulajdonhoz tartozé kézss tulajdonra vonatkoz6 hanyaddal egylitt szabadon rendelkezhet, A
tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostirs 8nalléan is felléphet.

4.3. A kézds hasznalatban lev telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozo telek és a kozés tulajdonban Allg epiletrészek birtoklasara és
hasznalatira - a Jogszabalyok és a hatdsagi rendelkezések keretei kéz6tt - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult. E jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek Joganak vagy jogos
¢rdekeinek sérelmére. Az ¢pilethez tartozd telek és a kozgs tulajdonban 4ll6 épitletrészek
hasznalatét részleteiben 2 tarsashaz Szervezeti és Miikédési Szabalyzata szabdlyozza.

A teleknek vagy valamely épiiletrésznek a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban rogzitett
barmilyen szabalyozasa nem valtoztat e vagyonrészek kézos tulajdoni jellegén.

4.4. Epitkezés

A tulajdonostarsak Odklakasaban, helyiségeiben épitési munkalatokat végezhetnek vagy
végeztethetnek, ha a munka nem veszélyezteti a tarsashiz epitményének biztonsagat, illetve
nem sérti mas 6reéklakas vagy helyiség tulajdonosanak jogét, vagy jogos érdekét. Jelentds
atalakitas esetén (pl: fal-athelyezés, vj fal epités, Wj nyilaszaro clhelyezése, padloburkolat
jellegének megvaltoztatisa stb.) az Atalakitast be kel Jelenteni a tarsashaz tgyeit képvisel

személynek (intézSbizottsag elnske vagy kézos képvisels), aki szitkség esctén megteszi a
megfeleld intézkedést.

4.5. A kozds tulajdonban levg telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval, jarg koltségek viselése

A tulajdonostérsak a Jelen masodszor médositott Alapité Okirat 3.1. pontjaban az I. - XIX.
sorszam alatt felsorolt telek, épiiletrészek, berendezések € felszerclések fenntartisival
(karbantartasaval és feltjitasaval) jars kéltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostdrsak a felujitasi munkak fedezetére feltjitasi alapot képeznek. A felujitasi alap
mertekét a kozgyiilgs hatérozza meg.

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kézos kiadasok (kezelési- &s uzemeltetési koltségek,
kéziizemi dijak, stb.) megosztisat a Szervezeti és Mitkédési Szabalyzat régziti.

A koz6s koltségek biztositasaré] a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek Osszegeét,
nagysagat, esedékességét a sziikségletnck megfelelden a kézgyiilés allapitja meg.

Az intéz6bizottsag a kozgyiilés mindenkori felhatalmazéisa zilapjén a kozos koltség
befizetésével f&lévnél nagyobb hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnalk Jelzaloggal

vald megterhelését kezdeményezheti, ha a hatralék megfizetdsére irdsban a hatralékost

legalabb két alkalommal irasban felkérte, és egyben felhivta figyelmét arra, hogy a hatralék
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A tulajdonostars 2 kozgyiilésen irasbeli meghatalmazissal magat mas személlyel
képviseltetheti. Az irasbeli meghatalmazisnak tartalmaznia kell, hogy a meghatalmazott a
Bem Jozsef utca 12. sz. alath tarsashaz  datum szerint meghatarozott kézgyiilésén a
megnevezett tulajdonostarsat képviselheti és helyette a kozgyiilés napirendjében megjelslt
kérdésekben a tulajdonostars helyett érvényesen szavazhat,

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, a kézgyiilést a hatdrozatképtelen kozgyiilést kévetden
ujbol Sssze kell hivni hirom napnal kesobbi, de legfeljebb tizenot napon belili idépontra az
eredetivel azonos napirenddel (megismételt kozgyiilés).

A megismételt kozgyiilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, és
ezt a koriilményt a megismételt kozgylilés meghivojaban fel kell tiintetni.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyad szerint illeti meg szavazati jog. Nem

illeti meg szavazati jog azt a tulajdonostarsat, aki a kdzds kéltség megfizetésével legalabb
f€léves hatralékban van.

Ha a torvény, vagy annak alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat masképpen nem
rendelkezik, a kozgyiilés hatarozatat a Jelen levd tulajdonostarsak a tulajdoni hanyad alapjan
szamitott egyszerii szavazattobbséggel hozza meg. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a

kozgyiilés 2/3-0s s20t0bbséggel modosithatja. Az alapit6 okirat médositasahoz valamennyi
tulajdonostirs hozzdjarulasa szitkséges

A koézgytilésrél jegyz&konyvet kell késziteni, amelyet a kozgyfilésen elnokld személy és egy
tulajdonostars alairdsaval hitelesit.

Ha a kézgyiilés hatarozata jogszabily, az alapité okirat, vagy a Szervezeti és Miikodésj
Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtdl a hatirozat érvénytelenségének

megallapitasidt a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon- belill. A hataridd
elmulasztisa jogvesztéssel jar.

6. A tarsashéz iigyeinek intézése

A tarsashaz kézés iigyeit vagy koézds képviseld, vagy intézo bizottsag latja el. A kozds

képviselét vagy az intéz6bizottsigot és annak elnokét a kézgylilés valasztja meg egyszeri
szavazattobbséggel.

A kozos képviseld, illetve az intézd bizottsag feladatai:

Ev elején elkésziti a tarsashaz koltségvetési tervét:

a) a kdzds tulajdonnal kapesolatos varhat bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,
b) a tervezett fenntartasi és felgjitasi munkakat,

¢) a tulajdonostarsak kozos koltséghez  vald hozzajarulasanak Osszegét
tulajdonostarsanként.

Ev kézben ellatia. mindazon feladatokat, amelyeket a kézgyiilés illetdleg a Szervezeti és
Miikédési Szabalyzat a tirsashaz zavartalan miikédtetése érdekében feladatava tesz.

Jogosult a kézosség képviseletének ellatasira a tirsashiz tigyeinek vitelében, valamint a
birdsag és mas hatdsag elétt, A tarsashaz tigyeiben eljarva a tulajdonostirsak nevében Jjogokat
szerezhet €s kételezettségeket vallalhat E jogkérének korlatozasa harmadik szemgéllyel
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masodszor modositott alapitd okiratot a tulajdonosok képviseletében az erre felhatalmazott
intéz6bizottsag elolvasas utan egyetértden jévahagyta.

Budapest, 2000. december 11

Az intézbbizottsdg tagjai:
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\\‘Dr. Szabé Zoltan / cher Dezséné /" Kiss Gabor
azuntézObizottsdg elndke Taz 1ntezoblzottsag tagja / az intézdbizottsag tagja
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