A Budapest II. Bem Joézsef u. 12. sz. alatti Tarsashaz
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak
tervezett kiegészitése

A Budapest II. Bem Jozsef u. 12. sz. alatti Téarsashdz Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatanak (SZMSZ) utolsé, a kozgyiilés altal jovahagyott modositasa 2004.06.24-én
tortént. Sajnélatosan a modositdsbol kimaradt a kozos koltségek szamitasi modszerének
részletezése.

A Tarsashazi torvény 13. § (1) bekezdése értelmében ,, A kozosség szerveit, azok
hataskorét, jogait €s kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabdlyait a kozosség
szervezeti-mukddési szabélyzatdban kell megallapitani.”

A kozds koltség megéllapitisinak szabélyait ezért a 2002. majus 11-én megtartand6
kozgyul€s el€ terjesztem (ami megfelel a jelenleg hasznalt médszernek) az aldbbiak szerint:

A kozos koltség megallapitasanak szabalyai

Koltségvetési terv készitése

A kozds koltség megéllapitisahoz el6bb el kell késziteni a Tarsashiz tirgyévi
koltségvetési tervét. A koltségvetési terv tartalmazza: a véarhatd bevételeket és
kiadasokat, ezek kiilonbsége adja meg a kozos koltségek targyévi dsszegét.

A varhat6 bevételek tartalmazza éves szinten (a januari 4llapotnak megfeleléen) a
banki folyészdmlan levé pénzeszkdzoket, az esetleges befektetésben levé
pénzeszkozoket, az el6z6 évben még be nem fizetett kozos koltségek Gsszegét, a
targyévben tervezett kozos koltségek Gsszegét, és a varhaté egyéb bevételeket.

A varhato kiadasok tartalmazzéak éves szinten (a janudri allapotnak megfelelden):

1)  akoziizemi szamlak (viz, szennyviz, villanyaram) varhat6 dsszegét,

2) atervezett feljitasok osszegét (a felujitasok nevesitésével),

3) a felvon6 tizemeltetésével (karbantartdas, EMI ellenérzés) kapcsolatos
kiadasokat,

4) atakaritas, szemételhordds koltségeit,

5) agazkémények tisztitasanak, ellendrzésének koltségeit

6) az el6re nem lathato karbantartésok, javitdsok koltségeit

7)  a Tarsashaz biztositasi dijat,

8) abanki szolgaltatasokkal kapcsolatos koltségeket,

9) azligyintézések (irodaszerek, masolasok, telefon, stb) kéltségeit

10) a konyvelés és mérlegkészités koltségeit,

11) egyéb, elére nem lathat6 kiadasok fedezetét



A varhaté bevételek tartalmazzak éves szinten (a januari allapotnak megfeleléen):

1) abankszamlan jan.1-én lev6 pénzallomanyt,

2)  abefektetési szamlan jan.1-én levé pénzéllomanyt,

3)  a Tarsashaz pénztardban jan.1-én levé pénzallomanyt,

4) a kozos koltségekbdl befolyo éves dsszeget,

5)  az elmult évben még be nem fizetett kozos koltségtartozasok dsszeget,
6) tervezett feltjitdsok dsszegét (a feltjitdsok nevesitésével)

7) varhato egyéb bevételeket

Kiozos koltség készités szabalyai

A koltségvetési terv meghatarozza, hogy annak megvaldsitdséhoz mennyi kozos
koltség szitkséges éves szinten. Ennek 12-ed része a havi kozos koltség dsszege.

A kozds koltségek elosztasinak szabdlyai egy részét a Térsashézi Torvény
egyértelmlien megadja (lasd: 3. § (3) bek.), a kiilén tulajdonban nem mérhetd
koziizemi szolgaltatasok (ivoviz-dij, csatornadij) dijénak megéllapitdsat pedig az
SZMSZ-en beliili, a Tarsashaz kozgylilése altal jovahagyott szabdlyzatba utalja.
(lasd: 13. § (1) és (2) bek.)

Ennek megfeleléen a Tarsashdz valamennyi kiadasét a tulajdoni hdnyad szerint kell a
tulajdonostarsak kozott elosztani, kivéve az ivéviz és a csatornahaszndlat dijat
azoknal, akiknél az ivéviz mérése kiilon nincs megoldva.

Az ivoviz és csatornahasznalat dijat nem a tulajdoni hanyad szerint kell elszamolni,
hanem a lakasban laké személyek szaménak ardnydban. Az ott laké személyek
szama nem a tulajdonosok szamét jelenti, hanem a lakésban ténylegesen lakok
szamat. Ennek megallapitisahoz a Térsashazi Torvény eldirasanak megfelelden
minden tulajdonostarsnak (ahol tSbb tulajdonostirs van ott kozds alairassal)
jelentenie kell a kéz8s képviselonek (Intézébizottsag elndkének), hogy pillanatnyilag
a lakasban hany személy lakik, személy szerint kik azok, milyen cimen laknak ott,
mi a telefon vagy mobil elérhetéségiik, és rendelkeznek e (személy szerint) bels6
kapukulcesal.

Amennyiben a lakdsban pillanatnyilag tartosan senki nem lakik, erre a lakasra 0,5
személynek megfeleld viz- és csatornadijat kell terhelni. Ennek kozvetlen oka, hogy
a Tarsashéazi Toérvény 20. § (1) bek. értelmében ,,A tulajdonostars kételes:

a) fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakast.” Ez okvetleniil vizfogyasztassal is jar.

Fenti SZMSZ javaslatot a Tarsashaz 2009. majus 11.i kizgyiilése elé terjesztem,
és elfogadasra ajanlom.
Budapest, 2009. aprilis 27.

dr. Szabo Zoltan
Tarsashaz Intézdbizottsdganak elndke



Emlitett torvényi helyek tartalma:

A Tarsashazi Torvény 3. § (3) értelmében: ,,A kdzosség egészét terheld kotelezettség
teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a szervezeti-mukodési
szabalyzatban ettdl eltéréen meghatarozott mérték - szerint felelnek”.

13. § (1) A kozOsség szerveit, azok hataskorét, jogait €s kotelezettségeit, a kdzos
koltség viselésének szabélyait a kozosség szervezeti-mitkddési szabalyzatdban kell
megallapitani.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatnak - e torvény keretel kozott - tartalmaznia
kell:

a) a tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak haszndlatara, hasznositdsira, a kiilon
tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamoldséra
és megfizetésére






