A Budapest, II. keriilet, Bem Jozsef utca 12 sz. alatti tarsashiz
Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

A Budapest, I1. kertilet, Bem Jozsef utca 12 sz. alatti tarsashaz (kovetkezokben: Tarsashaz)
1998 jan. 27.-én megtartott kozgyiilése hatarozatot hozott arrdl, hogy az 1998 marc. 1.-én
hatalyba 1€pd, a tarsashazrol szolo 1997. évi CLVII. térvényre (kovetkezékben: Tarsashazi
Torveny) figyelemmel a kozgyiilés 1998 elején hozza létre és hagyja jova ) Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatat.

Jelen Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatot a Tarsashazi Torvény 23. § (2) bekezdése
értelmében, mely szerint "a szervezeti-mitkodési szabélyzatot a kozgyilés legalabb 2/3-os
szavazattobbséggel modosithatja”, a Tarsashaz 1998 aprilis 20.-an megtartott kozgylilése
megtargyalta és elfogadta.

1. Alapveté megallapitasok

A Tarsashaz az 1990 oktober 30.-an kelt "Tarsashaztulajdont Alapitd Okirat" (kovetkezdkben:
Alapito Okirat") alapjan jott létre. Az Alapito Okirat értelmében a Tarsashaz 13 oroklakasbol,
2 uzlethelyiségbdl és 1 irodahelyiségbél all, amelyek, osszesen 16 tulajdoni rész (az Alapito
Okirat IL./B részének 1-16 pontjaban tételesen és részletesen felsorolva) mint kiilon tulajdonok
az Alapito Okirat szerint a Magyar Allam tulajdonat képezik. Az el6z6 16 tulajdoni részhez
tartozik, mint kézos tulajdon, az Alapito Okirat mellékletét képezd 1.sz. terveken és a 2. sz.
miileirasban kordlirt telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések (az Alapito Okirat
I1/A. részének 1. - XVIIL pontjaiban tételesen felsorolva). A Tarsashaz a kiilén tulajdonokkal
€s a kozos tulajdonnal egyiittesen Gsszesen 10.000/10.000 tulajdoni hanyadot képez. Az
Alapité Okirat IL/B részének 1-16 pontjaban minden egyes kiilén tulajdonnal meg van
nevezve, hogy a kiilon tulajdon - a ra es6 kozos tulajdonnal egyiittesen - hany tulajdoni
hanyadot képvisel.

A Magyar Allam nevében a Budapest, II. keriileti Onkorményzati Hivatal a Térsashaz
oroklakasait 1991-ben a lakasok lakéinak vételre felajanlotta, és a lakok az oroklakasokat az
Onkormanyzattél megvették. Ugyancsak eladta az Onkormanyzat az Alapito Okiratban 14. és
15. sorszammal ellatott tulajdoni részeket (igyvédi iroda illetve bérari kiskereskedés).

A Tarsashaz 0j tulajdonosai elsd, alakuld kozgyiilésiket 1992 januér 31.-én tartottak. Az errdl
52010 jegyz6konyv 4. pontja szerint a 13 éroklakas minden tulajdonosa rendelkezik érvényes
adasvételi szerzOdéssel. A Tarsashaz az Alapité Okirat 16. sorszamon szereplé tzlet-helyisége
az Onkormanyzat tulajdonaban maradt. A kozgylilés kozos képviselonek Mesch Jozsefné
vallalkozot bizta meg, aki a megbizast elfogadta és azt az 1998 aprilis 20.-i kozgytilés
hatarozata értelmében 1998 aprilis 30.-ig gyakorolja.

A Tarsashaz az 1992 julius 6.-i kozgylilésén létrehozta a Tulajdonosok Erdekképviseleti
Bizottsagat (TEB). A TEB feladata a kozgylilések kozotti idészakban a tulajdonosok
érdekeinek képviselete, a kozos képviselé munkajanak ellenSrzése és a tulajdonosok megbizasa
alapjan a Tarsashaz uzemeltetésével kapcsolatban a kozos képviselovel egyiittmiikodve a
sziikséges intézkedések megtétele. A TEB munkéjat mikodése soran megfelelden ellatta.

A Tarsashaz el6bb az 1997 januar 21.-én, majd az 1998 4prilis 20.-an megtartott kozgytlésén
ugy hatarozott, hogy a Tarsashazi Torvény rendelkezéseit fiavelembe véve és annak



Intézébizottsagat (kovetkezOkben: Intézébizottsag), az Intézoébizottsagra bizza a Tarsashaz
tigyeinek intézését, és ezzel egyidbben Mesch Jozsefné kozos képviselét a tovabbi
munkavégzés aldl 1998 aprilis 30.-an felmenti. A felmentéssel kapcsolatos teenddket az 0
Intéz6bizottsag latja el. Az Intézdbizottsag létrehozasaval egyidoben a kozgylilés ugyancsak
felmenti és megsziinteti a Tulajdonosok Erdekképviseleti Bizottsagat. A kozgylilés arrdl is
hatarozott, hogy az Intézébizottsag mellett a Tarsashaz konyvelési feladatainak ellatasara
egyeni vagy tarsas vallalkozot biz meg. A megbizas lebonyolitasa az Intézébizottsag elndkének
a joga és feladata.

2. A Szervezeti és Miikidési Szabalyzat megalkotisa

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot (kovetkezokben: SZMSZ) a Tarsashaz kozgylilése
azert alkotta meg és hagyta jova, mert egyfelél a Tarsashaz 1990.-ben létrejott alapitd okirata
nem fejezi ki a Térsashaznak az SZMSZ elfogadésa idején meglevé allapotat, masfeldl
mindezideig a Tarsashaz nem alkotott szervezeti és miikodési szabalyzatot. Ugyanakkor az
1998 marc. 1.-én hatélyba lépett 1j Tarsashazi Torvény lehet6séget nyljtott a Tarsashaz
tgyeinek j alapokra helyezésére és ezekkel a lehetségekkel a Tarsashaz élni is kivan.

3. Intézébizottsag létrehozisa

A Tarsashazi Torvény 21. § (2) bekezdése, valamint a 22. § b) pontja szerint a kozdsség
ugyintézésére a szervezeti-mitkodési szabalyzat kozos képvisel6 helyett Intézobizottsag
valasztasat irhatja elé. Elve ezzel a lehetéséggel, a Tarsashaz mar az 1998 jan. 27.-i
kozgyllésén Intézoébizottsagot valasztott, melynek tagjai az aldbbiak:

Elndk: dr. Szabo Zoltan

Tagok: Harmer Lipot
Kiss Gabor
Bucher Rezséné
Hajak Andrea

A megvalasztott Intézébizottsag munkajat az 1998 évben ellenérték nélkiil végzi. Az
IntézObizottsag azonban jogosul a tevékenysége soran felmeriild kiadasokat a Tarsashaz
terhére elszamolni. Az Intézébizottsag mandatuma egy €vre szol. Az egy év leteltével a
kozgylilés az Intéz6bizottsag éves beszamolodja, valamint éves mitkodése alapjan értékeli annak
tevekenységét, majd a Tarsashazi Torvény eldirasainak megfelelden dont az ) Intézébizottsag
megvalasztasardl, valamint az szervezeti és miikodési szabalyzat ezzel kapcsolatos és esetleges
egyeb modosulasarol. Az errdl sz6l6 jegyzékonyv mindenkor az SZMSZ, részét képezi, és az
SZMSZ ezen jegyzokonyv(ekk)el egyiitt érvényes.

A kozgylilésnek joga az Intézdbizottsag nem megfelelé mitkodése esetén az Intézdbizottsagot,
vagy annak egyes tagjait mandatumuk lejarta elétt, alapos indok esetén levaltani. Az
Intéz6bizottsag tagjainak is joguk van - ugyancsak alapos indok esetén - Intézdbizottsagi
megbizatasukrol lemondani. Ezen lemondasukat irasban kell megtennitk az Intéz6bizottsag
elnokénél. Ez esetben az elndk a sziikséges intézkedések megtétele érdekében a kozgytilést
soron kiviil 6sszehivja.



4. Az Intézébizottsag feladatai

4.1.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

o

A kozgyilés hatarozatait eldkésziti és végrehajtja, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a hatilyos jogszabalyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Miikodési
szabalyzat rendelkezéseinek.

- Minden sziikséges intézkedést megtesz az épiilet fenntartasa és felujitasa érdekében.

Kézli a tulajdonos-tarsakkal az éket terheld kozos koltséghez valo hozzajarulas sszegét
¢s ellendrzi annak befizetését. Torvényes modon eljar azon tulajdonosokkal szemben,
akik a kozos koltséget hataridére nem fizetik meg.

Evenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza

- a koz0s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltség-nemenként,

- atervezett fenntartési és feldjitasi munkakat,

- a tulajdonos-tarsak kozos koltséghez vald hozzajarulasanak Osszegét tulajdonos-

tarsanként.

Evenként éves elszamolést készit, amely tartalmazza

a tervezett és tényleges kiadasokat koltség-nemenként, ezen belil a karbantartasokat az
elvégzett munkak részletezésében,

a tervezett €s tényleges bevételeket forrasok szerint,

a tervezett és tényleges bevételek és kiadasok kiilonbségének zaro-egyenlegét

a kozos koltségekhez valé hozzajarulas elbirasat és teljesitését tulajdonos-tarsanként

Miutan a Tarsashaz Alapité Okirata az oroklakasok jelenlegi tulajdonosai egyikét sem
jeloli meg tulajdonosként, és a Tarsashaz egészét allami tulajdonként jeloli meg, élve a
Tarsashazi Torvény 41. § (2) és (5) bekezdésében adott lehetdségekkel, az Alapito
Okiratot 1998-ban sziikséges modositani. Az Alapité Okirat modositasaval kapesolatos
tennivalok ellatasa, és az 0j Alapitd Okirat eldkészitése az IntézObizottsag feladata.

3. Az Intéz6bizottsag miikodésének modja

Az Intézbbizottsag tevékenységét az elnok iranyitasaval, munkamegosztas szerint végzi. Ezen
munkamegosztas az alabb részletezett feladatkorok szerint oszlik meg. Az egyes feladatkérok
Intézobizottsag-tagi felelését az IntézGbizottsag lésein kozos egyeztetés alapjan az
IntézObizottsag elndke jeloli meg. Az Intézdbizottsag iléseirdl jegyzokonyvet kell késziteni,
amely Osszefoglalé jelleggel tartalmazza a Tarsashaz miikodtetésével kapcsolatos aktualis
feladatokat €s a meghozott dontéseket.



S.1. Az elnok feladatai és jogai

Az elndk koordinalja az Intézobizottsag ~ munkajat. Szikség esetén, de legalabb
negyedévenként dsszehivja az Intézbbizottsagot, ahol az IntézSbizottsag tagjal beszamolnak az
elvégzett feladatokrol és egyeztetik a tovabbi feladatokat. Indokolt esetben, de évenként
legalabb egyszer osszehivja a Tarsashaz kozgylilését.

Felelés az Intézobizottsag megfelelé miikodéséért, a Tarsashaz muikodtetéséért és szikség
esetén teljes kori képviseletéért.

Figyelemmel kiséri a Tarsashaz miikodését érintd jogszabalyokat és gondoskodik az
IntézBbizottsag tevékenysége soran azok érvényesitésérol.

Elokésziti a Tarsashaz 0j alapité okiratinak tervezetét, eljar az ezzel kapcsolatos teendk
ellatisaban. Az 1j alapitd okirat tervezetét az Intéz6bizottsaggal egyiitt megvitatja, majd a
Tarsashaz kozgyiilése elé terjeszti elfogadasra és jovahagyasra.

Ellatja a pénzintézeti folydszamlak megnyitasaval és ellendrzésével kapcsolatos feladatokat. A
folyoszamlak feletti rendelkezési jogot a kozgylilés szabalyozza.

A karbantartasi munkak elvégeztetése érdekében az Intézdbizottsag tagjainak bevonasaval
kivalasztja a referenciak alapjan az egyes szakiparosokat, ezekr6l cimlistat készit és azt az
intézobizottsagi tagok rendelkezésére bocsatja.

Ellatja a kozos tulajdont helyiségek, teriiletek bérbeadasaval kapcsolatos teendéket, gyakorolja
a berbe adoi jogokat (bérleti szerzodés kotése, bérleti dij és kilon szolgaltatasok dijanak
megallapitasa, kozlése).

Az Intéz8bizottsag feladatkorébe tartozo, a Tarsashaz mikodtetésére iranyul6 feladatokat az
Intéz8bizottsag tilésein az IntézGbizottsag tagjaival megvitatja, majd kozos egyeztetés alapjan a
feladatokat az Intézébizottsag tagjaira személy szerint kiosztja. E feladatokat, a feleldsok
megnevezesét €s a hataridoket jegyzdkonyvben kell rogziteni,

Engedélyezi a 100.000 Ft-ot meg nem haladé eseti kiadassal jar6, a Tarsashaz miikodése,
illetve allaganak megovasa érdekében felmeriild rendkiviili javitasi-karbantartasi munkakat,
figyelembe véve a Tarsashaz pénziigyi liquiditasat. Amennyiben a felmeriild kiadast a
Tarsashaz folyoszamlaja nem fedezi, vagy a kiadas meghaladja a 100.000 Ft.-ot, rendkiviili
kozgytlést hiv dssze.

Javaslatot dolgoz ki a feltjitasi alap képzésére, illetve a felujitast alapot képzését ellendrzi.
Javaslatokat tesz a Tarsashaz miikodtetése pénziigyi hatékonysaganak novelésére.

Eljar a hatralékos tulajdonosokkal szemben.

Elésegiti a tulajdonos-tarsak egymas kozotti 10 kapcsolatat
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3.2. Az Intézébizottsig feladatainak gyakorlati megvaldsitasa

Az Intéz6bizottsag 4. pontban osszefoglalt feladatait az Intézobizottsag tagjai kozosen lajak el
oly modon, hogy az Intézdbizottsag iilésein e feladatokat kozésen személyre lebontjak és
ennek alapjan az egyes feladatok feleldseit €s a hatariddket az elnok jeloli ki. Ennek értelmében
az Intézobizottsag:

Gondoskodik a koziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetésérol, ellendrzi a fogyasztéi mérdk
allasat, és reklamal, amennyiben a szamlazas nem felel meg a mérok allasanak.

Gondoskodik a kotelezd hatosagi ellendrzések betartasarol (pl: lifttel, a bauxitos €pitmény
id6szakos vizsgalataval kapcsolatos ellendrzések).

Gondoskodik a kozés tulajdonban levd ingatlan 4llaganak folyamatos figyelésérdl és
ellendrzésérdl és a rendeltetésszer(i hasznalhatosaganak biztositasa érdekében sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terhelé megeldzé és felujitasnak nem mindsiilé javitasi-karbantartasi
munkak elvégeztetésérol, amely lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozé, tovabba az épiilet allagat karositd és
rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igénylod
hibak €s hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

- id6szakos karbantartas, amely az épiilet allagit veszélyeztetd, de rendeltetésszerti
hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem 1génylo
hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyitt, de az észleléstol szamitva legkésdbb hat honapon beliili
megsziintetése,

- tervszer(i Karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerii hasznalha-
tosaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegodvasi munka.

A karbantartasi munkak elvégeztetése soran elsésorban azokat a szakiparosokat kell igénybe
venni, amelyek referencialistajat az elnok az Intézobizottsag tagjaival kozosen Osszeallitja és
irasban rogziti. Amennyiben a konkrét javitasi-karbantartasi munka a referencialistan szerepld
szakiparos ajanlatanal elényosebben megvalosithatd, Ggy azt a megoldast kell valasztani, A
20.000 Ft. ertekhatart el nem €r6 javitasi-karbantartasi munkék elvégeztetése tekintetében a
felel6s egyszemélyben dont, a 20.000 Ft.-ot meghalado, de 100.000 Ft. értékhatart el nem érd
javitasi-karbantartasi munkék elvégeztetése tekintetében az elnok hozzajarulasat kéri, az
100.000 Ft.-ot meghaladé javitasi-karbantartasi munkak elvégeztetése tekintetében a kozgyllés
elozetes hozzajarulasa sziikséges. Bizonyos elére lathatd, betervezett munkalatok
elvégeztetésére a kozgyiilés a felhatalmazast elére megadhatja, de ezen felhatalmazast a
kozgyllés jegyz6konyvében rogziteni kell.

Ellen6rzi és érvényesiti a Tarsashaz miikodtetésével kapcsolatos valamennyi szamlat (kéziizemi
szamlak, takaritasi szamlak, a javitasi-karbantartdsi munkalatok szamlai stb.) és azokat a
konyvelonek konyvelésre atadja.

Evente tervjavaslatot dolgoz ki a Téarsashaz kovetkezd évi uzemeltetésére, a jelen szabalyzat
4.4. pontjaban szerepld koltségvetés megalapozasahoz.



Evente beszamolot készit az elmult év karbantartasi-javitasi munkalatairol a jelen szabalyzat
4.5. pontjaban szerepld elszamolashoz.

Gondoskodik a konyvelési munka, €s altalaban a Tarsashaz lzemeltetésével kapcsolatos
pénzugyi gazdalkodas ellendrzésérél, ennek érdekében sziikség szerint szamvizsgalokat jelol ki
és kér fel az ellenOrzések lefolytatasara.

A szamvizsgaloknak az ellenérzési tevékenységiik soran tett megallapitasaikat minden esetben
dokumentalniok kell. A dokumentalas modja:

- a konyvek, elszamolasok ellenjegyzésével, amennyiben mindent rendben levonek
talaltak

- jegyzokonyv készitésével minden esetben, amikor a vizsgalat hianyossagokat, esetleg
stulyosabb mulasztast tart fel.

A szamvizsgalok a konyvelé munkajanak ellenérzésérdl az Intézobizottsag elnokének minden
alkalommal jelentést tesznek, ha hianyossagot tartak fel. A szamvizsgalok ezen kivill a
kozgyllésen minden alkalommal beszamolnak az ellendérzési tevékenységérol, a feltart
hianyossagokrol és azok kikiiszobolésérol.

Az Intézébizottsag azon léseirdl, ahol a Tarsashazat érintd lényeges dontések sziiletnek,
valamint a kozgytlésekrol jegyzokonyvet kell vezetni.

Kelt Budapesten, 1998 &prilis 20.

Jelen Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat hitelességét, a Tarsashaz 1998 aprilis 20.-1 kozgylilése
altal valo jovahagyasat alulirottak, mint Tulajdonosok €s egyben tanuk igazoljuk:
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Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot az Intézobizottsag nevében tudomasul vettem:

intézébizottsag elncke



