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Kozgyiilési jegyzGkonyv
Amely felvételre keriilt 2009. marcius 9-én 18.30 6rakor, a Budapest II. Ady Endre utca 15. szim alatti
tarsashaz ( helyrajzi szam: 12936/1/A ) kozgyGlésén
A kozgyilés helye: a 1épcséhaz
A kozgytlést Szelle Zoltan tulajdonostars megnyitja, és a jelen jegyzSkonyv elvilaszthatatlan mellékletét képezd,
ahhoz hozziflizend$ jelenléti iven rogziti a kozgyllés megnyitisakor jelenlévé, majd kozben érkezd
tulajdonostarsak nevét a megbizasokkal egyttt, valamint a k6z6s tulajdonbél Sket megilleté hanyadok mértékét.

A kozgytlés hatarozatképes, mert azon az dsszes tulajdoni hanyad 64.9%-a jelen van.

A tulajdonostars ezt kévetGen ismerteti a meghivoban meghirdetett napirendet, amely a kévetkezd:

Napirend:

1) Levezetd elndk, jegyzOkonyvvezetd, és jegyzOkonyv hitelesitbk megvalasztasa

2) Wagner Laszlo kdzos képviseld beszamoloja a tarsashaz 2008. évi pénziigyi és gazdasagi
folyamatairol, a tarsashaz pénziigyi helyzetérol. (mellékelve a 2008.évi “részletes ésszesité
tabla’.)

3) Az el6zetesen dtadott anyagok alapjan a Szamvizsgal6 Bizottsag tagjainak észrevételei a
2008-as beszamoldval kapcsolatban. Hatarozat a beszamol6 elfogadasardl, illetve
elutasitasarol.

4) Wagner Laszl6 k6zos képviselé megbizasanak visszavonasa.

5) Uj kozos képviseld valasztasa

Jelen vannak a jelenléti iv szerint:: Tasnadi Gyorgyné, Szelle Zoltan, Szelle Zoltanné, Szelle Aniké, Bakos
Miklosné, Koor Gyorgy, 6sszesen 64.9 %.

Az 1. napirendi pont targyalisa kozben, 18.40 perckor Kravar Agnes tulajdonostirs meghatalmazasaval érkezett
Toth Benedek, tovabba 18.45-kor Fazakas Zsolt, igy a tulajdoni hanyad 78.9%-ra valtozott.

1) Levezet6 elnd alasztasa.

Hatdrozathozatal elitt Szelle Zoltdn ellendriste a hatdrozatképességet, és megdllapitotta, hogy a tulajdonosok 64.9 %
ardnyban jelen vannak, a kozgyilés hatdrozatképes.

2009. 03.09. /1. szamu Hatarozat
A tulajdonosok levezeté elnoknek Szelle Zoltant 90.1% igen, 9.9% nem, 0% tartozkodassal
valasztjak meg.
Az 1. napirendi pont tirgyaldsa kozben, 18.40 perckor, Kravir Agnes tulajdonostirs meghatalmazasaval
érkezett Toth Benedek, majd 18.45-kor Fazakas Zsolt, igy a tulajdonosok részvételi aranya 78.9%-ra
valtozott.
Hatarozathozatal eldit a levezeld elnok ellendrizie a hatdrogatképességet, és megdllapitotta, hogy a tulajdonosok 78.9 %
ardnyban jelen vannak, a kizgyilés hatarozatképes.
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jegyzdkonyv vezetdnek Szelle Anikot 69.6% igen, 20.1% nem, 10.3% tartézkodassal,
jegyz6konyv hitelesitének Tasnadi Gydrgynét egyhangi igen szavazattal, ellenszavazat, és
tartozkodas nélkiil,
jegyzOkonyv hitelesitonek Kodér Gyorgyot 62.6 % igen, 37.4 % nem, 0% tartézkodéssal
valasztjak meg.

2) Wagner Laszl6 k6z6s képvisel6 beszamoldja a tarsashaz 2008. évi pénziigyi és gazdasigi folyamatairdl, a

tarsashaz pénzigvi helyzetérdl ( mellékelve a 2008. évi részletes Osszesito tabla.

Tekintve, hogy Wagner Laszl6 kézos képvisel6 nem jelent meg a kozgyllésen hogy megtartsa
beszamol6jat a Tarsashaz 2008. évi pénziigyi helyzetérdl és gazdasigi folyamatairdl, a levezeté elnok
javasolja a 2. napirendi pont targyaldsanak elhalasztasat.

Hatdrozathogatal elétt a levezeld elnok ellendrizte a hatdarozatképességet, és megdllapitotta, hogy a tulajdonosok 78.9 %
ardnyban jelen vannak, a kizgyilés hatarozatképes.

2009. 03.09. /2. szimt Hatérozat
A tulajdonosok a Tarsashaz 2008- as pénziigyi helyzetérdl és gazdasagi folyamatair6l szolo
beszamol6 elhalasztiasat 74.1 % igen, 25.9 % nem, 0 % tartézkodassal elfogadjik.

3) Az elbzetesen atadott anyagok alapjan a Szamvizsgalé Bizottsag tagjainak észrevételei a 2008-as

beszamoloval kapesolatban. Hatarozat a beszamold elfogadasardl illetve elutasitiasarél

A Szamvizsgald Bizottsagnak elozetesen atadott anyagokkal kapcsolatban Fazakas Zsolt kalonosebb
hianyossagokat nem tudott felfedezni, szerinte Wagner Laszlé a korabban jelzett hibakat tudomasul
vette. A Tarsashaz egyenlege pozitivra fordult, mert olyan koltségvetést szerkesztett, ami hosszua tavon a
normalis mikdodés alapja, Wagner Laszlo 100.000 pluszt ért el, ebbdl mar lehet fejlesztéseket végezni.

T6bben ezzel szemben korantsem voltak megelégedve a k6z6s képvisel6 tevékenységével, hiszen példaul
egy tulajdonos neve mellett minden honapban, 12 hoénapon keresztil 0 befizetés szerepelt, ennek
ellenére jelzalog bejegyzés nincs a lakason. Wagner Laszlé nem a Tarsashazi Torvénynek megfelelGen jart
el akkor sem, amikor a rendkivili befizetésekre vonatkozo november 30-an lejart hataridot kovetéen
elmulasztott hivatalos fizetési felszolitast killdeni a hatralékos tulajdonosoknak. Elszamolasi hiba, hogy a
februarban kikildott kozgyalési anyaghoz csatolt 2009. januar 14-1 elszamolason 0 szerepel egy olyan
tulajdonos mellett, aki mar decemberben fizetett.

Kifogasként meriilt fel, hogy mivel a vallalkozé altal a lapostet6 javitisara befizetett 308.559 Ft-ot mar
korabban felhasznaltak a tulajdonosok a haz egyéb kiadasaira, azt az oktoberi kézgytlés hatarozata
alapjan rendkiviili befizetésként kellett volna visszafizetniiik a tulajdonosoknak a Tarsashaz szamlajara, és
azt kizardlag a laposteté szigetelésre lehetett volna felhasznalni, de ez nem igy tortént. Az oktébert
kozgytlés arrdl is dontott, hogy Wagner Laszlo kilon kezelje ezt a 308.559 Ft-ot, de ez sehol sem
szerepel, és még az sem latszik, hogy ebbdl az sszegbdl egyaltalan mennyi jott be.

A rendkiviili befizetés november 30-an letelt hatarideje ellenére az elszamolasokbol az lathatd, hogy tobb
tulajdonos a mai napig nem fizette be a szamara egyénileg kiszamitott 6sszeget sem a kaputelefonra sem
a lapostetd javitasra, ennek ellenére Wagner Laszl6 megesinaltatta a kaputelefont. T6bb tulajdonos
hangstlyozta, hogy Wagner Laszl6 intézkedése ellenétes az éppen altala javasolt 3/ 2008. 10. 29 szamu
kozgyilési hatarozattal, melyben az all, hogy a tulajdonosok az el6irt 6sszegek beérkezése utan déntenek
azok felhasznalasrol.
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Wagner Ldszl6 nem hajtotta be mindenkit6l a pénzt, mégis megcesinaltatta a kaputelefont. Vagyis
figyelmen kiviil hagyta a tulajdonosok kézgyilési hatarozatban foglalt dontését, és a tulajdonosok mas
célra befizetett pénzét is felhasznalta a kaputelefon szereléséhez. Raadisul Wagner L4sz16 hivatalosan 4t
sem vette a kozel 200.000 Ft értéka kaputelefon szerelési munkat, utdlag kellett hivogatni 6t, hogy
szoljon a szerelonek, hogy az fejezze be azt, amit félbehagyortt.
Amig nincs meg a 308. 559 Ft, amit mar tiz honapja a Tirsashiz hasznil egyéb célokra, semmilyen
vallalkozéval nem lehet elkezdeni tirgyalni a lapostetd javitasirol, ezért a javitas hizodik.
Fazakas Zsolt porzitiv értékelésének tobbek szerint ellentmond az, hogy a Wagner Laszlé altal
mindenkinek megkiildott januar 14-i kimutatasban minusz 224.000 Ft-os fizetési elmaradis szerepel, ami
jelentés hatralék ( annak ellenére, hogy azdta mar valaki fizetett, tehit kevesebb a tartozds). Az
elszimolasban nem szerepel, hogy az a plusz, ami van, leginkabb abbdl ered, hogy kb. 600.000 Ft jott be
a szamlara, egyrészt a vallalkozotdl, illetve azoktol, akik rendben és hataridére teljesitették az egyedileg
eloirt 6sszes befizetéseiket. Tobben kifogasoltik, hogy Wagner Laszlé nem a Tarsashazi Torvénynek
megfelel6en végezte munkajat, hiszen sokan hosszu ideje tartoznak, de a bizonylatokbdl nem lathaté a
mulasztokkal szembeni megfelels intézkedések nyoma.
Tasnadiné megjegyzi, hogy a Tarsashaz csak akkor tud mikodni, ha mindenki fizet. Minden laké érezze,
hogy kiadasok vannak, mert ha elmaradnak, akkor helyettitk masoknak kell fizetnie, mint azt & is tette,
amikor 70.000 Ft-ot kellett befizetnie, hogy a Tarsashaz elektromos szamlajat ki lehessen egyenliteni. Ez
nem szabad, hogy maskor eléforduljon, mert a haz folyamatos fizetéképessége minden laké dolga, és 6
ilyen plusz befizetésckre a jovoben nem lesz tobbé hajlando.

2009. 03.09. /3. szami Hatarozat
A kozgytilés a szamvizsgalo Bizottsag észrevételeivel egyiitt a 2008-évi pénziigyi elszamolast
91.9 % igen, 8.1% nem, 0% tart6zkodassal elfogadja.

4) Wagner Laszlo k6zos képviseld megbizasanak visszavonasa

Fazakas Zsolt hosszan ecseteli a korabbi k6z6s képviselok munkajat, lemondasat, 4j kozos képviselok
megtalalasat, kivalasztasat. Szerinte Wagner Laszl6val j6l lehetett egytittmikédni, hatékonyan megoldotta
a feladatokat a vallalasi 6sszegen belil, fél év utan rendbe szedte a haz dolgait.

A koz6s képvisel6 visszahivasat kezdeményez6 tobbségi tulajdonosok ezzel szemben azt hangsilyoztik,
hogy 6k elégedetlenek voltak Wagner Laszlé k6z6s képviselé munkédjaval, mivel 6 - amint az el6zGekben
elmondottak alapjan is lathat6 volt - nem a Tarsashazi Torvénynek megfelelen végezte munkajat. Ezért
kezdeményezték a visszahivasat.

Hatdrozathozatal elott a levezetd elnok ellendrizte a hatdarozatképességet, és megdllapitotta, hogy a tulajdonosok 78.9 %
ardnyban jelen vannak, a kozgyiilés hatdrozatképes.

2009. 03.09. /4. szamu Hatarozat
A kozgyiilés 2009. marcius 10-t61 Wagner Laszl6 kozos képvisel§ visszahivasat 63.9 % igen,
25.9 % nem, 10.2% tart6zkodassal elfogadja.

5) Uj_ko62z6s képvisel6 valasztasa

Fazakas Zsolt kifogasolja, hogy miért nem ismerhette meg mindenki az 1j jeldlteket. Elmondja, hogy
korabban hogyan keriiltek kivalasztasra a k6z6s képviselok.

Szelle Zoltan megjegyzi, hogy a Tarsashazi Torvény a k6z6s képvisel6 kivalasztasinak folyamatirél nem
rendelkezik. Jelen esetben a tulajdonosok tébb mint 50%-a volt az, aki tobb jelolt ajanlatat kérte be, és a
harom legjobb ajanlatot tevé kozos képviselével ( Flott-Home Gazdasagi és Miszaki Szolgaltaté Bt.,
Simon TarsashazkezelS, Bet&Rob Kift.) személyesen talilkozott, és elSzetes targyalisokat folytattak a
kozos képviselet kérdéseirdl.
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A BET&ROB Kift. esetében egyebek kozott Hoffmann Rébert és Simon Ferenc kozos képviselok
ratermettsége, szaktudasa, tapasztalata, megoldasi javaslatai, a koltségesokkentési lehetéségek keresése
(pl. banki), valamint a Tarsashazi Torvényben elbirtak betartasanak és betartatasanak el6térbe helyezése
volt az, amelyek alapjan tgy dontottek, hogy alkalmasak a k6z6s képvisel6n feladat ellatasara. Emellett az
6 4rajanlatuk volt a legkedvezbb is, 18.000 Ft +AFA / hé vallalasi dij.

Bemutatkozasként Hoffmann Rébert és Simon Ferenc elmondjak, hogy 2003 ota foglalkoznak
tarsashazakkal, leszabalyozott keretek k6z6tt mikodnek, jogi és miszaki hattérrel, siirgés munkak esetére
0-24 oraig szerel6t biztositanak, sajat konyvelési irodajuk van, negyedéves eclszamolasi Gsszesitot
killdenek ki a tulajdonosoknak, atvételkor muszaki bejarast végeznek, a csatornaval, csGcserével
kapcsolatban karbantartasi tervet készitenek, statikai véleményt szereznek be. A takaritast is meg tudjak
oldani, tovabba a Tarsashaz Torvénynek megfeleléen 10 milliés szakmai felel6sségvallalassal
rendelkeznek. Jelenleg 22 tarsashazat kezelnek, régi és 1j épitéseket egyarant, kisebbeket és
nagyobbakat, egyebek kozott a masodik keriletben is, a Pasaréten. A palyazati lehet6ségeket ismerik, de
feltjitasra csak akkor lehet palyazni, ha nincs kozuzemi tartozasa a haznak. A kozos koltség hatralék
behajtisanak folyamatiaban a Térsashdzi Torvényben foglaltak alapjan fizetési meghagyas, ennek nem
teljesitése esetén birdsagon polgari per, illetve jelzalog bejegyzési sorrendet alkalmazzak.

Hatdrogathozatal elstt a levezetd elnik ellendrizte a hatdrogatképességet, és megdllapitotta, hogy a tulajdonosok 78.9%
aranyban jelen vannak, a kizgyiilés hatdarozatképes.

2009. 03.091 /5. szamu Hatarozat
A kozgyiilés 63.8% igen, 25.9 % nem, 10.3 % tartézkodassal a Bet&Rob Kft. képviseletében
Hoffmann Roébertet és Simon Ferencet valasztja meg kozds képviselének. A kozgyiilés ugy
hataroz, hogy Hoffman Rébert ( szig. szam: 01025 4 E A ), lakcime: 1067 Budapest, Csengery
utca. 55. 0nallo alairasi jogosultsaggal rendelkezik a tarsashaz bankszamlaija felett.

kmf.

Minden napirenden szerepl6 kérdést megtargyaltak. A levezets elndk a kozgytlést berekesztette.
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