KOZGYULESI JEGYZOKONYV

KESZULT: 2009. majus 27-én a Budapest II.ker. Ady Endre utca 15. sz.
alatti tarsashaz kézgytilésén.

HELYE: XII Budapest Il.ker. Ady Endre utca 15.

JELEN VANNAK: Személyi tulajdonosok jelenléti iv szerint
Simon Ferenc

Simon Ferenc udvézli a megjelent tulajdonosokat és megallapitja, hogy a
19.00 o6rara meghirdetett rendkiviili kozgylilést 70,63 %-kos tulajdonosi
részarany jelenlétével hatarozatképes, 6sszehivasa szabalyszertien és idében
tortént. 20:00 orakor csatlakozott Orosz Gabor meghatalmazottja, Bakos
Mikl6sné igy a tulajdonosi részarany 78,74 %- ra béviil.

I. Napirendi pont: Levezetéelndk, hitelesiték és a jegyzékoényvezetd
megvalasztasa.

Simon Ferenc arra kéri a jelenlévéket, hogy valasszanak levezetd elndkot,
jegyzékonyvvezetdt és két f6 hitelesitot.
1./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés tobbségi ( 86,5 % igen, 0 % nem és 13,5 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja, levezet6 elnéknek Szelle Zoltint.

A kozgyilés tobbségi ( 86,5 % igen, 0 % nem és 13,5 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja Jegyzékonyvvezetének Simon Ferencet.,

A kozgyiilés egyhangi ( 100 % igen, 0 % nem és 0 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja jegyz6kényv hitelesitének Szelle Anikot és Toth
Benedeket.

II. Napirendi pont: Bet & Rob Kft. (Hoffmann Rébert és Simon Ferenc) k6zds
képvisel6k megvalasztasanak megerésitése hatarozathozatal.

Fazakas Zsolt jelzi, hogy nem érti, miért van szukség erre a hatarozatra, ha
errél az elézé kozgytilésen mar déntdttek a tulajdonosok.

Simon Ferenc valaszul a kérdésre elmondja, hogy a jévébeni problémak
illetve félreértések elkertilésének és megelézésének érdekében kérte tébb
tulajdonos ezt a napirendi pontot.

Szelle Zoltan felteszi a napirendi pontot szavazasra.

2./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyilés tobbségi (80,1% igen, 13,5 % nem és 6,4 % tartozkodas)
hatarozattal elfogadja a megerdsitést, miszerint tovabbra is a Bet &
Rob Kft. (Simon Ferenc és Hoffmann Robert) lassa el a k6zos képviseleti
feladatokat a tarsashizban.
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III. Napirendi pont: Szemétdij személyek szama alapjan térténé fizetése,
ennek megfelelé modositasa az SZMSZ -ben hatarozathozatal.

Szelle Zoltan elmondja, hogy az SZMSZ -be be Ilehet illeszteni a
tulajdonosonkénti vizdij elszamolas ala, hogy a szemét dij a személyek
szama alapjan torténjen.

Fazakas Zsolt kérdezi, hogy miért kell meég egyszer megszavazni, ha mar
egyszer errdl megtértént a szavazas. Inkabb a kéltségek lefaragasaval kellene
foglalkozni. Ezzel kapcsolatban Simon Ferenc elmondja, hogy a szelektiv
hulladékgytijtés most fejlédik Budapesten, de amint lehet, megrendeli a
haznak a dijtalan papirhulladék gyUjtét, mianyag palack gytijtét a koltség
hatékonysag reményében.

Fazakas Zsolt megjegyzi, hogy 1 gyermek nem 1 felnétt szemét mennyiségét
termeli ezért ne teljes 6sszeget szamoljanak a gyermekek utan. Szelle Aniko
megemliti, hogy ezzel kapcsolatban tavaly Tasnadi Gyorgyné tett egy
ajanlatot, de azt az érintettek emlitésre sem méltattak, holott a végeredmény
hasonl6 lett volna. Simon Ferenc megemliti, hogy vannak tarsashazak, ahol
négyzetméterenként, és vannak, ahol személyek szama szerint fizetnek
szemetszallitasi dijat. Szelle Aniké ramutat, hogy pl. a hazban is van egy
lakas, ahol nincs vizéra, és ott a Vizmuvek a személyek szama szerint
allapitja meg a fogyasztas mennyiségét, életkortél fhggetlentl.

Szelle Zoltan felteszi szavazasra a napirendi pontot.

A napirendrél valé szavazist megel6zéen a levezetd elnsk megallapitja,
hogy a tulajdonosi részariany 78,74%-ra béviilt.

3./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés tobbségi (82.2% igen, 12.1 % nem és 5.7 % tartozkodas)
hatarozattal elfogadja, hogy a szemét dij a személyek szama alapjin
legyen fizetve.

A kozgyiilés tobbségi (82.2 % igen, 12.1 % nem és S,7 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja, hogy a szemét dij az életvitelszeriien ott laké
személyek szama alapjan torténé fizetés keriiljon be az SZMSZ-be annyi
kiegészitéssel, hogy évente kétszer a tulajdonosoknak jelenteni kelljen
a lakasban lakék szamat.

IV. Napirendi pont: A koz6s képviseldk altal 2009. aprilis 15. —én tartott miiszaki bejarés
ismertetése.

Simon Ferenc elmondja, hogy a muszaki bejaras soran felmertilt hibak
kozul els6sorban a Fékétiisz altal adott szakvélemény a legfontosabb, melyet
be is mutatott a tulajdonosoknak, miszerint a 2008. évben a kéményekkel
kapcsolatosan talaltak) épitésrendészeti szabalytalansagokat: a
kémeényellenérzés soran észlelték, hogy a téglabol falazott kéménycsoportok
falara szabalytalanul televiziés parabola antennak és kabelek vannak
felszerelve.

A balesetveszély elharitasa miatt a kéményre szerelt televizids antennak
leszerelése sziikséges. Nem megoldott a kéménysepré jarda illetve a
kémények megkozelithetésége sem, erre is kérjen a ko6zds képviselet

arajanlatot.
%
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Masodsorban a tetéterasz hibainak javitdsa, amit a vallalkozo altal
visszafizetett és rendelkezésre allé lekotdtt 308.000 Ft-bél meg kellene
oldani.

Fazakas Zsolt jelzi, hogy az elektromos halézattal is van valami probléma
ezert a koézds képviseletet megkéri, hogy kérje be a korabban készitett
szakvéleményt, ELMU tervet, hogy mi lehet a probléma az elektromos
halozattal. A bejarati kaput ellendrizni kell, hogy Gjra kellene-e pacolni vagy
lakkozni, mivel ez az évek alatt mar megkopott.

4./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyllés tobbségi (87,9 % igen, 0 % nem és 12,1 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja a fent emlitett miiszaki problémak orvoslasira
sziikséges tervek és drajanlatok beszerzését a kozos képviselettsl.

V. Napirendi pont: 2009. évi koltségvetés ismertetése .

hatarozathozatal.

A tulajdonosok elfogadjak a kozds képviselet altal megtervezett koltségvetést
azzal, hogy egyes tételek médosulnak ( pl. takaritas ) , de a végdsszeg marad.

5./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés tobbségi (82,2% igen, 0 % nem és 17,8 % tartézkodas)
hatarozattal elfogadja a kézds képviselet altal elkészitett 2009. évi
koltségvetést.

A tulajdonosok elfogadjak a kézés képviselet altal megtervezett koltségvetést.

VI. Napirendi pont: A Szamvizsgalé Bizottsag tagjainak megvalasztasa,
hatarozathozatal.

Mivel a Tarsashazi Térvény kimondja, hogy haszonélvezé nem lehet SZVB

tag, csakis tulajdonos lehet tag, ezért Hetey Istvanné helyett a tulajdonosok
javasoljak, hogy Tasnadi Gydrgyné toltse be az SZVB tisztséget.

6./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiulés egyhangi (100 % igen, 0 % nem és 0% tartézkodas)
hatarozattal elfogadja Szimvizsgilé Bizottsagi Tagnak Tasnadi
Gyorgynét.

VII. Napirendi pont: A Févarosi Kéménysepré vallalat altal
vesz€lyeztetettnek mindsitett, omlé kémény és kilyukadt tetérész
haladéktalan tehermentesitése megjavitasa hatarozathozatal.

Fazakas Zsolt tobbszér hangstlyozza, hogy a kéményre szabalytalanul
felszerelt antennat és kabeleket stirgésen le kell szerelni. Szelle Aniké idézi
az SZMSZ Hazirend részének 6. pontjat, mely szerint tilos a kozds
tulajdonban 1évé kémények allagat, tartészerkezetét gyengiteni, és erre
semmit sem szabad raszerelni. Bakos Miklésné megjegyzi, hogy az, aki az
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antennat és kabeleket szabalytalanul felszereltette, maga téritse meg a
leszerelés €s helyreallitas koltségeit. A kdzos képviselé tudja meg, kié az
antenna, €s a tulajdonos a sajat koltségén szereltesse le azt. Simon Ferenc
elmondja, hogy a IV.-s napirendi pontban megbeszéltek szerint a kozds
képviselet helyreallittatja a kéményt a Fékeétiisz altal adott szakvélemény
szerint.

7./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés egyhangi 100 % igen, 0 % nem és 0% tartézkodas)
hatarozattal elfogadja, hogy a kéményre a Fokétiisz altal adott
szakvéleménynek megfeleléen a kritikus kéményt a kézdés képviselet
2009. janius 30.-ig helyreallittatja.

VIII. Napirendi pont: A lapos tetd szigetelésének, javitdsanak megbeszélése
hatarozathozatal.

Fazakas Zsolt szerint Szelle Aniké egy teljes felgjitast vallalt, nem pedig csak
1,7 milli6 Ft-ig vallalt felgjitast a lapos tetével kapcsolatban, ezért
amennyiben a lapos tet$ javitasa nem jénne ki a fennmaradt 308.000 Ft-bol
abban az esetben a plusz koltségeket Szelle Anikonak kéne allnia. Szelle
Zoltanné megjegyezi, hogy 3 arajanlat volt, és Szelle Aniké az abban foglalt
munkak elvégzéséért vallalta az 1.7 millié Ft kifizetését, amit teljesitett is.
Szelle Zoltan elmondja, hogy nem Szelle Aniké hibaja, hogy nem lett j6 a
lapos tetd. A TH kézgyulése annak idején a kozos képvisel6t bizta meg az
epitési feladatok ellatdsaval, de muszaki ellenér alkalmazasara nem hozott
hatarozatot, igy a miiszaki problémak csak az atadaskor dertiltek ki.

8./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés egyhangi (100 % igen, 0 % nem és 0% tartozkodas)
hatarozattal elfogadja, hogy a tarsashiz megbizza a k6zos képviseletet,
hogy a lapos tetdé javitasaval kapcsolatos teendéket ( arajanlat kérés,
kivitelezés lebonyolitisa, miiszaki ellenér bevonisa ) elvégezze az SZVB
tagok ellenérzésével. A lapos teté szigetelés javitisa a kémény és tetd
javitast koveti.

IX. Napirendi pont: Fazakas Zsolt / T6th Benedek altal az osztatlan kézis
tulajdontt  lépcséhazban létesitett tarold hasznalatanak megbeszélése
hatarozathozatal

A magasféldszinten laké két tulajdonos azért kérte a zarhaté ajtoval ellatott
tarolo létesitését, hogy sajat targyaikat abban tarthassak és ne a ko6zos
lépcs6hazban. A bemutatott fényképek alapjan lathaté, hogy ennek ellenére
a kozos tulajdonu lépcséhazat hasznaltak taroloként, holott a Hazirend 3.
pontja leirja, hogy kézos tertileten tilos sgjat tulajdonu targyakat tarolni.
Egyes tulajdonosok kérik, hogy Fazakas Zsolt/ To6th Benedek a
tovabbiakban a zarhaté taroléban tartsak sajat targyaikat és lakasonként
egy (1) gondozott apolt névényen kiviil ott mast ne tartsanak. A tulajdonosok
nem szavaznak , ezt mindenki elfogadja, amennyiben Fazakas Zsolt / Toth

Benedek rendeltetésszertien hasznalja a lépcs6hazban létesitett térolét.@ll Oﬁ(
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X. Napirendi pont: Fazakas Zsolt részére atengedett pince tarolo
hasznalatanak megbeszélése hatarozathozatal

Szelle Zoltan elmondja, hogy a pince lejarat, folyosé tele van pakolva és ezért
nem biztositott az atjaras illetve tiizveszélyes. A Hazirend 3. pontja tiltja a
ko6z0s terlileten térténd tarolast , beleértve a pincét és a pincelejarot is.
Simon Ferenc azt javasolja, hogy amikor a lomtalanitas lesz akkor a kézds
képviselet, kiirja a tarsashazban, hogy minden tulajdonos, akinek a
pincében nem a sajat fakkjaban van a tulajdona, az pakolja el a folyosérél,
illetve a pincelejaratbél a tulajdonat. A kézos képviselet a pincelejaratban
illetve folyosén maradt targyakat kipakoltatjia a haz elé, hogy a
lomtalanitaskor elvigyék. A tulajdonosok azonban nyomatékosan kérik, hogy
mivel lomtalanitas csak a tébb hénap mulva lesz, mindenki gondoskodjon a
pincében és a pince elétti, a Hazirend alapjan tiltott tertleten tarolt a
holmijainak és a felgytilt hulladékok haladéktalan eltavolitasarol, mert a
pincéhez vezetd jardarészen nem lehet megkézeliteni a pincét.

A tulajdonosok nem szavaznak ,mindenki elfogadja Simon Ferenc javaslatat.

XI. Napirendi pont: A lépcséhaz takaritasaval kapcsolatos
hatarozathozatal.

A koz0s tulajdonban 1évé lépcséhaz piszkos, elhanyagolt, holott a felsé
szintek tulajdonosai egészen a kézelmultig sajat pénzbdl rendszeresen
takaritottak azt. Ha a magasféldszinten laké tulajdonosok is megoldanak a
szint kétheti takaritdsat, a takaritds nem a koltségvetést terhelné, és tiszta
lenne a 1épcséhaz.

11./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyilés egyhangi (100 % igen, O % nem és 0% tartézkodas)
hatarozattal elfogadja, hogy a tulajdonosok vallaljak a lépcséhazi
szintek, beleértve a feljarati kélépcsé takaritasat ( seprés, felmosas)
kéthetente egy alkalommal. A nagytakaritiast évente kétszer a kozds
képviselet bonyolitsa, amikor ennek sziikségét az SZVB tagok jelzik.

XII. Napirendi pont: Az osztatlan kézés tulajdonu kert elsé részében
létesitett jatszotér felszamoldsa hatarozathozatal.

A tulajdonosok kijelentik, hogy a kertet mindenki sajat felelésségére
hasznalja. Mint ismeretes, a koézgytilési hatarozat nélkiil létesitett jatszotér a
mar korabban balesetveszélyesnek nyilvanitott fak ala kertilt, ezt a veszélyt
azota a TH a kozds koltségb6l megszintette. Ugyanakkor tavaly Fazakas
Zsolt mar azt vetette fel, hogy a tertilet, ahova 6 a jatszoteret elhelyezte,
balesetveszélyes. A tulajdonosok jelzik, hogy a jatszotér telepitésével
osszesen négy ( 4 ) homokozo lett a kertben, ebbél 3 a mai napig megvan. A
tulajdonosok kérik, hogy Fazakas Zsolt helyezze arrébb és tartsa rendezetten
a homokozot, de szerinte az ott van j6 helyen. Holott a nagy homokozo a
tulajdonosok tébbsége szerint nemcsak rendezetlen, elhanyagolt, hanem
akkora helyet is foglal el, hogy a gyerckek és a felnéttek kénytelenek a
rozsakertben focizni, melyet a tulajdonosok a kozds koltségbél tartanak
rendben €s dpolnak. A tulajdonosok ugyanakkor nyomatékosan felszéli?,{ak
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mindenkit, hogy ugyeljenek arra, hogy senki ne okozzon kart a
viragoskertben, ne dobaljon szemetet a garazsok szellézdnyilasaba, mert az
ott allé autékban okoz kart, és tartsak tisztan a dréncsoveket, melyeken
keresztul 6ntdzni lehet a gesztenyefakat.

12./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyilés egyhangi (87,9% igen, O % nem és 0% tartozkodas)
hatarozattal elfogadja, (Fazakas Zsolt kivételével, aki nem szavazott)
hogy a jatsz6tér ott marad, ahol eddig is volt, azt mindenki sajat
felelésségére hasznilja. A  jatszoéteret hasznild tulajdonosok
karbantartjdk az ott elhelyezett tiargyakat és rendezetten tartjak a
jatszétér kornyezetét is, és barmilyen rongalastél megovjak a
tulajdonosok daltal befizetett kozos koltséghb6l karbantartott kozos
tulajdoni kertet és a garazst.

XIII. Napirendi pont: A kert karbantartasaval kapcsolatos
hatarozathozatal.

A tulajdonosoknak a kozos koltségbél kell biztositaniuk a kert gondozasat,
karbantartasat, a fUnyirast, a viragagyasok felasasat, a locsolast a
dréncsoévekbe is, az aknazémoly elleni rendszeres permetezést
lombhullaskor a séprést, a téli ho eltavolitast és sikossag mentesitést. Ezeket
a koz0s képviselet rendeli meg arajanlat alapjan. A finyirast is a kozos
képviselet altal megbizott szakember végezze alkalmanként, amikor
esedékes, Ugy, hogy a haz fanyiréjaval levagja, és a beszerzett zsakokba
rakva el is szallittatja a hulladékot. A tulajdonosok kérik, hogy az osztatlan
kézbs tulajdonti kertbe az egyik tulajdonos altal telepitett kb. 20 novény
apolasat az adott tulajdonos oldja meg, gy, hogy azokat locsolja és tartsa
rendben, de ha azok elszaradtak, akkor azokat azonnal tavolitsa el a kertbdl.
Az osztatlan ko6z6s tulajdonu kertre is vonatkozik a Hazirend, oda a
tovabbiakban tilos kozgytilési hatarozat nélktil barmilyen noveényt telepiteni.
A kertben lévé bokrokat, fakat csak szakember kezelije. A kert egész
tertletén, a bokrok alatt is tilos levagott nyesedéket, fiivet letenni, lakasban
megunt, onnan kidobott, gondozatlan névényeket tarolni, ezek ne a kertet
csufitsak el.

A gesztenyefak melletti kozos koltségbél telepitett dréncsdveket tisztan kell
tartani, azt mindig fel kell tolteni vizzel, hogy a fak ne szaradjanak ki.

A kerti csap tavaszi nyitasat és észi zarasat a kozos képviselet altal megbizott
vizvezeték szerelé kell, hogy végezze, igy elkertlheté, hogy a tavalyihoz
hasonl6éan ismét 90.000 Ft-ot kelljen fizetni a rosszul megnyitott csapbol
elszivargott vizért.

13./2009.05.27. sz. Hatarozat

A kozgyiilés tobbségi (100 % igen, 0 % nem és 0% tartozkodas)
hatarozattal elfogadja , hogy a kerti fiinyirassal és egyéb kertgondozasi
feladatok elvégzésére a kozés képviselet egy szakembert megbizzon.
Simon Ferenc igéretet tett arra, hogy egy kertépitovel a kozos
képviselet dijtalanul felméreti a tarsashiaz kertjét az SZVB tagjainak
jelenlétében, hogy mit kéne és mit lehetne csinilni a hiz kertjével.
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XIV. Napirendi pont: Egyéb tarsashazzal kapcsolatos dolgok megbeszélése.

Szelle Aniko kéri a kozos képviseletet, hogy a Tarsashaz Toérvény eldirasa

alapjan vezessék a Hatarozatok kényvét, illetve a Hazirendet fliggesszék ki a
tarsashazban.

A levezeté elndk megkoszéni a Tulajdonostarsak részvételét és tébb
hozzaszolas nem 1évén a kézgytilést 22.35-kor bezarta.

K. m. f.

zelle Zoltan Simon Ferenc
evezeté elnok jegyzékonyv vezetd
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Szelle Aniko Toth Benedek
jkv. hitelesits jkv. hitelesité
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