2010.02.01. jegyzokonyv
JEGYZOKONYV
Készilt:

a Budapest, II. keriilet, Ady Endre utca 15 szam alatti Tarsashaz 2010. februar 1-<€n, 18 o6rakor
megtartott rendkiviilli kozgyiilésén, a Budapest, II. Ady Endre utca 15. szam alattj Tarsashaz
Iépcséhazaban.

Jelen vannak:

Tulajdonosok, illetdleg képviselSik: 7053,7/10.000 TH aranyban a mellékelt jelenléti iv szerint
Flott-Home Bt. képviseletében: Czaké Szilvia kozos képviseld

Dr. Fazakas Zsolt (731,2 TH)

Koor Gyérgy (304,5 TH)

Orosz Gabor (777 TH) helyett meghatalmazottja Bakos Mﬂdosne 18 o6ra 20 perckor érkezett
Szelle Aniké (536 TH és 861 TH)

Szelle Zoltan és Szelle Zoltanné (819 TH)

Tasnadi Gyorgyné (3025 TH) helyett, meghatalmazottja Szelle Zoltan

Czaké Szilvia kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenléti iv
tanisaga szerint, a kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hanyada (6276,7 TH) alapjan hatarozatképes.
Ezt kovetden Czaké Szilvia ismerteti a meghivoban talalhato napirendi pontokat.

1/ Napirendi pont: a kozgyiilés levezetd elnokének, jegyzokonyv-vezetdjének, és két jegyzokonyv
hitelesit6jének megvalasztasa.

Czaké Szilvia javasolja a jelenlévoknek, hogy fogadjak el levezeto elndknek és jegyzokonyv-
vezetdnek személyét, jegyzOkonyv hitelesitonek Szelle Anikét és Szelle Zoltant,

A napirendr6l valé szavazist megelozden levezetd elndk megillapitja, hogy a kozgyiilés 6276,7 TH-al
hatarozatképes.

1/ 2010-02-01 szamii kézgyiilési hatirozat: a kozgyiilés (6276,7 TH) egyhangi igen szavazattal,
cllenszavazat ¢és tartozkodas nélkiil megvalasztotta levezetd elndknek és jegyzdkonyv-vezetdnek
Czaké Szilvidt, jegyz6konyv hitelesitonek Szelle Anikét és Szelle Zoltant.

2/ Napirendi pont: Hatarozathozatal a keletkezett koziizemi tartozasok részletekben térténd
megfizetésérol, egyszer célbefizetésekkel.

Czaké Szilvia a 2. Napirendi ponthoz a kivetkezd tdjékoztatast adja:

A tarsashaz teljes éves anyagainak lezarasa és attekintése utan, valamint a szolgaltatokkal tortént
egyeztetéseket kovetbvetden deriilt fény arra, hogy a tarsashaz tobb szazezres nagysagrendii tartozast
halmozott fel a 2009. évben. Tekintettel arra, hogy a tarsashaz pénziigyi helyzete -a tulajdonosi
tartozasok, illetéleg az alultervezett koltségvetés miatt- az elmult hénapokban nem javult, ezért
részletfizetési lehetséget kért a szolgaltatoktdl. A Dijbeszedd Zrt. a lehetdséget engedélyezte,
részletfizetési megallapodas hataridejének a 2010. februar 5-ét szabta meg. Fentick miatt valt
szitkségessé a kozgyiilés Osszehivasa. Czaké Szilvia elmondja, hogy a megallapodis megkétése
tulajdonosi €érdek, mivel tébbek szamara megterhel6 lenne egy Gsszegben kifizetni a tartozas rajuk esé
részct.

Czako Szilvia kéri a jelen 1évoket, hogy tegyék fel kérdéseiket, illetéleg targyaljak meg a kérdést.

Koér Gyorgy a tarsashaz folyamatban 1évé aigyeivel kapcsolatosan kérdéscket intéz a kézods képviseld
fele, illet6leg megemliti az altala irt levelet, ezzel kapcsolatosan kivan kérdéseket feltenni.
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Czako Szilvia tajékoztatja Koor Gyorgyot, hogy levelére a valaszt megirta és még azon napon elkiildi
részére, illetéleg megkéri, hogy ne térjenck ¢l a napirendi pont targyatol, ami jelen esetben a
részletfizetési kérelem megtargyalasa.

Koér Gydrgy megkérdezi, hogy miért nem deriilt ki azonnal az atadas atvételekor, hogy a Tarsashaz
,,mukodeskeptclen” illetéleg miért nem deriilt fény a tartozasok pontos osszcgere

Czaké Sz:lwa elmondja, hogy tarsashazak iratainak atvételekor, tekintettel azok mennyiségére, (tobb
¢vre visszamendleg), az atvétel mennyiségileg torténik. Azaz a szamlak, bizonylatok attekintése; az
atvételkor kapott informéciok ellenérzése, az atvétel utani hetekben folyamatosan torténik.

Jelen esetben ez a folyamat, a konyvelési anyagok teljes évre vald tijra lekonyvelése miatt elhiizodott.
Ezen kivill a tarsashizban keletkezett cs6torés miatt szintén nem lehetett tudni, s6t még a mai napig
lehet tudni a pontos Osszegét a csatornadij tartozasnak.

Koér Gyérgy a tovabbiakban folytatni kivanja a felel6sség kérdésének megvizsgalasat.

Szelle Zoltan felveti, hogy az iligy nem a napirendi ponthoz tartozik, ezért megkéri, Kooér Gyorgyot,
hogy ne térjen el a tématol.

Koér Gydrgy bejelenti, hogy renddrségi feljelentést tesz, illetdleg felhivja a figyelmet arra, hogy az
ok-okozati osszefliggéseket fel kell tarni.

Szelle Aniké szeretné tisztazni, hogy ha O maga és csaladja, valamint Tasnadi Gyorgyné (akit jelen
kozgyilésen képviselnek) minden kozos koltségiiket, illetdleg maginfogyasztasukat rendben és
hataridében befizették, és nem tartoztak soha, akkor, hogyan lehetséges az, hogy a Tarsashiaz nem
tudta kifizetni a kéziizemi szamlakat,

Czaké Szilvia elmondja, hogy az ilyen kis létszami tirsashdzaknal kiemelkedéen fontos, hogy
minden tulajdonos pontosan fizesse a kozos koltséget, illetleg, hogy a maganfogyasztasat is idében
rendezze. A késedelmes fizetések miatt, pétlékokat, késedelmi kamatokat kell fizetni, amik tovabb
gorgetik és novelik a tartozasok Gsszegét. ,

A napirendrél valé szavazast megelézéen levezetd elndk mcgallapntja, hogy a kizgyiilés 6276,7 TH-al
hatarozatképes.

2/ 2010-02-01. szami kozgyiilési hatarozat:

A hatarozatképes kozgylilés (6276, 7 TH) egyhangu igen szavazattal tartozkodas és ellenszavazat
nélkul ugy dontott, hogy felhatalmazza a ko6zos képviseldt, arra, hogy a Dijbeszedd Zrt-vel, illetleg a
Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt.-vel a keletkezett koziizemi tartozasok rendezésére szolgald
részletfizetési megallapodast megkdsse. A tulajdonosok tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a
szolgaltatok az esedckes részleteket a targyhavi szamlaval egyitt kérik kiegyenliteni.

A tulajdonosok vallaljak, hogy az aktualis részleteket, minden hénap 3-ig, tulajdoni hanyaduk
aranyaban, befizetik a Tarsashaz szamlajara. Egyben a tulajdonosok vallaljak, hogy az elsé részletet -
melynek osszege 60.000,-Ft- tulajdoni hianyaduk aranyaban, befizetik a Th szamlajara 3 munkanapon
beliil. Tulajdonosok felkérik a kozds képvisclot, hogy készitse ¢l a tulajdoni hinyadok szerinti
dijfelosztasi tablazatot, majd ezt kévetden juttassa el a tulajdonosok részére.

A kozgyiilés megnyitasakor 6276,7 TH volt jelen, azonban 18 ora 20 perckor megjelent a koézgyiilésen
Bakos Miklésné, Orosz Gabor és Orosz Zsuzsa meghatalmazottja, igy a tulajdoni hanyadok
7053,7/10.000-re valtoztak. Mind a tulajdoni hanyad, mind pedig a létszam a kozgyiilés
berekesztés€ig valtozatlan maradt.
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3/ Napirendi pont: Hatarozathozatal arra vonatkozéan, hogy a Tarsashaz felmondja jelenlegi
biztositasat, majd ezt kovetden 11 biztositast kot a Generali - Providencia Biztositd Zrt-nél.

Czako Szilvia a 3. Napirendi ponthoz a kivetkezd tajékoztatast adja:

A Tarsashaz életében az elmult években tobb peres eljaras is zajlott. Ezek koltségei nagymértékben
megterhelték a tarsashaz koltségvetését, illetdleg hozzajarultak a jelenlegi rossz pénziigyi helyzet
kialakulasdhoz. Tekintettel arra, hogy a Generdli Biztositd Zrt. biztositasi ajanlata az altalanos
biztositason til, magaba foglalja a lakokozosségek jogvédelmét is, mely szerint évi 500.000,-Ft
perkoltséget és tigyvédi munkadijat megtérit, javasolja a kdzgyiilésnek 0j biztositas megkotését.

Koé6r Gybrgy elmondja, hogy felhivta a biztositasi ajanlatot készitd ugynokot, akitél azt a
tajékoztatast kapta, hogy amennyiben a tarsashaz egyik tulajdonosa pereli a hazat, akkor arra az esetre
nem vonatkozik a jogi védelem, csak kiilsé harmadik személlyel szemben. Elmondja tovabba, hogy til
alacsonynak tartja az Gjraépitési értéket, illetleg megkérdezi a kozos képvisel6tol, hogy elolvasta-e a
biztositasi feltételeket.

Czaké Szilvia elmondja, hogy O ezzel ellentétes tajékoztatast kapott. Javasolja a kozgyilésnek, hogy
csak abban az esetben kosse at a biztositast a haz, ha a biztosité megerdsiti, azt az informaciot, hogy a
-ha a tulajdonos perli a hazat- abban az esetben is érvényes a jogi védelem.

Elmondja tovabba, hogy nem olvasta biztositasi feltételeket, illetdleg hozzateszi, hogy a bekeriilési
értéken lehet még modositani, pontosan ezeket kell ennél a napirendi pontnal megtargyalni a
tulajdonosoknak.

Czaké Szilvia megkérdezi, Koor Gyorgytol, tudja-e azt, hogy a tarsashaz jelenlegi biztositasanal
milyen ujraépitési koltség szerepel a szerzodésben.

Koor Gyobrgy elmondja, hogy nem tudja pontosan, hogy milyen ujraépitési érték szerepel a jelenlegi
szerzddésben.

A napirendrél valé szavazist megel6zden levezetd elnék megillapitja, hogy a kézgyiilés 7053,7 TH-al
hatarozatképes.

3/ 2010-02-01. szami1 kizgyiilési hatarozat:

A hatarozatképes kozgyiilés 5.241 TH igen szavazattal, 304,5 nem szavazattal és 1.508,2 tartézkodas
mellett ugy dontétt, hogy felmondja a Tarsashaz jelenlegi biztositasat, és 1j biztositast kit a Generali -
Providencia Biztosité Zrt-nél, 2010. februar 5-ig, a kévetkezo feltétellel:

Csak abban az esetben keriiljon sor a szerzodés megkotésére, ha a biztositd altal kinalt jogvédelem
kiterjed arra vonatkozéan is, ha a Tarsashaz egyik tulajdonosa pereli a tarsashazat.

4/ Napirendi pont: Hatarozathozatal az SZMSZ / Hazirend atvizsgalasardl, modositasarol (irasbeli
szavazassal, a hataridd megjelolésével) illetdleg a mddositas koltségeinek megfizetésérol egyszeri
célbefizetéssel.

Czaké Szilvia elmondja, hogy véleménye szerint, a 2010. évi koltségvetés -elkészitéséhez
elengedhetetlen a Tarsashaz SzMSz-¢ének felilvizsgalata, esetleges modositasa. Legfontosabb a kozos
koltség egyes Osszetevoinek a felosztasi médjarol valo dontés. Ezzel egyidejileg az elavult vagy mara
mar nem aktualis pontok modositsa is lehetséges

Koor Gydrgy felveti, hogy a Tarsashaznak nincs érvényes, minden tulajdonos altal alairt SzMSz-e,
ami a modositasokat is tartalmazza.

Czako Szilvia elmondja, hogy tudomasa szerint nem torténtek modositasok a Tarsashaz SzMSz-ben,
tekintettel arra, hogy a Tarsashaznak nem volt pénze a modositassal kapcsolatos tigyvédi dijra és
egyeb koltségekre.

Czaké Szilvia elmondja, hogy jelen esetben az ugyvédi munkadij 30.000-Ft + "AFA, az
igazsagszolgaltatasi eljarasi dij pontos Osszegét azonban nem tudja pontosan megmondani, mert az
illetékes hatdsagok arrol tajékoztattak, hogy a dijak jelenleg modositas alatt allnak.
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Koér Gydrgy bejelenti, hogy biintetd feljelentést tesz a I1.-II1. keriileti rendérkapitanysagon, vagy, ha
ez nem jar sikerrel, akkor az iligyészségen.

A napirendrdl valé szavazist megelozien levezeté elnfk megillapitja, hogy a kizgyiilés 6449 TH-al
hatarozatképes.

4/ 2010-02-01. szami kdzgyiilési hatirozat:

A hatarozatképes kozgyiilés 5.241 TH igen szavazattal, 1812,7 TH tartézkodassal, nem szavazat
nélkil ugy dontétt, hogy felkén a kozos képviselt arra, hogy a Szamvizsgal6 bizottsdggal egyiittesen
vizsgalja feliil a Tarsashaz SZMSZ-t, ezt kovetden, szintén a SZVB — al egyeztetve, jeloliék ki a
modositani kivant részeket. A modositasrol irasbeli szavazassal dontenek, melynek hatarideje 2010.
majus 31. A tulajdonosok vallaljak, hogy a modositas dijat (igyvédi koltség + igazsagszolgaltatasi
eljarasi dij) tulajdoni hianyaduk aranyaban, a megadott hataridon beliil befizetik. Egyben felkérik a
kozos képvisel6t, hogy készitse el a tulajdomi hanyadok szerinti dijfelosztasi tablazatot, majd ezt
kovetden juttassa el a tulajdonosok részére.

Egyéb hozzaszolasok:

Szelle Aniké megkérdezi hogy a 2009. 12. 29-ei kdzgyiilésen hozott hatarozat - amely az elektromos
halézat felujitasara vonatkozik — végrehajtasat miért nem lehet a megadott hataridén beliil elkezdeni.

Czaké Szilvia elmondja, hogy az elektromos halozat felujitasa és a veszélyelharitds azért nem
kezd6dott el, mivel tobb tulajdonos nem fizette be a ra es6 részt a 2010. januar 31-i hataridoig.

Szelle Aniké clmondja, hogy azt hitte, mar februar elején kezdédhet a munka, hiszen a decemberi
kozgylilés alkalmaval, valamint az elkésziilt jegyzOkonyv altal mindenki ujfent megismertc az
clektromos halozat leromlott és veszélyes allapotarol késziilt szakvéleményeket. A 3 évvel ezelbtti
célbefizetéskor erre a munkara tobben befizetick a rajuk esd Osszeget, de a veszély nem keriilt
elharitasra, mert a pénzt masra hasznalta fel a Tarsashaz. Most ismét befizették a résziiket, vagyis mar
duplan fizettek. Ugyanakkor a nem fizetd tulajdonosok a tobbiek biztonsagat is veszélyeztetik, mert
miattuk nem lehet elkezdeni a veszélyelharitist. Tovabbiakban kéri a kozos képviselétél, hogy
tajékoztassa a tulajdonoskozosséget, hogy kik azok, akik idoben befizettck a megfelels 6sszegeket.

Czaké Szilvia elmondja, hogy a mai napon kinyomtatott szamlatorténet alapjan a kovetkezod
tulajdonosok fizették be a javitasra vonatkozo Gsszegeket: Tasnadi Gyorgyné, Szelle Zoltan, Szelle
Aniko, Hetey Istvanné, Szombati Gille Szilard.

Bakos Miklésné jelzi, hogy O is befizette a ra esé dsszeget, postai csekken.

Czaké Szilvia elmondja, hogy bankkivonaton nem jelenik meg név szerint a postai befizetd, az erre
vonatkozo postai ,job”- ot pedig még nem kapta meg.

A fenti hatarozatok meghozataldt kovetden a levezetd elndk néhany mondatban &sszefoglalia a
kozgyiilésen elhangzottakat, illetéleg a meghozott hatarozatokat. Mas érdemi hozzaszo6las nem volt, a
levezetd elnok megkoszonte az aktiv részvételt, majd a kozgyiilést bezarta 2010. februar 1-6n 19 6ra
01 perckor.
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