o

Ady Endre u. 15. Tarsashdz 2010.05.1 3. jegyzokonyv
JEGYZOKONYV
Késziilt:

a Budapest, II. keriilet, Ady Endre utca 15. szam alatt [év6 Tarsashéz lépcséhazaban megtartott évziro
kozgyiilés alkalmaval, 2010. majus 13-an, 18 orakor.
Jelen vannak:

Tulajdonosok, illetéleg képviselSik: 8777,2/10.600 TH aranyban a mellékelt jelenléti iv szerint
Flott-Home Bt. képviseletében: Czaks Szilvia kozos képviseld

Czaké Szilvia koz6s képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat. Megillapitja, hogy a jelenléti v
tanusaga szerint, a kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hényada (8777,2 TH) alapjan hatirozatképes.
Keéri a jelenlévok hozzajarulasat hangfelvétel készitéséhez. A Jelenlévok egyhangilag beleegyeznek a

kdzgyiilésen elhangzottak han gfelvételen torténd rogzitéséhez.

1/ Napirendi pont: a kozgyiilés levezetd elnékének, Jegyz6kényv-vezetsjének, és két Jjegyz6kényv
hitelesitéjének megvalasztisa. Czaks Szilvia javasolja a Jelenlévéknek, hogy fogadjak el levezetd
elndknek és JegyzBkonyv-vezetdnek személyét, jegyzokényv hitelesitének Tasnadi Gyorgyné és
Szelle Aniké tulajdonosokat.

A napirendrdl valé szavazast megelézéen levezetd elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatdrozatképes.

1/ 2010-05-13 szimi kézgyiilési hatdrozat:

-a kozgyiilés 8168,2 TH igen szavazattal, 609 TH nem szavazattal és tartézkodsds nélkiil
megvilasztotta levezets elnsknek és Jegyzbkonyv-vezetonek Czaké Szilvia kozds képviselt.

-a kozgyilés 8777,2 TH egyhangi igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas wnélkiil
megvalasztotta jegyz6konyv hitelesitének Tasnidi Gyérgyné tulajdonost.

-a kdzgyiilés 7006 TH igen szavazattal, 1771,2 TH nem szavazattal és tartézkodas nélkiil
megvalasztotta jegyzokinyve hitelesitének Szelle Aniké tulajdonost.

2. Napirendi pont: A 2009. évi beszamol6: Kozos képviselé elszamolésa, SZB beszamoldja az
elszdmoldssal kapcsolatosan. Hatdrozat (A tételes és részletes beszamold Jjelen meghivé mellékletét
képezi.)

Czaké Szilvia részletesen és tételesen ismerteti a 2009. évi elszimolas szdmszaki adatait. Valaszol a
feltett kérdésekre. Ennek soran a szamvizsgald bizottsag egyik tagja, Fazakas Zsolt megkérdezi, hogy
voltak-e olyan tételek, amelyek beleférnek a biztositdsi eseménybe, pl. viz-csétorés és ha igen, akkor
azok miért nem szerepelnek az elszamoldsban.

Czaké Szilvia a feltett kérdésre elmondja, hogy abban az id6szakban, amikor a csétorés volt, még
nem O volt a kézos képvisel6, ebbél fakadoan intézkedni sem tudott. Elmondja tovabb4, hogy Tasnadi
Gyobrgyné tulajdonostarsuk bejelentette a kdreseményt, amit a biztositd a késébbiekben ki is fizetett.
Czaké Szilvia elmondja tovabbd, hogy a kényvelési anyagban lathat6, hogy bevételként megjelent
125.450.-Ft, mint a biztositotol befolyt sszeg, ez a tétel azonban a kikiildott anyagbol véletleniil
kimaradt. Elmondja tovabba, hogy a Bet & Rob, Kft., / korébbi kozés képviseletet ellaté cég / a
lekdtott betétet felbontotta, majd atutalta a teljes Osszeget az lizemeltetési szamlara. Ezutan mér csak
250 000,-Ft utalt vissza lekdtésre. igy a 308 000,-Ft-bol hidnyzik 58 000,-Ft.

Fazakas Zsolt, elmondja a JelenlévSknek, hogy Kodr Gyorgy és Palasti Marta meghatalmazottjaként,
neviikben szavazni fog. Elmondja tovabba, hogy Koér Gyorgy kérdéseket fogalmazoit meg a kdzds
képvisels részére, amiket a késdbbiekben irdsban is eljuttat a részére. Bzt kdvetden Fazakas Zsolt
felolvassa a kérdéseket. Jelzi, hogy azonnal vélaszolni a kérdésekre lehetetlenség, de azért felolvasna
Oket.

Téth Benedek az elszamolassal kapcsolatban megkérdezi, hogy nem lenne-e mas bank olcsdobb.
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Czaké Szilvia elmondja, hogy véleménye szerint nagysagrendileg hasonlé Osszegii a
bankszdmlavezetés és a jutalék méas banknal is. A magas koltségeket a postai befizetések melldzésével
lehetne csokkenteni.

A napirendr6l valo szavazast megeldzéen levezetd elnsk megallapitja, hogy a kézgyiilés 87772 TH-al
hatarozatképes.

2/ 2010-05-13 szémi kézgyiilési hatirozat: a kozgyiilés 7006 TH igen szavazattal, 609 TH nem
szavazattal és 1162,2 tartézkodas mellett a kizis képviseld beszamoléjit elfogadta, és a
felmentvényt részére megadta.

3. Napirendi pont: Hatirozathozatal arra vonatkozdan, hogy a 2005. junius 24-én kelt megallapodis
értelmében - mely a Tarsashaz tulajdonoskozossége, illetdleg Tasnadi Gyorgy Ernéné kozott jott étre
— Tasnadi Gyorgy Ernéné a Tarsashazat terhelé forrdsadd megfizetése fejében, a megvasarolt
padlastéri teriilet utan fizetendd, kozos koltség rész megfizetése aldl, az adé mértékének erejéig,
kompenzilasra tekintettel mentesiiljon.

Tekintettel a fentiekre, Tasnadi Gy0rgy Eméné kozos koltség elbirasabdl az idei evben, 2010. méjus
hénapjatol kezdéden, havonta, egy bizonyos Osszeg keriiljon levonasra/jovairasra. A kozos képviseld
Jjavaslata: 10.000., Ft., de a tulajdonos kozosség altal hozott hatarozat ettdl eltérd Osszeget 18
megallapithat. A hianyzo 6sszeg tulajdoni hdnyad aranydban keriiljon felosztasra.

(A megéllapodas jelen meghivo mellékletét képezi.)

Czaké Szilvia elmondja, hogy a megallapodas a meghivé melléklete volt. Ezt kdvetden ismerteti a
megéllapodéssal kapcsolatban felmeriil koltségeket, amik a kévetkezdk:

331 500,-Ft forrasado, és 99 472,-Ft i pariizési add.

Ezek azok a koltségek, melyeket a Tarsashaz helyett Tasnadi Gyorgyné fizetett ki. Tekintettel arra,
hogy a haznak nem all médjaban a fenti Osszegeket egy Osszegben visszafizetni, ezért nevezett
tulajdonos részére a visszafizetés, az egyéni kozos koltségébol, jovairassal torténik.

Szelle Aniké az tiggyel kapcsolatban megkérdezi, hogy miért csak most keriil erre sor és miért nem
korabban. Tasnadi Gyérgyné valaszként elmondja, hogy jogilag csak most keriilt a nevére a
padlastéri teriilet. Tovdbbiakban megjegyzi, hogy eddig 200 000,-Ft biintetést kellett fizetnie az illeték
hivatalnak és hdromszor kellett az Alapité okiratot is modositania, mire 5 év utan végre nem
fellebbezte meg senki. A jelenlévék megkérdezik, hogy ki az a személy, aki fellebbezte a modositast.
Tasnadi Gyorgyné elmondja, hogy Koér Gydrgy tulajdonostarsuk tamadta meg folyamatosan az
tgyvitelét. Szelle Aniké elmondja, hogy Tasnadi Gydrgyné 5 éve megelblegezte ezt az Gsszeget (430
972,-Ft) a Tarsashaznak, és *’valaki” 5 éven keresztiil hitegette a hazat, hogy majd alairja az Alapito
Okiratot, de nem tette. Ez id6 alatt, a 430 792,-Ft kamatozhatott volna Zsuzsi néninek. Fazakas Zsolt
megjegyzi, hogy akar egy dsszegben is vissza lehetne fizetni Zsuzsa néninek a kérdéses Osszeget.

A napirendr6l valé szavazést megel6zéen levezetd elndk megallapitja, hogy a kozgyiilés 87772 TH-al
hatdrozatképes.

3/ 2010-05-13 szdmu kozpyiilési hatirozat: A kozgyiilés 8168,2 TH igenszavazattal, 609 TH
tartozkoddssal és ellenszavazat nélkiil elfogadta, hogy Tasnidi Gydrgyné kozbs koltség
eléirasabol -2010. majus hénaptél kezdédéen-, havonta 10.000,-Ft kompenzilisra keriiljon.
Tovabba elfogadta, hogy az igy feanmaradé 10.000,-Ft-tulajdoni hdnyad arinyiban keriiljon
felosztasra.

4. Napirendi pont: Hatarozathozatal arra vonatkozdan, hogy Tarsashaz tetészerkezetén észlelt
(badogozasi, szegélyezési) hibdkat, a kozos képviselet helyreéllittassa. Varhato koltség: bruttd
125.000,-Ft.

Czaké Szilvia a napirendi ponttal kapcsolatban elmondja, hogy jelzést kapott Szelle Aniké
tulajdonostol, hogy a lakdsa beazott. A bedzis megsziintetése soran észlelték kiilénbszd hibakat.
Ezutan a bedzasbol fakadé hibék elhdritasa miatt a javitasok miatt arajanlatot kért be. Czaké Szilvia
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k6zos képviseld itt emeli ki, hogy a biztosité kifizeti a beazott lakas javitasanak koltségeit, de a tets
helyreallitasat a biztosité nem fizeti meg, annak koltségeit a haz viseli. Fentiekbél kovetkezik, hogy a
tetd javitasat el kell végezni, mert kiilonben a beazds nem fog véglegesen megsziinni. Szelle Aniké

keri, hogy siirgésen végeztesse el a haz a tetd Javitasat, mert fél, hogy a jovSben is folyamatosan 4zni
fog a lakasa.

Fazakas Zsolt az iiggyel kapcsolatban elmondja, hogy, ha azik egy lako lakédsa, akkor a haznak
kotelessége a hibat kijavitani. Tovabbiakban megkérdezi, hogy létezik-e egy teljes kord miiszaki
Jelentés, és karbantartasi terv, amivel az ilyen események megelSzhetdk, és lesz-e tovabbi felmérés a
tetdvel kapcsolatban. Véleménye szerint kell egy teljes korli vélemény és javaslat, hogy milyen
sorrendben kell a feldjitdsokat elvégezni. Szakember nyilatkozzon arrél, hogy az egyes kézmiivek és
épiiletrészek milyen allaghiak és milyen siirgésségii megoldast i gényelnek.

Szelle Aniké elmondja, hogy, ha egyszer nincs pénze a haznak, akkor feleslegesen van leirva Ad-es
papiron, hogy mit kéne megjavittatni. Ez az elmilt 10 évben igy volt.

Fazakas Zsolt elmondja, hogy véleménye szerint, amikor kellett pénz, akkor azok a célbefizetések
meg is valdsultak. Fakazas Zsolt kijelentésére Czaké Szilvia elmondja, hogy a beazaskor kint jart
tetdfedd-badogost, a mai napig nem tudta kifizetni. Tovabba a mai napig nem keriilt kifizetésre a
héeltakaritasbol keletkezett vallalkozoi szamla, valamint az aktuilis viz és csatornadij. Elmondja
tovabba, hogy a Tarsashiz részére t5bb felmérés is késziilt csak megvaldsitas nem kovette soha. A
Haz, egyik naprol a masikra miikadik, tartozasokat maga el6tt gérditve. Nem tulzas kijelenteni, hogy a
tulajdonosi ellentétek miatt is mitkodésképtelen a haz.

Szelle Aniké a témaval kapcsolatban elmondja, hogy 50 éve itt laknak itt, az6ta a nagytulajdonosok
mindent befizettek barmilyen nagy feldjitasrol volt sz6. Ennek ellenére filléres napi gondjai vannak a
haznak. Csodalkozik, hogy Fazakas Zsolt nem tudja, hogy jelenleg 28.000 Ft van a Tarsashaz
szamlajan. Es addig, amig nincs tartaléka haznak, addig ezeket a grandiézus dolgokat, mint pl.
automata Ontdzdrendszer, el kell felejteni. Elmondja, hogy célbefizetésekbe mindig nagy dsszegeket
kellett befizetni, de azokat nem is mindenki fizette be, és nem is mindig arra lettek elkdltve, ami a
rendeltetésiik volt, hanem abbdl egyes tulajdonosok maganfogyasztasait és perkoltségeket kellett
kifizetniiik a tSbbieknek. Nem tudja, hogyan keletkezhetett 400 000,-Ft-os tartozasa haznak, amikor
6k soha egy napig nem tartoztak, minden tipust fizetési kotelezettségiiknek idében eleget tettek.
Szerinte egy 3%-os tulajdonos anyagilag ki tudja véreztetni a hazat a t6bb évnyi késedelmes
fizetésével és a perkoltségekkel.

Czaké Szilvia a téméhoz hozzaszolva elmondja, hogy amennyiben a tartozé tulajdonosok befizetnék a
hatralékait, az igy keletkezett ,,t6ke” talpra 4llitana a hazat. Nem érdemes pénzt, energiat befektetni,
azért hogy legyen a haznak még egy papirja arra vonatkozdan, hogy mit kellene felajitani. Eloszor a
tulajdonosi tartozasokat kell behajtani, mert az szazezres nagysagrendi.

Szelle Aniké tovébbiakban a témahoz kapcsolédéan elmondja, hogy 2012-ben 100 éves lesz a héz,
gyony6ri kapubejarata van, érdemes lenne addigra rendbe hozni a hézat.

Toth Benedek megkérdezi, hogy pontosan hol tértént a beazés, a tetSterasz vagy a tetd felett.

Szelle Aniké vélaszként elmondja, hogy a 4ltala lakott lakésa felett azott be a tetd. Elmondja, hogy 50
éve nem dzott be a tetd egyszer sem, a tetSteraszon nincsenek is cserepek, amelyek elmozdulhatnanak.
Kéri, hogy legyen ez a prioritdis most, mert nem szeretne t5bbszor bedzni. Tasnadi Gyirgyné a
bedzassal kapcsolatban elmondta, hogy a tetéfedd jelezte, hogy a lépcséhaz is veszélyben van,
Fazakas Zsolt hozzatette, hogy a 1épcséfeljard is .

A napirendr6l valé szavazdst megelozéen levezetd elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

4/ 2010-05-13 szama kozgyiilési hatdrozat: A kozgyiilés 8168,2 TH igen szavazattal, 609 TH
tartézkodassal és ellenszavazat nélkiil vigy déntott, hogy felkéri a kozos képviselot, hogy a
szamvizsgalé bizottsiggal egyeztetve a tetSszerkezeten észlelt hibikat a Kkozos képviselet
helyredllitassa 125 000,-Ft értékben. A felmeriilé koltségek a kozos koltségbdl keriiljenek
kifizetésre.

: Tad



Ady Endre u. 15. Tarsashaz 2010.05.13. jegyzdkonyv

S. Napirendi pont: Hatarozathozatal a Tarsashaz bejirati kapuépitményének allagmegévasaval
kapcsolatban. Tajékoztatdas: A bejarati kapu allagmegévasra szorul. A szamvizsgaloé bizottsag
felkérésére vallalkozoi arajanlatok keriiinek beszerzésre. Varhaté koltsége: anyag, munkadij,
allvanyozas, szerelés és dsszeszerelés, 216.000., Ft. AFA. (Tovabbi arajanlatok bekérése folyamatban

van.) Javaslat: Az allagmegdvasra vonatkozo munkalatok megrendelése esetén egyszeri célbefizetést
Jjavaslok.

Czaké Szilvia a napirendi ponttal kapcsolatban elmondja, hogy drajanlatokat kért be m’-re vetitve
3000,-+AFA 6sszegért vallalnak a vallalkozok. Ennél olesébb ajanlatot nem tud hozni. A szakemberek
azonban eltérd szimokat mondtak a kapu méretére vonatkozdan. Ezért ezt majd pontositani sziikséges.
Fazakas Zsolt jelzi, hogy villalja, hogy kiszamolja, a kapuépitmény méretét.

A jelenlévok megkérik a kozos képviseldt, hogy a jelenlegivel azonos szinii legyen a kapu, illetve jo
mindségii anyagokat hasznaljanak. Czaké Szilvia elmondja, hogy az arakat j6 mindségili anyagokkal
kalkuldltik. A jelenlévok kérik a kozos képviseld, hogy kérdezze meg a miemlékhivatalt vagy
Onkormanyzatot arra vonatkozéan, hogy helyi értékvédelmi timogatdst igénybe vehet-e a hdz az
egyedi kapubejaratra tekintettel.

A napirendrél vald szavazist megelozben levezetsé elnok megallapitja, hogy a kozgyllés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

5/ 2010-02-01 szami kozgyiilési hatirozat: A kozgyiilés 8168,2 TH igen szavazatial 609 TH
tartézkodsssal és nem szavazat nélkiil dgy dontott, hogy a bejarati kapuépitményt lefesteti
3000,-Ft-+AFA m’ dron. A felmerild koltségeket tulajdoni hinyad ardnydban, egyszeri
célbefizetéssel fedezi. A befizetési hatarido 2010. auguszius 20.

6. Napirendi pont: A Tarsashaz kozos kertjének gondozasira, illetve a kozos teriiletek takaritisara
vonatkozd ajanlatok megismerése. Dontés arra vonatkozdan, hogy melyik vallalkozdval kosson
szerzOdést a tarsashaz. Hatarozat (Az ajanlatok jelen meghivo mellékletét képezik)

Czaké Szilvia a napirendi ponttal kapcsolatban elmondja, hogy minden ajanlat a meghivé melléklete
volt. Javasolja, hogy Kovacs Viktor egyéni vallalkozé ajanlatat fogadjak el. A masik két ajanlat sokkal
dragabb, Kovics Viktor vallalkozé édrajanlatiban benne van a két nagytakaritas dija is. A takaritast
Kovacs Viktor végezné, a kert altalanos karbantartasat pedig a kollégaja. Elmondja tovabba, hogy a
kertre vonatkozéan az alkalmankénti arakbol kalkulalta ki a koltségvetésben talalhato osszeget.
Fazakas Zsolt kéri, hogy Kovacs ur, mint kiilsés mondja el, hogy ennyi pénzbdl mit tudna kihozni,
varja egy szakember tanacsit ezzel kapcsolatosan. Szelle Aniké elmondja, hogy nincs sziikség
kertészeti szakvéleményre, a tobbség azt szeretné, hogy a kert legyen tiszta és rendezett, amikor kell,
legyen folasva, illetve nyaron a fii legyen lenyirva, és megkdszoni, hogy Bakosné rendszeresen
locsolja a kertet. Elmondja, hogy tavaly, mikor Czako Szilvia atvette a kozos képviseletet, egyszerre
45 zsadk szemetet gereblyéztek Gssze, ilyen koszban kellett élni, holott a tulajdonosok egész évben
fizették a takaritasi és kertgondozasi koltségeket, de azok masra mentek el. Bakosné Mikldsné
megkérdezi, hogy a lépcsdhaz milyen gyakorisaggal lenne kitakaritva, és a takaritas még a haz mely
részeire vonatkozik. Czaké Szilvia a kérdésre valaszolva elmondja, hogy a takaritds 2 hetente fog
megtorténni és természetesen a kerti utat illetve kapu eldtti részeket is érinti, mint a ho eltakarités is.

A napirendr6l valé szavazast megelozben levezetd elndk megdllapitia, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

6/ 2010-05-13 szami kozgyiilési hatdrozat: a kozgyilés 8777,2 TH egyhangi igen szavazattal,
tartézkodas ellenszavazat nélkiil Ggy dontott, hogy Kovacs Viktor egyéni vallalkozoé ajanlatat
fogadja el, és megbizza a Tarsashaz takaritisaval és a kertrendezéssel 2010. janius 1-t6l.

7. Napirendi pont: Hatarozathozatal a kéményre jogszabalyellenesen, szabalytalanul szerelt TV
antennak leszerelésér6l az antenna tulajdonosok koltségére, valamint a veszélyeztetett kémény
megjavitisara vonatkozdan. Javaslat: Az antenndk leszerelését kiovetden, a kémény(ek) allapotianak
0jboli felitlvizsgalata, valamint a feltart hibak kijavitasa.
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Czaké Szilvia a napirenddel kapcsolatban elmondja, hogy a Févirosi Kéményseprdipari Vallalat
Kordbban felszélitotta a Térsashéazat, hogy élet és balesetveszélyesen, illetleg jogszabalyellenesen
kéményre szerelt antenndkat haladéktalanul tavolittassak el, illetSleg épitsen tetdjardat.

Tasnadi Gydrgyné a témaval kapcsolatban elmondja, hogy O maga elkészittette a tetd masik oldalan
tet6jardat.

Czaké Szilvia kéri a jelenlévoket, hogy nyilatkozzanak arra vonatkozdan, hogy kinek a tulajdonaban
vannak az emlitett antennak. Bakosné Miklosné elmondja, hogy ez mar a harmadik alkalom, hogy a
kéményrdl antenna keriil leszerelésre, emiatt kéri, hogy végre deriiljon mar ki, hogy kié az antenna.

A jelenlévék tigy nyilatkoznak, hogy nem tudjak, kinek a tulajdondban vannak az antennak. Czaké
Szilvia megallapitja, hogy nem lehet kétséget kizaroan megallapitani, hogy kié az antenna. Elmondja
tovabba, hogy eléfordulhat, hogy a leszereléskor megseriil a kémény, ezért javasolja, hogy a
késdbbiekben kérjenek 4j FOKETUSZ szakvéleményt.

A napirendrél valé szavazast megelézden levezetd elndk megdllapitja, hogy a kozgylilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

7/ _2010-05-13 szamu kézgyiilési hatirozat: a kozgyiilés 81682 TH igen szavazattal, 609
tartozkodas melltett és nem szavazat nélkiil az alibbiak szerint dontott: Tekintettel arra, hogy
nem lebet megdllapitani kétséget kiziréan, hogy ki szereltette fel a kéményre a tetéantenndkat,
veviegységet, ezért a kozgyiilés felkéri a kozos képviselét, hogy szereltesse le azokat a kizs
koltség terhiére. A leszerelésre az éves kéményellendrzést megeldzden keriiljon sor.

8. Napirendi pont: Hatrozathozatal a térsashdz kertjében (az épiilethez kozelebb) taldlhato kerti
csapra torténd locsolomérd felszerelésérdl.

Czaké Szilvia a napirenddel kapesolatban elmondja, hogy a locsolomérd felszerelése az O Stlete
volt, mert igy az ellocsolt viz utan nem kell csatornadijat fizetnie a hdznak. Kéltségvonzata kb.

83 000,-Ft, de csak akkor lehet felszereltetni, ha a Tarsashaznak nincs tartozasa a csatornazasi miivek
felé.

Szelle Aniké a témaval kapcsolatban elmondja, hogy a Dijbeszedd hivatalos lapja azt irta, hogy havi
6000 ezer forintot lehet egy nyri locsolasi idészakban megsporolni. Elmondja tovabba, hogy célszerti
lenne most, és nem decemberben felszereltetni a mérdt. Véleménye szerint folhaboritd, hogy nem
tudja idében felszereltetni a haz a locsolomérét pénzhiany miatt, mikdzben negyedmilliés tulajdonosi
tartozasokrol van sz6, és egy négytagh csalad vizdijat fizetik mar hossza idd 6ta a tSbbiek. Egyes
tulajdonosok silyos szizezreket ontenek a hdzba, majd a célbefizetések masok be nem fizetett
vizdijara mentek el. Es nem is csak a maganfogyasztasrol van sz6, hanem a 20 oldalas levekrdl, amiket
egy kozos képviseleti dijat sem fizeté tulajdonos ir, és arrdl, hogy a k6zos képviseldnek allanddan at
kell szamolnia az egyenlegeket. Nem ez a feladata, amikor itt van egy tobb sebbdl vérzo tarsashaz.

Toth Benedek megkérdezi, hogy a Hazirendben vagy az SzMSz-ben van-e egy olyan passzus, mely
szerint, akinek *”X” hénapon tili tartoz4sa van, annak a lakasara széljegyet lehet tenni.

Czaké Szilvia elmondja, valdban van ilyen, de érdekes, hogy ebben a hazban még felszdlitd levelet
sem kiildott senki a tartozoknak. Elmondja, hogy a kézos koltség tartozast felhalmozo tulajdonosokkal
szemben elinditotta a folyamatot a hétralékok jogszerii behajtaséra vonatkozéan.

A napirendrél valé szavazast megelézéen levezetd elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatdrozatképes.

8/ 2010-05-13 szimi kozgyiilési hatdrozat: a kizgyiilés 8777,2 TH igen szavazattal, tartézkodds
és ellenszavazat nélkiil igy dontott, hogy felkéri a kizos képvisel6t a tarsashdz kertjében (az
épiilethez kozelebb) talilhaté kerti csapra térténé locsolémérs felszerelésére.
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Napirendi pont: Hatdrozathozatal a kapubejarathoz kzelebb esd kerti csap megsziintetésérdl.

Czako Szilvia elmondja, hogy gépelési hiba miatt ez a napirendi pont nem lett beszdmozva, de ettél
még lehet szavazni a kérdésben. Elmondja tovabba, hogy azért sziikséges a csap megsziintetése, mert
igy minden k6z8s vizhasznalat mérhet6 lesz.

A napirendrél valé szavazist megel6zGen levezeté elnsk megadllapitja, hogy a kozgyilés 8777,2 TH-al
hatdrozatképes.

A kapubejirathoz kozelebb esd kerti csap megsziintetésérl sz016 kézgviilési hatirozat:
A kozgyilés 8777,2 TH egyhangii igen szavazattal, tartézkodas és ellenszavazat nélkiil ugy
dontott, hogy a kapubejirathoz kzelebb esé kerti esapot megsziinteti.

9. Napirendi pont:

Hatarozathozatal arra vonatkozoan, hogy a vizéraval nem rendelkezd tulajdonosok viz-csatornadij
elszdmolasa az alabbiak szerint torténjen:

1. A kerti locsolomérd felszereléséig, a viz-csatornadij szamitdsara a 2008. évben elfogadott 2/2008.
10. 29. szami érvényes és hatdlyos hatdrozatot tekinti a kozgyilés iranyadénak a kovetkezd
kiegészitéssel:

A viz-csatornadij szamitdsanal — vizordval nem rendelkezd tulajdonosok esetében - a szolgaltatas
aktualis dijat kell figyelembe venni, tehat a szolgaltatoi aremelésnél a fizetendd Osszeg, korrigalasra
keriil.

2. A kerti locsolomérd felszerelését kovetden a viz-csatornadij elszamolasa, - az abban az idészakban,
érvényben l€v0 - SzMSz-ben foglaltak szerint torténjen.

A napirendr6l val6 szavazast megelézoen levezetd elnok megillapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

9/ 2010-05-13 szami kozgyiilési hatirozat: a kozgyiilés 7437 TH igen szavazatial, 1304,2 TH
tartézkodss mellett és ellenszavazat nélkiil az alibbiak szerint dontott:

1. A kerti locsoléméré felszereléséig, a viz-csatornadij szimitdsira a 2008. évben elfogadott
2/2008. 10. 29. sziamii érvényes és hatilyos hatdrozatot tekinti a kozgyiilés iranyadénak a
kovetkezd kiegészitéssel:

A viz-csatornadij szdmitdsindl — vizérival nem rendelkezé tulajdonosok esetében - a
szolgaltatis aktudlis dijat kell figyelembe venni, tehdt a szolgaltatéi dremelésnél a fizetendd
oOsszeg, korrigdldsra keriil.

2. A Kerti locsolomérd felszerelését koveiben a viz-csatornadij elszamoldsa, - az abban az
idészakban, érvényben 1év6 - SzMSz-ben foglaltak szerint térténjen.

10. Napirendi pont: A 2010. évi kltségvetés elfogadasa. Hatarozat.

Czaké Szilvia tételesen és részletesen ismerteti a tulajdonosok részére kiosztott 2010. évi
kéltségvetési tervjavaslatot. Vélaszol a feltett kérdésekre. Fazakas Zsolt elmondja, hogy 30%-al
csokkent az dramdija mi6ta takarékos izz6t vasarolt. Elmondja tovabba, hogy nem érti, hogyan telnek
meg a kukak (270 liter), amikor 6k egy héten kb. 20 liter szemetet termelnek. Elmondja, hogy
szelektiven gyiijtik a hulladékot, ami rendszeresen elvisznek a lerakohelyekre. Kéri a kozos képviseldt,
hogy a tarsashdzra vetitve lehetéség szerint takarékoskodjanak.

Szelle Aniké elmondja, hogy a kukéak akkor is tele vannak, amikor sziilei f&l évig nem tartézkodnak
itthon.

Czaké Szilvia elmondja, hogy Fazakas Zsolt jelezte neki, hogy a kizos képviseleti dij albetétenkénti
felosztdsa nincs Gsszhangban a jelenleg érvényes SZMSZ iranymutatasaival. Fazakas Zsolt kéri a
k6z3s képviseldt, hogy modositsa a kézos koltség eldirdsokat az emlitett dsszeg tulajdoni hényad
aranyaban torténé felosztasa szerint.
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A napirendrl valo szavazast megeldzden levezetd elndk megallapitja, hogy a kdzgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

10/ 2010-05-13 szimi_kozgyiilési hatirozat: a kozgyiilés 7006 TH igen szavazattal, 431 TH
tartézkod4s mellett és 1340,2 TH nem szavazattal, hogy 2010. m#jus hoénaptél kexdddden,
elfogadja a 2010. évi koltségvetés tervezetet az alabbi médositisokkal:

-a tervezett kiadasok koziil a 200.000,-F¢ (tartalékot a kozds koltség elmaradasok fedezésére)
valamint a kaputelefon javitisra betervezett 30.000,-Ft kihtizadsra keriil.

-az aktudlis havi befizetéseken kiviil, 2010. jimnius hénapban, plusz egy havi rendkiviili kozos
koliség befizetést eszkozolnek a tulajdonosok a vizdijat és a kozbs koliséget nem fizetd
tulajdonos miatt.

-a kozbs képviseld a fenti modositasokkal atszimolja a koliségvetést

-a kozbs képviseld dtszamolja a tulajdonosok egyéni kozos koltség eldirdsait, ugy, hogy a kozbs
képviseleti dij tulajdoni hanyad szerint Keriiljon felosztdsra, amig az SZMSZ. médositisa meg
nem torténik.

12. Napirendi pont: A Tarsashdz kozos tulajdoni hatsé kertjére vonatkozd, (az Alagsor a 4. szami
lakas eldtti teriilet) a kertrész gondozasaval, locsolasaval kapcsolatos problémak megtargyalasa,
megvitatasa, valamint ezzel kapcsolatos hatarozathozatal.

Indoklis: A 2000.04.13. szamd kozgyiilési hatarozatinak |.szami melléklete értelmében az Alagsor
4. szamu lakas tulajdonosa, a lakasa el6tti kozos tulajdonu kertrész gondozasat sajat koltségén, sajat
szervezésében oldja meg. A Tarsashaz kozos tulajdoni kertjében a kerti csapra korabban (kozgyilési
hatarozat nélkiil) ledgazas keriilt felszerelésre, ami vizordval van ellatva. Az oran fogyaszias
mutatkozik, azonban a Térsashaz részére érkezd szamlakon az emlitett vizora gyari szamaval jelolt
mellékmérd nem talalhato.

Javaslat: A kozos képviseld nyilatkoztatja a kozgyiilésen megjelenteket arra vonatkozéan, hogy Ki,
vagy kik szereltették fel tulajdonosi hozzdjarulés nélkiil, tehat jogellenesen, kozgyiilési, vagy
beleegyezo nyilatkozatok hianyaban a fenti helyre, a ledgazist és a vizorat. Amennyiben a kérdés
megvalaszolatlanul marad, gy hatarozathozatal arra vonatkozoan, hogy az engedély nélkiili vizora és
a ledgazas keriiljon megsziintetésre. Amennyiben kétséget kizaréan megdllapithaté a felszereld vagy
felszereldk személye, Gigy hatarozathozatal arra vonatkozéan, hogy a kozgyiilés kotelezze a tulajdonost
vagy tulajdonosokat, a szolgaltatoval t6rténd mellékvizmérds szerzbdés megkotésére, illetdleg fizesse
a fogyasztasbol fakado koltségét.

Fazakas Zsolt felolvassa Koor Gyorgy levelét, melyben a 12. napirendi ponttal kapesolatosan
nyilatkozik. (A levelet a kozos képviseld részére nem adtak at). A levélben Koor Gyorgy jelzi, hogy a
széban forgd vizoérat O szereltette fel. Jelzi tovabbd, hogy egy 6lomesd leagazas mar korabban is
létezett, ez keriilt feltjitasra néhany éve.

A napirendrdl vald szavazist megeldzben levezetd elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatképes.

12/ 2010-05-13 szimn kozgyilési hatdrozat: a kozgyilés 7006 TH igen szavazattal, 609 TH nem
szavazattal és 1162,2 TH tartézkodassal az alabbiak szerint dontott:

-a kozgyiilés felkéri a kerti csapra tulajdonosi hozzajarulas néikiil, tehdt jogellenesen felszerelt
vizora tulajdonosit, hogy az emlitett érira vonatkozon kosson mellékvizmérds szerzédést a
szolgdltatoval 30 napos hatiridén belill. Az érintett tulajdonos a szerzédési folyamat
elinditasarsl kiildjon masolatot a kozos képviselé részére. Toviabbiakban felszolitja az érintett
tulajdonost, hogy az emlitett vizérin felmeriild fogyasztast fizesse meg a tdrsashdz részére
visszamendlegesen.
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13. Napirendi pont: Az elmilt években beperelt €s a birdsag altal €rvénytelenitett hatarozatok
kovetkeztében kialakult helyzet megtirgyaldsa. Hatarozathozatal a helyzet rendezésére, valamint a
kozos koltség egyenlegekre vonatkozdan.

Indoklis: Az érvénytelenitett hatarozatok kdvetkeztében a 2008.10.24-i kozgyiilés hatarozatait kell
iranyadonak tekinteni, és a kdzds koltség elbirasokat, ennek megfelelden kellene visszamendleg
mddositani, egészen a mai napig. Mint ismeretes, a Tarsashaz egyik naprél a masikra mikaodik.

A Tarsashaz a perkoltségek és a tulajdonosi tartozdsok miatt nagy Osszegii koziizemi tartozast
halmozddott fel, anyagi helyzete nem tilzban cséd kdzeli. Ezen kivill nyilvanvaldé a folyamatos
szolgaltatoi aremelések miatt, hogy a 2008. évben kalkulalt koltségvetésbdl Osszegszeriien nem lehet
2010-ben miikddtetni a Tarsashazat.

Tekintettel a fentiekre, a Tarsashiaz miikodtetésének érdekében javaslom, hogy hatirozatban donisenek
arr6l, hogy a korabban (a 2010. év januéarban) kiosziott, kozds kéltség nyitdegyenlegeket tekintsék
iranyadonak.

Fazakas Zsolt elmondja, hogy a javaslattal nem ért egyet, mert mindenképpen tisztizni kell az
egyenlegeket. Kéri a kozos képviseldt, hogy szamolja ki az utols6 érvényes kozgyillés alapjan a
tulajdonosok kozos koltség egyenlegét.

A napirendrél vald szavazist megeldzéen levezetd elndk megailapitja, hogy a kozgyilés 8777,2 TH-al
hatdrozatképes.

12/ 2010-02-01 szimu kozgyiilési hatdrozat: a kozgyiilés 8168,2 TH igen szavazattal, 609 TH
tartozkodds mellett és ellenszavazat néikill az aldbbiak szerint dontott: felkéri a kozos
képviselét, hogy az utolsé érvényes koltségvetés alapjin szdmolja ki a tulajdonosok kozds kdltség
egyenlegét.

14. Napirendi pont: Hatirozathozatal az elektromos halézat tervszerii €s iitemezelt javitasaval
kapcsolatosan.

Czaké Szilvia elmondja, hogy iitemezési és pénzilgy tervet készitetett azzal a vallalkozoval, aki
elkezdte az elektromos haldzat felnjitasat. Sajnalatos modon a terv még nem késziilt el.

Fazakas Zsolt elmondja, hogy véleménye szerint Elmil tervet kellene készittetni, és azt kellene
megpalyaztatni.

Czaké Szilvia elmondja, hogy a tarsashaz rendelkezik részletes tervvel az elektromos halozatra
vonatkozoan, illetve folyamatban van a kovetkezd tervezet is. Az Elmii tervnek koltségvonzata is van.

A napirendrdl valo szavazast megel6zoen levezet elnsk megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatarozatkeépes.

14/ 2010-05-12 szamu kozgyiilési hatirozat: a kizgyiilés 8777,2 TH egyhangi igen szavazattal az
alibbiak szerint dontott: kéri a kozos képviselét, hogy készittesse el az elekiromos halézat
feljitasara vonatkozé tervet, illetéleg készitse eld palyazatra.

15. Napirendi pont: Hatirozathozatal a lapos tetd szigetelés kivitelezésének miiszaki ellenor altal
megallapitott hibainak kijavitasarol.

Tajékoztatas: A Téarsashaz 2009. majus 27. napjan megtartott kdzgyilésén a 8/2009.05.27. szamu
hatérozatot hozta meg;:

,» A kozgyiilés egyhangi hatirozattal elfogadja, hogy a Tarsashdz megbizza a kozds képviseletet,
hogy a lapos tetd javitdsival kapcsolatos teenddket ( drajdmlatkérés, kivitelezés lebonyolitasa,
miiszaki ellendér bevondsa, stb.) elvégezze az SZVB tagok ellendrzésével. A lapos tetd szigetelés
javitisa a kémény és a teté javitisat koveti. ” A kozgyilési hatirozatot Kodr Gydrgy és
beavatkozé tirsai birdésigon megtimadtik. Egyrészt azzal érvelve, hogy a kisebbség jogos
érdekeit sérti, mert egy koribbi kozgyiilési hatirozat szerint annak karbantartisarél és
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javitasarol Szelle Aniké a sajat koltségén gondoskodik, masrészt a tdmadott hatdrozat a THT
36§. (2) bekezdésébe iitkozik. A birdsdg az itéletében a 8. sz. kizgyilési hatirozat
érvénytelenségét formai okbél Allapitotta meg ( 36§(2) bekezdés:” A napirendrdl toérténd
szavazis el6tt a hatirozatképességet nem jelezték, érdemben a kisebbség jogos érdekének
sérelmére torténd hivatkozas vizsgalatat mellozte a birdsag.

Itt nem egy szokéasos kozos tulajdont érintd karbantartasrol, javitdsrol van szo. A fenti kozgyilési
hatarozat felvezetd szdvege utal arra, hogy a szigetelés Kivitelezésének készre jelentésekor észlelt
hibékat utdlagos miiszaki ellendrzés felmérte (a szakvéleményt a kozos képviseld megkapta) és a
kijavitas akkori koltségeit 308.000 Ft-ban allapitotta meg. A kivitelez6 a Tarsashaz szamldjara az
Osszeget visszafizette, amit azonban egyes tulajdonosok rendszertelen kozds koltség befizetései miatt
keletkezett hiany pétlasara a Tarsashaz idékozben felhasznalt.

A kozgyGlés 3/ 2008. 10.29. sz. hatirozatival a tulajdonostirsaktol egyszeri befizetéssel
Osszegylijtotte és visszapotolta a masra elhasznalt 6sszeget.

Téth Benedek elmondja, hogy a lapos tetd karbantartasit Szelle Aniko vallalta, ezért véleménye szerit
a tarsashdznak semmilyen koltséggel nem kell hozzajérulni a tovabbi javitdsi munkakhoz.

Szelle Zoltanné hozzafiizi, hogy a Tarsashaz kivitelezésében tortént az épitkezés, amihez miszaki
ellenért kellett volna alkalmazni a munkak idejére. Ez azonban nem tortént meg, ezért csak az
atadaskor deriiltek ki a hibak.

A napirendrél valo szavazist megelozéen levezet elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 8777,2 TH-al
hatérozatképes.

15/ 2010-02-01 szimi kozgyiilési hatirozat: A kozgyiilés 7006 TH igen szavazattal, 1771,2 TH
tartézkodissal és nem szavazat nélkiil elfogadja, hogy a tirsashaz megbizza a kozis képviseletet,
hogy a lapos tetd javitisdval kapesolatos teendéket (drajinlatkérés, kivitelezés, miiszaki ellenér
bevondsa) elvégezze az SZVB tagok ellendrzésével. A lapos teté javitisa a kémény és a tetd
javitasat koveti.

A kozgylilés megnyitasakor 8777,2 /10000 TH volt jelen, 22 6ra 16 perckor a tulajdoni hanyadok
6208/10.000 TH-ra valtoztak. Mind a tulajdoni hanyad, mind pedig a létszam a kozgyilés
berekesztéséig valtozatlan maradt.

16. Napirendi pont: Hatdrozathozatal a Térsashdz kozos teriiletén talalhato jatszotért athelyezésérol,
focizasra alkalmas teriilet kijeldlésérol.

A napirendrol valo szavazast megeldzben levezetd elndk megdllapitja, hogy a kozgyiilés 6208 TH-al
hatarozatképes.

16/ 2010-05-13 szdmi kozgyiilési hatirozat: a kdzgyiilés 5777 TH igen szavazattal, 431 TH nem
szavazat mellett kozis tulajdond teriileten talilhaté jatszétér rendezésével kapesolatosan a
kivetkezéképpen dontott: felkéri a jatszotér elhelyezdjét, hogy a fajitékokat és a homokozot
rendezze At a kert azon részére, amely kozelebb esik a hdzhoz, annak érdekében, hogy a kert
utca feloli részén kialakithatéo legyen egy kb. 250 m’ - s focizdsra alkalmas teriilet. Az
talakitaskor meg kell oldani a kertben talilhat6 novények, illetbleg a garazsnyilisok védelmét.
Az atalakitissal kapesolatosan az érintett tulajdonos egyeztessen a kozds képviselovel.

Egyéb témak, javaslatok
A garazsnyilasokba ,,beesett” tormelékek megakadalyozdsara vonatokozo intézkedések megbeszélése.

Tasnadi Gydrgyné bemutatja a garazsokba a szell6zén keresztiil bedobott fél kilos téglakat, amelyek
a garazstérbe hullottak, ahol 2 auté parkol. Szelle Zoltiuné elmondja, hogy nemrég az utcardl a kapun
belépve mellettiik suhant el egy nagy tégladarab. Szelle Aniké megjegyzi, hogy tiirhetetlen, hogy a
hozzajuk érkezé vendégek elé le kell menni, nehogy megsériiljenck, mert barmikor valaki
megdobhatja Sket. Fenti eseményekrdl az érintettek bejelentést tettek a renddrségen.
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Egyéb témak, javaslatok

Czaké Szilvia tajékoztatja a Jelenlévéket, Koor Gysrgy valamint Palisti Marta tulajdonostarsuk és a
Tarsashaz kozott folyamatban 16vd polgari per jelenlegi 4llasarol. Elmondja, hogy a mai napon délelétt
volt a tirgyalas, melyen a felek megallapodast kotottek. A megallapodas értelmében Kodr Gydrgy €s
Palasti Marta tulajdonosok megfizetik a kovetelésben megjellt tdketartozast, a Tarsashaz pedig
eltekint a kamatokt6l.

Ezen kiviil megéllapodas sziiletett arra vonatkozdan is, hogy a korabbi perek és a mostani per kapcsan
felmeriil perkéltségeket a felek egymdstol nem kévetelik.
A targyalason jogeros itélet sziiletett, a felek lemondtak a fellebbezés jogardl.

Szelle Aniké megkérdezi, hogy mikor kapja meg a Tarsashaz a pénzt Koér Gyorgytdl, de erre az
érintett nem valaszol.

Koér Gybdrgy kozli, hogy a multkori tirsashazi kézgyillésr6l hangfelvételt készitett, amit a
renddrségen bejelentett, és a rendérikkel egyiitt Ssszehasonlitotta a hangfelvételt a Jegyzdkonyvben
foglaltakkal.

Szelle Aniké hozzafiizi, hogy j6 lenne, ha a rendérségnek Koor Gyorgy a fél milliés tartozasard! sz616
kimutatést is bemutatna.

Koér Gyérgy elmondja, hogy a mostani kozgyilésrdl is hangfelvételt készitett. A jelen levé
tulajdonosok felhdborodottan halljak ezt, hiszen engedélyt nem kért ra tSliik. Tovabba felhaboriténak
tartjak azt is, hogy par nappal ezel6tt Tasnadiné tavollétében Koor Gytérgy bement Tasnadiné
magantulajdonban lévé garazsaiba és ott a tulajdonos engedélye nélkiil fényképfelvételeket készitett.
Ez magéanlaksértésnek szamit.

Mis érdemi hozzaszolas nem volt, a levezetd elndk megkdszonte az aktiv részvételt, majd a
kézgyilést bezarta 2010. december 02-4n, 19 6ra 37 perckor.

(C, kmf. : i _
Czaké Szilvia Czako Szilvia
Levezetd elndk JegyzOkdnyvvezetd

. 1 - - E |
Tasnadi Gydrgyné Szelle Aniké

JegyzSkonyv hitelesitd JegyzOkonyv hitelesitd

(A jegyzOkonyvet a tulajdonosok az egyik jegyzokonyv hitelesitd, Szelle Aniké hivatalos, egy hetes
kiilféldi utja miatt 5 napos késéssel kapjak meg.)



