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Késziilt:

a Budapest, 1. keriilet, Ady Endre utca 15. szam alatt 1évo Tarsashaz Iépes6hazaban megtartott évzaro
kozgyiilés alkalmaval, 2011. majus 31-én, 17 érakor.

Jelen vannak:

Tulajdonosok, illetdleg képviseldik: 9023/10.000 TH aranyban a mellékelt jelenléti iv szerint
Flott-Home Bt. képviseletében: Czako Szilvia kozos képviseld

Czako Szilvia kozos képviseld kdszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenléti iv
tantsaga szerint, a kozgy(ilés a jelenlévok tulajdoni hanyada (9023 TH) alapjan hatdrozatképes.
Czako Szilvia bemutatja a jelenlévoknek Dr. Demeter Gellért tigyvéd urat. Elmondja, hogy a
tarsashazban kialakult helyzet miatt kérte jogasz segitségét, melyet az iigyvéd dr barati alapon
elvallalt.

Ezt kovetden Czako Szilvia kérioa jelenlévok hozzajarulasat, ahhoz, hogy Demeter Gellért a
kozgylilésen jelen legyen. A jelenlévok egyhangilag elfogadjak a javaslatot.

Czako Szilvia ismereteit a meghivoban feltiintetett napirendi pontokat, a jelenlévidk egyhangiilag
elfogadjdk a napirendi pontokat.

I/ Napirendi pont: a kozgyilés levezetd elndkének, jegyzokonyv-vezetdjének, és két jegyzokonyv
hitelesitdjének megvalasztasa. Czakod Szilvia javasolja a jelenlévoknek, hogy fogadjak el levezetd
elntknek ¢s jegyzOkdnyv-vezetének személyét, jegyzokonyv hitelesitének Tasnadi Gyorayné és
Szelle Aniko tulajdonosokat.

A napirendrol vald szavazist megelozoen levezeté elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

1/2011-05-31 szdma kozoyiilési hatarozat:

-a kizgyiilés 7815 TH igen szavazattal, 609 TH nem szavazattal és 599 TH tartézkodsas mellett
megvilasztotta levezetd elndknek és jegyzékonyv-vezetonek Czaké Szilvia kizos képviselét.

-a kozgyiilés 5693 TH igen szavazattal, 2731 TH nem szavazattal és 599 TH tartézkodas mellett
megvilasztotta jegyzokonyv hitelesitdnek Szelle Aniko tulajdonost.

-a kozgyilés 6586 TH igen szavazattal, 1229 TH nem szavazattal és 1208 TH tartozkodas mellett
megvalasztotta jegyzékionyv hitelesitének Tasnadi Gydrgyné tulajdonost.

-a kozgyiilés 3782 TH igen szavazattal, 5241 TH nem szavazattal és tartozkodds nélkiil ngy
dontott, hogy nem valasztja meg Koor Gyorgy tulajdonost jegyzokényv hitelesitének.

Czako Szilvia kozos képviseld kéri a jelenlévok hozzajarulasat hangfelvétel készitéséhez., A
kozgyiilés 5214 TH nem szavazattal és 3809 TTH igen szavazattal elutasitotta. hogy a kozgyiilésrol
hangfelvétel késziiljon.

2. Napirendi pont: A 2010. évi beszamold: Kozos képviseld elszamolasa, SZB beszamoldja az
elszamolassal kapcsolatosan. Hatarozat

Czaké Szilvia részletesen ¢és tételesen ismerteti a 2010. évi elszamolas szamszaki adatait. Valaszol a
feltett kérdésekre. Elmondja, hogy a tdrsashiznak sikeriilt kifizetnie az &sszes korabban
{elhalmozodott hatralékat.

Szombati-Gille Angelica megkérdezi, hogy miért kell olyan sok viz és csatornadijat kifizetni, illetve
miért volt olyan sok az elmaradas.

Czako Szilvia kérdésre elmondja, hogy a Térsashiz az elmilt években folyamatos rossz anyagi
helyzetben volt. Az alultervezett kéltségvetések, a kozos koltség tartozasok és birdsagi perek miatt a
kozos képviselok nem tudtak fizetni a koziizemi szamlakat.

Szelle Anikd, mint Szamvizsgald bizottsigi tag elmondja, hogy egyes tulajdonosok a lakasokban
talalhato mellékmérok oraallasat rendszeresen nem diktaltak be. Volt olyan eset, amikor a foméré és
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mellékmérdk kozott 144 m3 kiilénbség volt, ez okozta az elmaradast. Czaké Szilvia clmondja, hogy a
Dijbeszedd a foméré alapjan szamlaz a tarsashaznak. Emiatt, ha valamelyik tulajdonos elfelejti
bediktalni az 6radllasat, akkor az elfogyasztott viz és csatornadijat a Tarsashaznak kell kifizetni a t6bbi
tulajdonos pénzébol. Szelle Aniko elmondja, hogy tavaly kb. 650.000 Ft-ot, a TII koltségvetésénck
kozel egynegyedét fizették ki ilyen célokra.

Koor Gyorgy megkérdezi, hogy mért vasarolt a tarsashaz rozsakat, majd azokat miért ¢épiti be utélag a
kéltségvetésbe. Czakd Szilvia valaszként elmondja, hogy az aktualis év koltségvetésébe a tervezett
tételeken kiviill a mar megvalosult tételek is beépitésre keriilnek.

Szombati-Gille Angelica nehezményezi, hogy a kertészek csak a hiz sarkaig takaritanak és a hatso
kertet, nem taryék rendben. Elmondja, hogy tébb alkalommal kérte a kozos képviseldt intézkedésre.
Czako Szilvia elmondja, hogy junius honaptol az egész kertet (kivéve a Koor Gydrgy elotti teriiletet)
rendben fogjak tartani, erre kiilon felhivta mar a kertész figyelmét.

Fazakas Zsolt nevében Toth Benedek megkérdezi, hogy mit takar az iigyvédi koltség az
elszdmolasban. Czaké Szilvia valaszként elmondja, hogy t6bb pere is volt a Tarsashaznak, amely
perek képviseletére tigyvédet fogadott.

Koor Gydrgy elmondja. hogy a kézos kéltség tartozas ligyében megtartott birdsagi targyaldson
megallapodast kotott a kozds képviseldvel. A megallapodas alapja, az a tény, hogy a tarsashaz az
elmult években t6bb altala kezdeményezett peres eljardst veszetett el. A kamatok és egyéb koltségek
elengedése fejében villalta, hogy nem fogja kévetelni a per és egyéb koltségeket a Tarsashaztol.

Fazakas Zsolt nevében Toth Benedek megjegyzi pozitivumként, hogy jol attekinthet$ az elszamolas.
Szelle Aniko hozzafiizi, hogy jo, hogy k6zds képviseldt valtott a Tarsashaz.

A napirendrél valo szavazast megelozoen levezetd elnok megallapitia, hogy a kozeyilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

2/ 2011-05-31 szamu kozgyiilési hatirozat: a kozgyilés 6124 TH igen szavazattal, 609 TH nem
szavazattal és 2290 TH tartozkodds mellett a kézds képviselé beszamoldjit elfogadta, és a
felmentvényt részére megadta.

3. Napirendi pont: A 2011. éves koltségvetést érinté kiemelt tételek megtargyalasa, hatarozathozatal.
- a, szennyvizcsatorna szakasz és akna helyreallitasa

- b, kéményjavitas

- ¢, kapu allagmegévas, festés

Czaké Szilvia cléadja, hogy a kapufestés sziikségességérol mar sziiletett egy hataroztat. A hatarozat
azért nem lett végrehajtva, mert az egyszeri célbefizetés nem sikeriilt. Erre a tételre vonatkozoan ismét
kért be 0 ajanlatokat. Az dsszeget mar elfogadta a kdzgyiilés, most annyiban modosul, hogy a tétel
beépiilne a koltségvetése.

Toth Benedek elmondja, hogy ismer egy megbizhato vallalkozot, aki a lakasaban feldjitdst végzett, ha
nem banja a kozosség, akkor tole kér egy arajanlatot a kapu festésére vonatkozoan.

Czaké Szilvia elmondja, hogy a kéménnyel kapesolatban t6bb ajanlatot kért be. A vallalkozok egy
része a mar bekiildétt ajanlatat visszamondta. A megmaradt hdrom drajanlattal kapcsolatban a
kovetkezoket tudja elmondani. Az 1. szamu ajanlat irredlisan magasnak tartja, a masik két ajanlat
egymashoz arban hasonlé. Az egyik hagyomanyos médon a fedkovet leemeli, majd visszabontja a
kéményt. Ezt kovetden Gjraépiti. A harmadik véllalkozo egy Uj modszerrel dolgozik.

Czaké Szilvia a hagyomanyos modszert javasolja.

Kodr Gybrgy nehezményezi, hogy az drajanlatokat a kozgyiilésen kaptak meg a tulajdonosok.
Tovabba kéri, hogy a szennyvizcsatorna szakaszra vonatkozé munkélatra az ajanlattevé véllalkozd
modositsa az ajanlatat. Ggy, hogy az adott munkafolyamatok egységirait is szerepelteti, illetve a
garanciavillalds legyen benne az ajanlatokban.
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A napirendrél valo szavazast megelézéen levezetd elnsk megallapitja, hogy a kozgyilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

3/ 2011-05-31 szami kézgyiilési hatirozat: A kozgyiilés 8413 TH igen szavazattal, 609 TH
tartozkodassal és ellenszavazat nélkiil elfogadta, hogy az alibbi kiemelt tételek beépitésre
keriiljenek a kiltségvetésbe:

- a, szennyvizesatorna szakasz és akna helyreallitisa (Mész Center Kft. 512.500.-Ft-o0s drajanlat)
- b, kéményjavitas (Mész Center Kft., 288.125,-Ft-os arajanlat)

- ¢, kapu dllagmegovas, festés

4. Napirendi pont: Dontés a gardzsok utan fizetendé kozos kéltség mértékérdl. Hatarozathozatal.

Czako Szilvia elmondja. hogy Tasnaddi Gyérgyné tulajdonos megkereste, abbol a c¢lbdl, hogy
napirendi pontként vesse fel, hogy a garazsok utén a tulajdonosok, ne a teljes tulajdont hanyad alapjén
fizessenek a garazstulajdonosok kozos koltséget. Czakd Szilvia a tovabbiakban elmondja, hogy
Tasnadr Gyorgyné a gardzsok szigetelését sajat kéltségén felijitotta, illetve rendbe hozta az ot
clhelyezkedd keritést, valamint a bejarat feletti homlokzatot is. Tajékoztatja a jelenléviket arrol is,
hogy a gardzsok utan fizetendd kozos koltséget kétféleképpen osztotta fel. Az egyik tablazatban a
Jelenlegi felosztdsi elv alapjan, a masik tablézatban a gardzsok tulajdoni hanyada 50%-ban keriilt
beszamitasra. A fennmaradé 50% a tulajdonosok kozott tulajdoni hanyad ardnyaban keriilt felosztésra.,

Toth Benedek elmondja, hogy a nincs ellenére a javaslat, de csak abban az esetben tamogatja, ha az
erintett tulajdonos szavazati aranya a kozos koltség kotelezettségével aranyosan csikken.

Kodor Gydrgy elmondja, hogy szdmira clfogadhatatlan a javaslat, és ezzel nem ért egyet, ¢s ha a
kozgyilés megszavazza javaslatot, akkor az Gsszes lehetséges forumon és formaban meg fogja
tamadni azt. Kéri, hogy vegyek le ezt a napirendi pontot a megtargyalandé pontok koziil. Elmondja
tovabba, hogy Tasnadi Gyorgynének a sajat koltségen kijavitott miiszaki problémat be kellett volna
jelentenie mieldtt azokat elvégezteti ¢s kozgyiilés elott meg kellett volna targyalni a koltségviselést.
Megkérdezi, hogy melyik tulajdonos érdeke lenne, hogy tébbet fizessen a tulajdonostarsa helyett.

Dr. Demeter Gellért elmondja Toth Benedck javaslata kapesan, hogy a tarsashazakrol szolo 2003, évi
CXXXII. térveény (Tarsashazi t6rvény) 38. § (1) bekezdése szerint a kdzgyiilésen a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk arédnyéban illeti meg a szavazati jog. A Tarsashdzi térvény 24. § (1) bekezdése
értelmeben a koz6s koltség a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-
miikodési szabdlyzat masképp nem rendelkezik. Dr. Demeter Gellért elmondja Koor Gyérgy
felszolalasa kapeséan, hogy a Tarsashazi torvény 42. § (1) bekezdése szerint ha a kizgyiilés hatarozata
Jogszabaly vagy az alapito okirat, illetéleg a szervezeti-mitkddési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy
a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a
birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitdsat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott hatvan
napon beliil. Ugyanakkor hangsulyozza, hogy ezen jogosultsaggal elére fenyegetézni nem ildomos.
Elmondja tovabba, hogy bevett gyakorlat az, hogy a garazsok utan nem a teljes kozos koltséget fizetik
a tulajdonosok, ennek oka az szokott lenni, hogy a gardzs utdn nem mertil fel akkorra fenntartési,
karbantartasi, takaritasi stb. koltség. Az is eléfordul egyes tarsashazaknal, hogy nem is fizetnek k6zos
koltséget a garazsok utén. Hozzafiizi, hogy amennyiben a kozgyiilés dontene a fenti napirendrél, tgy
ennek megfelelden kell az SZMSZ-t is modositani.

A napirendrdl valo szavazast megelozoen levezeté elnok megallapitja, hogy a kozeyiilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

4/ 2011-05-31 szamu kozgvilési hatarozat: A kozgyiilés 5241 TH igen szavazattal, 3782 TH
nem szavazattal, tartozkodas nélkiil ugy dontott, hogy a gardzsok utini kizos koltség a garazs
teljes tulajdoni hanyadianak 50%-val keriiljon kiszimitisra, hatirozatlan idére, valamint
ugyanilyen arannyal dontétt, hogy ezen hatirozat alapjin a szervezeti-miikidési szabalyzatot
maodositani kell.

5. Napirendi pont: A 2011. évi koltségvetés elfogadasa, a kozds koltség dsszegének meghatarozasa.
Hatarozathozatal
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Czaké Szilvia tételesen és részletesen ismerteti a 2011. évi koltségvetés szamszaki adatait, és valaszol
a feltett kérdésekre. Elmondja tovabbé, hogy a betervezett kéziizemi dijak a szolgaltatol aremelések
alapjan kertiltek beépitésre a kiltségvetésbe, az iizemeletetési koltségek pedig a meglévd szerzédések
alapjan.

A tulajdonosok rakérdeznek arra, hogy sziiksége van-e tigyvédi munkadij betervezésére.

Czako Szilvia vélaszaban elmondja, hogy az elmult évek tapasztalatai alapjan szitks¢gesnek tartja az
tgyvédi kiltségek betervezését is.

A napirendrol valo szavazast megelozoen levezetd elnsk megallapitia. hogy a kézgyiilés 9023 TH-al
hatarozatképes,

5/2011-05-31 szdmi kozgviilési hatdrozat: A kozgyiilés 5241 TH igen szavazattal 3782 TH nem
szavazattal ugy déntott, hogy a 2011. évi kiltségvetést elfogadja.

6. Napirendi pont: A Szimvizsgdld Bizottsag tagjainak megvalasztasa.  Ilatarozathozatal. (A
2008/05.28/3. szamu hatdrozata szerint 3 évenként Szamvizsgalo Bizottsagot kell valasztani)

l'azakas Zsolt kérésére, Téth Benedek elmondja, hogy tovébbra is elvallalja a Szamvizsgalo
Bizottsagi tagsagot. ha a kozgyiilés megvalasztja, ehhez csatlakozik Szelle Aniké és Tasnadi
Gyorgyné is.

Kodr Gyorgy jelzi, hogy szivesen elviallalnd a Szamvizsgalo Bizottsagi tagsagot.

A napirendrdl valo szavazdst megeldzoen levezeto elnck megallapitja, hogy a kozeyilés 9023 TlH-al
hatarozatképes.

6/2011-05-31 szamu kiozeviilési hatarozat:

-a kozgyllés 5693 TH igen szavazattal, 609 TH nem szavazattal és 2721 TH tartozkod:ssal
megvilasztotta Szelle Aniké tulajdonost Szamvizsgilé Bizottsagi tagnak.

-A kézgylilés 7038 TH igen szavazattal, 1985 TH tartézkodassal és nem szavazat nélkiil
megvilasztotta Tasnddi Gydrgyné tulajdonost Szamvizsgalé Bizottsagi tagnak.

-a kozgyiilés 7510 TH igen szavazattal 1523 TH tartézkodassal, és nem szavazat nélkiil
megvilasztotta Fazakas Zsolt tulajdonost Szamvizsgalo Bizottsigi tagnak.

-a kozgyiilés 3173 TH igen szavazattal, 5241 TH nem szavazattal 619 TH tartézkodassal tgy
dontott, hogy Koor Gyérgy tulajdonost nem vilasztja meg Szamvizsgalo Bizottsagi tagnak.

7. Napirendi pont: Az osztatlan ko6z6s tulajdont teriiletek hasznalatanak szabalyozéisa.
Hatarozathozatal.

Toth Benedek elmondja, hogy az Alapitd Okiratban ,Egyéb kozds tulajdonok™ alatt felsorolt
¢pitményrészek (pince, tarolok, kozlekedok, stb) egy részét a tulajdonostarsak tulajdoni aranyuktol
fiiggetlendl kizarolagosan hasznaljdk. Az igazsigos teherviselés érdekében javasolja, hogy az ilyen
tertiletek utan a haszndalé bérleti dijat tartozzon fizetni.

A napirendrol valo szavazdst megeldzoen levezetd elnok megallapitja, hogy a kozgyiilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

7/ 2011-05-31 szamu kozgyiilési hatdrozat: a kiozgyilés 1345 TH igen szavazatta, 5693 TH nem
szavazattal, 1985 TH tartézkodas mellett vigy dontitt, hogy az osztatlan kozos tulajdont
teriiletek hasznalatat nem szabalyozza ijra, a hasznalatra vonatkozéan bérleti dijat nem Allapit
meg, minden marad ugy, ahogy eddig volt,

8. Napirendi pont: Dontés az Alapité Okiratban XXII. szamon nyilvantartott 24,5 m2 teriilet(;
osztatlan kozos tulajdont kozleked6 kiszardlagos hasznalatardl. Hatarozathozatal.

Czaké Szilvia elmondja, hogy tulajdonosi kérés alapjan keriilt napirendre ez a kérdés.
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Elmondja, hogy a Tarsashaz anyagaiban nem talalt a kérdéssel kapcsolatban iratokat, ezert megkerte
az érintett tulajdonosokat, hogy bocsassak rendelkezésére a kozlekedo kizarolagos hasznalatarol szolo
iratokat. Elmondja, hogy Szelle Aniko tulajdonos atadta részére az 1997 aprilisaban késziilt kbzgytiléesi
jegyzokonyvet, melyben hatdrozatban dontdttek a kozlekedd kizarolagos haszndlatarol. Errdl a
jegyzokonyvrol hiteles masolat késziilt. (A jegyz6konyv hiteles masolatat a k6zos képviseld kirbeadja
a tulajdonosok kozott)

Szelle Aniké elmondja, hogy mar korabban 1s, azaz 2007-ben ¢és 2008-ban is napirenden volt a fent
kozlekedd kizardlagos hasznalatanak megsziintetése. de a kozgylilés mindkét alkalommal
elutasitotta a javaslatot, azdta semmilyen lényeges valtozas nem kovetkezett be, igy indokolatlannak
tartja ezen kérdéskor ajbali napirendre valo tiizését.

Dr. Demeter Gellért megjegyezi, hogy a korbeadott — kozjegyzd altal hitelesitett - jegyzOokonyv
szerint a tulajdonosok 100%-os aranyaban egyértelmiivé tették az 1997-es kozgylilési hatdarozatban
azt, hogy a kizarélagos hasznalatot engedélyezik, tovabba megjegyzi, hogy egy kozgyiilési hatarozat
kéti mindaddig a tulajdonosokat, még akkor is, ha az akkori tulajdonosok helyébe immaron mas
tulajdonosok 1éptek, amig a hatarozatot a tébbség nem modositja, tehat egy hatérozat a jogutodokra is
vonatkozik

Szelle Anikd elmondja. hogy tébben az akkori alairok koziil még ma 1s tulajdonosok.

Koor Gyérgy kéri a kozos képviselot, hogy az altala kiildott hatarozati javaslat alapjan szavazzanak a
kérdésben.

Czaké Szilvia elmondja, hogy véleménye szerint a megkiildou javaslatok érthetetlenek ¢s
bonyolultak, ezért nem lehet egyben azokrol szavazni.

Elmondja tovabba, hogy a Tarsashazi torvény szerint a 10% tulajdoni hinyadot meghalado
tulajdonosok 8sszehivathatjak a kézgyiilést, és a napirendi pont javaslatokat is tehetnek. Azonban a
kozos képviseldnek nem feladata egy hosszi, sszefliggd sz6vegbdl kitaldlni a tulajdonosi akaratot,
azaz kitalalni €s megirni a javaslatot.

Dr. Demeter Gellért felolvassa a tulajdonosok altal irt hatarozati javaslatot:

LKérjiik, a hatarozati javaslatban szerepeltetni sziveskedjék. hogy az emlitett terillet kapesén a
tulajdonosok tulajdonjogukrél nem mondanak le, azt tovabbra is az osztatlan k6zds tulajdon részének
tekintik. Javasoljuk, hogy amennyiben az ¢érintett tulajdonosok a teriilethasznalatra vonatkozo
igényiiket tovabbra is fenntartjak, annak lehetséges koriilményeir6! a tarsashaz tulajdonosi kézdssége
allapodjon meg a kizardlagos hasznélatot élvezdkkel kiilonds tekintettel a bérleti dij, illetve a teriilet
utan fizetendd kozos koltség viselésének tekintetében. Természetesen minden egyeb, kizarolagosan és
a tulajdoni aranyt meghaladéan hasznalt osztatlan kozos épiiletrész (tarolok, pincerckeszek) utin
indokoltnak tartjuk a birtoklassal ardnyos teherviselést.”

Czako Szilvia clmondja, hogy a fenti javaslat alapjan nem lehet egyben szavazni.

Dr. Demeter Gellért javasolja, hogy a részleteiben dontsenck a javaslatrol és harom kiilon pontban
szavazzanak a javaslatokrol.

Fentick alapjan a kévetkezd hatarozati javaslatokrol dént a kdzgyiles.

a., az Alapité Okiratban XXII. szdmon nyilvantartott 24,5 m2 teriilet kapcsin a tulajdonosok
tulajdonjogukrol nem mondanak le, azt tovabbra is az osztatlan kéz8s tulajdon részének tekintik.

b., a kozgyiilés dontése arrdl, hogy tovébbra is fenntartjdk-¢ az 1997. évi kozgylilés hatarozatat.

c., dontés a kizarélagos hasznalat utani bérleti dij vagy kozoskoltség viselés vonatkozasdban.

A napirendrdl valo szavazist megelézoen levezetd elndk megallapitja, hogy a kozgyilés 9023 TH-al
hatarozatképes.

8/ 2011-05-31 szami kizgvilési hatirozat: a kozgyilés 2731 TH igen szavazattal, 5693 nem és
599 tartéozkodds és ellenszavazat nélkiil elutasitotta a Kodér Gydrgy dltal korabban
megfogalmazott hatirozati javaslatot.

a., a kozgyiilés egyhangi igen szavazattal (9023 TH), ellenszavazat és tartozkodas nélkiil agy
dintitt, az Alapito Okiratban XXII. szidmon nyilvantartott 24,5 m2 teriiletii osztatlan kozos
tulajdoni kozlekedd, tovabbra is osztatlan kozos tulajdonban marad.
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b., a kozgyilés 5693 TH igen szavazattal, 1954 TH nem szavazattal és 1376 TH tartozkodas
mellett gy dontitt, hogy a fenntartja az 1997. év aprilisban tartott rendkiviili kozgyiilés
kézgyiilési hatdrozatat, és szivességi alapon, hatirozatlan ideig Kizardlagos hasznalatba adja az
Alapito Okiratban XXIIL szimon nyilvantartott 24,5 m2 teriiletii osztatlan kizos tulajdonu
kozlekedot Szelle Zoltian, Szelle Zoltndnné és Szelle Aniké tulajdonosok részére, a 15 éves allapot
viltozatlan fenntartiasa mellett.

c., a hatarozati javaslat oka fogyotta valt, ezért arréol nem sziiletett diontés.

9. Napirendi pont: Az Alapité Okiratban XXII. szamon nyilvantartott, osztatlan kézs tulajdonu 24,5
m2 teriiletli kdzlekedd hasznalati, bérleti dijanak megéllapitasa. Hatarozathozatal.

Czaké Szilvia kéri a jelenléviket, hogy szavazzanak a megjelolt teriilet bérleti, hasznalati dijanak
megallapitasara vonatkozoan, tekintettel arra, hogy ez kiilon napirendi pontként volt megjeldlve.

Tekintettel arra, hogy a 8. napirendi pont /b. bekezdésében mar dontott a kozgyiilés errél a 1émarol,
fgy ez a napirendi pont oka fogyotta valt, ezért ebben a kérdésben hatarozat nem sziiletett.

10. Napirendi pont: Az Alapité Okiratban XXIV. szamon nyilvantartott 58.48 m?2 teriiletii osztatlan
kozos tulajdoni terasz/lapos teté kizarolagos hasznalatanak megvitatasa.

Czaké Szilvia elmondja, hogy a tarsashaz anyagaiban nem taldlt meg minden iratot a napirendi
pontban emlitett lapos teté/terasz javitasaval, hasznalataval kapcsolatban. Ezen okbdl megkérte az
érintett tulajdonosokat, hogy bocsassak rendelkezésére az 6sszes iratot. Az iratokbol hiteles mésolatot
kapott, melyet atadott Dr. Demeter Gellért iigyvéd trnak. Ezt kévetéen Czakod Szilvia megkéri Dr.
Demeter Gellért tigyved urat, hogy ismertesse az okiratok tartalmat a tulajdonosok részére

Dr. Demeter Gellért cléadja, hogy a 2006.4prilis 27. napjan kelt 3/2006. (04.27.) sz. Kgy. hatrozat
egyértelmiien régziti, hogy a megnevezett terasz a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonat képezi.
Tekintettel a tulajdonosi jogosultsagokra, az 5/2006. (04.27.) a.) sz. Kgy. hatarozat szabalyozza azt,
hogy a Térsashaz feladata a felijitdsi munkak szervezése, irdnyitdsa, a vallalkozasi szerzodés
megkdtése, a munkdlatok bonyolitasa. A lapos teté/terasz feldjitasi, szigetelési és egyeb koltségeinek a
fedezetét Szelle Aniké koteles a Térsashéz rendelkezésére bocsatani a 4/2006. (04.27.) sz. Kgy.
hatarozat alapjan. Ezen hatdrozatok értelmében meg kell vizsgalni azt, hogy Szelle Aniko eleget tett-e
a vallalt fizetési kotelezettségének, van-e még elmaradésa, mennyi az elmaradasa, annak mi az oka,
illetve a Tarsashaz eleget tett-e megrendeldi kotelezettségének, a célbefizetést arra koltotte-e, illetve az
atadas-atvételi eljaras szabalyszeriien le lett-c folytatva, a garancidlis jogok érvényesitve lettek-e,
mindezek akkor meriilnek fel, ha probléma volt a kivitelezés soran, eléadja, hogy tajékozddasa szerint
itt adodtak problémak a kivitelezés mindségével.

Dr. Demeter Gellért eldadja, hogy ismeretei szerint elkésziilt egy szakértdi vélemény, amely
leszbgez1 a javitasi munkdkat, ennek ismeretében javasolja egy miiszaki bizottsag létrehozatalat. A
fent vazolt kérdéseknek a kozos képviseldvel, az érintettekkel és a miszaki bizottsaggal valo
kivizsgalasa utan, javasolja egy menetrend felallitasat — véllalkozé kivalasztasat, megbizasat, pontos
feladatok és szdmonkérések megfogalmazasat, atadas-atvételi kritériumok leszigezését stb. - és a
2006. aprilisi hatarozatok teljesedésbe vitelét. Tajékoztatja a jelenléviket, hogy a kozgylilés elején
kéményfeliitasrol doéntdtt a Térsashaz, érdemesnek tartja a két javitisi munkélatot egymdsra
figyelemmel kivitelezni, hiszen a kémény javitasaval sériilhet a lapos tetd, ezért érdemes eldbbre tenni
a kémény javitast ¢s azt kovetden johet a lapos tetd kijavitdsa. Dr. Demeter Gellért eldadja, hogy
errdl a kérdéskorrdl megitélése szerint kiilon kozgyilést kell dsszehivni, ha a jelenlévé tulajdonosok
nem tudnak most donteni a miiszaki bizottsag tagjairol, illetve az id6 elérehaladtara valo tekintettel is
javasolja egy tjabb kozgyiilés 6sszehivasat.

11. Napirendi pont: Tajékoztatas a tulajdonosok irdsos kérdéseire vonatkozoan

Czaké Szilvia elmondja, hogy a tulajdonosok kérdéseire irasban fog valaszolni.
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Egyéb témak, javaslatok

Mas érdemi hozzaszolds nem volt, levezetd elndk megkdszonte az aktiv részvételt, majd a kdzgyiilést
bezarta 2011. méjus 31-én 22 éra 06 perckor.
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