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Jegyzdkonyv
a Budapest Il. keriilet, Ady Endre utca 15. Tarsashaz kozgyllésérdl

idépontja: 2012. junius 12. (Kedd) 18.00 é6ra

helye: 1024 Budapest, Ady Endre utca 15. - Lépcséhaz, magasféldszint.

jelenlévék: a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat aldirdsait, tovabba a
meghatalmazott személyek neveit, aldirdsait, illetve az tarsashazkezel§ részérél
megjelent személyek neveit, aldirdsait a jegyz6kényvhéz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza.

Weisz Gabor Miklés (a tovabbiakban: WGM) a Magyar Tarsashaz Kft. UgyvezetGje kdsztntdtte a
megjelent tulajdonosokat és megdllapitotta, hogy a kézgyiilésen megjelent tulajdonosok &ltal
képviselt tulajdoni hanyad mértéke 5.241/10.000, igy a kozgyiilés a tarsashazakrdl szold 2003. évi
CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 36. §-dnak (1) bekezdése értelmében hata rozatképes.

WGM a kikiildstt meghivoban szerepl napirendi pontok szerint az 1. napirendi pont szerinti
tisztségvisel6krél sz016 hatdrozathoz kért javaslatokat.

A javaslatok utdn a Kozgyiilés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodas szavazati
arannyal az aldbbi hatarozatot hozta:

19/2012. (V1. 12.) KGY. Hatarozat

A Kozgylilés ugy dont, hogy

1. a2012. junius 12-ei Kozgytilés levezets elnékének dr. Horvath-Lugossy Gabort,

2. ajegyz6konyv vezetdjének dr. Lugossy-Sagi Krisztinat, és

3. jegyzdkaonyv hitelesitSinek Szelle Aniké és Tasnadi Gyérgyné tulajdonostarsakat megvalasztja.

Felelds: Kozgylilés levezetd elnoke, jegyzékonyvvezetd, hitelesité tulajdonostarsak
Hataridg: 2012. jlinius 12,

dr. Horvéth-Lugossy Gabor (a tovabbiakban: HLG) levezetd elndk tdjékoztatja a tulajdonosokat, hogy
a Thtv. 36. §-dnak (2) bekezdésében rogzitett rendelkezés értelmében ,A hatarozatképességet a
kézgyllés megnyitasat kbvetben, tovabbd az egyes napirendekrél torténd szavazast megelézéen a
kézgydlés altal megvalasztott elnokls személy és a kdzgy(ilési jegyzkdnyv vezetdje llapitja meg.”

HLG és dr. Lugossy-Sagi Krisztina (a tovabbiakban: LSK) a 2. napirendrg| sz6lé szavazast megel&zéen
megallapitja, hogy a kézgy(ilésen megjelent tulajdonosok &ltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke
valtozatlanul 5.241/10.000, igy a kézgy(ilés tovébbra is hatarozatképes.

A Kozgylilés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodds szavazati arannyal az aldbbi
hatarozatot hozta:

20/2012. (VI. 12.) KGY. Hatérozat

A Kozgylilés ugy dont, hogy elfogadja a meghivéban kikiildétt napirendet.

Felelds: Kbzgyiilés levezetd elndke
Hataridd: 2012. junius 12.

A Ttv. kimondja, hogy — a legalabb egy elnokbdl és két taghbdl &ll6 — a Szamvizsgalé Bizottsdgot
(annak tagjait) a tulajdonostarsaknak sajat maguk kézil kell megvélasztaniuk. Jelenleg a
Térsashdzban a Szamvizsgalo Bizottsag két taggal miikddik.

Amennyiben nem keril megvalasztasra egy f6 szamvizsgald bizottsédgi tag, Ugy a Ttv. lehetdséget ad
arra, hogy a szamvizsgdlé bizottsagi feladatokat évente a kézgy(ilés hatdrozatdval felhatalmazott
tulajdonostars ldssa el. Erre vonatkozdan azonban a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatnak
részletszabalyokat kell tartalmaznia.
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Szamvizsgdlé Bizottsag, vagy felhatalmazott tulajdonostdrs hidnya esetére a szamvitelrdl szolo
térvény szerinti kdnyvviteli szolgéltatds végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles kdnyvvizsgaldi
képesitéssel rendelkezé és a szamvitelr8l sz6l6 térvény szerinti nyilvantartdsban szereplé (a
tovabbiakban: regisztrdlt) személy vagy olyan gazddlkodd szervezet is megbizhatd, amelynek van
ilyen tagja vagy alkalmazottja. Erre vonatkozéan azonban a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatnak
szintén részletszabalyokat kell tartalmaznia.

A TarsashazkezelG egy f6 szamvizsgdld bizottsagi tag megvalasztasat javasolja a Kdzgylilésnek.

A jelenlévé tulajdonosok jelzik, hogy a Térsashaz anyagi helyzetét figyelembe véve, nem kivannak
megbizasi szerz6dést kdtni sem kényvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatoval, sem pedig
okleveles konyvvizsgaléi képesitéssel rendelkezé és a szamvitelrdl sz6lo torvény szerinti
nyilvantartasban szereplé személlyel vagy gazddlkodo szervezettel.

A tulajdonosok Szelle Zoltén tulajdonostarsat javasoljdk az SZB 3. tagjava megvalasztani.

HLG és LSK a 3. napirendrdl sz6l6 szavazast megel6z6en megallapitja, hogy a kozgyllésen megjelent
tulajdonosok altal képviselt tulajdoni hdnyad mértéke valtozatlanul 5.241/10.000, igy a kozgyiilés
tovabbra is hatarozatképes.

A Kozgylilés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodds szavazati ardnnyal az aldbbi
hatdrozatot hozta:

21/2012. (VI. 12.) KGY. Hatarozat
A Kozgylilés ugy dont, hogy Szelle Zoltant (lakéhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 15. I. emelet

2.) a 1024 Budapest, Ady Endre utca 15. szdmu Tarsashdz Szémvizsgdlé Bizottségi tagjava 2012.
junius 12. napjatél hatdrozatlan idére megvalasztja.

Felelds: szelle Zoltan, Szelle Aniké, Tasnadi Gyorgyné, tarsashazkezeld
Hatarido: 2012, junius 12-t6l folyamatos”

Ahogy azt a koézgylilési meghivd mellékleteként csatolt elSterjesztés is tartalmazta a Térsashaz
kéményrendszerének felmérése utan a FOKETUSZ Févérosi Kéménysepr8ipari Kft. tébb hidnyossagot
dllapitott meg a Tarsashdz kéményeinek vonatkozdsidban, igy az égéstermék elvezetd
berendezések/kémények miiszaki megoldasa — figyelemmel a kapcsol6dé szabvanyok, az OTEK és az
alkalmazott miiszaki szabalyozasok elGirasaira valo hivatkozéassal - nem megfelel6.

Az épiileten taldlhaté 8 db kéménycsoport tetén kivili biztonsdgos tisztitasi lehetésége nem
biztositott. Sziikséges biztositani a tetére valé feljutast és a jaratok megkozelitése céljabél mindsitett
tetéjardak kiépitését. A padlastéri beton ajtokat, fiist-tomaren el kell falazni.

A munkalatok elvégzésére 3 ajanlatot kértiink a FOKETUSZ Kft.-nél regisztralt vallalkozéktél, melyek
koziil a legkedvezébb ajanlatot a Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. tette (véllalasi dija 724.520 Ft +
Afa.).

A FOKETUSZ Kft. altal elSirt munkdk megvaldsitdsanak elmulasztdsa esetén a Tarsashaz birsagokra
szamithat, vagy a mulasztds akdr a gézszolgéltatasbdl vald kizarast is eredményezheti.

WGM részletesen ismerteti az ajanlatok tartalmat, melyeket a tulajdonosok a kozgyfilésen is
megtekinthetnek.

HLG és LSK a 4. napirendrél szl szavazdst megel6z6en megallapitja, hogy a kdzgyllésen megjelent
tulajdonosok &ltal képviselt tulajdoni hdnyad mértéke valtozatlanul 5.241/10.000, igy a kozgytilés
tovabbra is hatarozatképes.

A Kozgyiilés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodads szavazati arannyal az alabbi
hatarozatot hozta:
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22/2012. (VI. 12.) KGY. Hatdrozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. ajanlatat a Tarsashaz
kéményjardinak, valamint kéményeinek tisztitasi lehetdségeinek kialakitasira, wvalamint
felhatalmazza Térsashazkezel6jét, hogy kisse meg a szilkséges szerzédést.”

FelelGs: Tarsashazkezel8, valamennyi tulajdonos
Hataridé: 2012. augusztus 31.

A Térsashdz dllapotanak felmérése soran tébb, haladéktalanul elvégzendd felljitdsi (dllagmegdvasi)
munkat észleltiink, melyek elvégeztetése szilkséges a Tarsashdz &llagmegdvasa, valamint
balesetveszély elhdritdsa érdekében. A kozgy(ilésig e munkdk elvégzése tekintetében 3 arajanlat
érkezett, melyek kézil a legkedvezébb ajanlatot a Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. tette (vallalasi
dija 724.520 Ft + Afa.)

HLG és LSK a 5. napirendrél sz6l6 szavazast megelézéen megallapitja, hogy a kdzgy(ilésen megjelent
tulajdonosok altal képviselt tulajdoni hdnyad mértéke véltozatlanul 5.241/10.000, igy a kézgydilés
tovdbbra is hatdrozatképes.

A Kozgyllés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodas szavazati arannyal az alabbi
hatdrozatot hozta:

23/2012. (V1. 12.) KGY. Hatdrozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a Geo-Aero-Sol Tech Solutions Kft. ajanlatat a kapubejaro
festése, kapubejéro vizelvezetése, Iépcsd oldalfal javitisa, oromdeszka festése, jobb oldali tamfal
javitdsa, bejarati lépcs6k javitisa munkak tekintetében, valamint felhatalmazza
Tarsashazkezel6jét, hogy kosse meg a sziikséges szerzédéseket.

FelelGs: TarsashazkezelG, valamennyi tulajdonos
Hataridg: 2012. augusztus 31.

dr. Fazakas Zsolt tulajdonostars 18 éra 15 perckor megérkezett, igy HLG megallapitja, hogy a
kézgylilésen megjelent tulajdonosok &ltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke 6.155/10.000-re
valtozott,

dr. Fazakas Zsolt tulajdonostdrs a Tarsashdz kertjének komplexebb, hosszabb tivi rendezését
javasolja, melyet kertésszel sziikséges megterveztetni.

Tébb tulajdonostérs a szomszéd haz autdéparkoldjanak eltakardsara sovény telepitését javasolja. Ez
utdbbi javaslattal dr. Fazakas Zsolt is egyetért, telepitését Gsszel javasolja.

dr. Fazakas Zsolt szerint célszer(i lenne egy hosszabb slag megvésarlasa is, hogy a névényeket
megfeleléen lehessen locsolni.

HLG és LSK a 6. napirendrdl szdl6 szavazast megel6z6en megéllapitja, hogy a kozgy(lilésen megjelent
tulajdonosok altal képviselt tulajdoni hanyad mértéke véltozatlanul 6.155/10.000, igy a kozgyllés
tovébbra is hatdrozatképes.

A Kézgylilés 5.241/10.000 igen 0/10.000 nem és 914/10.000 tartézkod4s szavazati ardnnyal az alabbi
hatdrozatot hozta:

24/2012. (VI. 12.) KGY. Hatdrozat

A Kozgy(ilés ugy dont, hogy elfogadja a Kozma Laszlé6 kertész 175.400 Ft osszegl ajanlatat a
Téarsashaz kertjében elvégzendé munkak targydban, és felhatalmazza Tarsashizkezel6t az
ajanlataban szereplé munkak elvégzésének megrendelésére”

Felelds: Tarsashazkezel, valamennyi tulajdonos
Hataridd: 2012. oktéber 31.
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HLG bemutatja a jelen lévé tulajdonosoknak az el6terjesztés tekintetében meghivott el6adokat, igy a
Magyar Posta Zrt., valamint az Uni-Credit Bank két munkatarsat, akik részletesen be fogjak mutatni a
Fundamenta lakastakarék-pénztar miikodését, valamint az ezen alapulé allamilag kamattamogatott
hitelfelvétel feltételeit. Az el6adasokat kovetden a tulajdonosok kérdéseket intézhetnek a
szakemberek felé,

Szombati Gille Angelica tulajdonostars 18 éra 37 perckor megérkezett, igy HLG megdllapitja, hogy a
kdzgyllésen megjelent tulajdonosok altal képviselt tulajdoni hanyad mértéke 6.754/10.000-re
valtozott.

A Fundamenta Lakdskassza képviselGje részletesen bemutatta a Tarsashdz tekintetében mind a
megtakaritas, mind pedig az arra épiil8 hitelfelvétel lehetéségének feltételeit. Figyelembe véve, hogy
a Tarsashaz kozgylilési hatarozataban elfogadta feldjitasi alap képzését, lehetdsége van 70%-0s allami
kamattémogatasra, egy esetleges Fundamenta vagy OTP Lakastakarék Pénztarral fedezett
hitelfelvétel esetén.

Kravar Agnes tulajdonostdrs meghatalmazasaval Téth Benedek 18 6ra 57 perckor megérkezett, igy
HLG megallapitja, hogy a kozgyilésen megjelent tulajdonosok &ltal képviselt tulajdoni hanyad
mértéke 7.185/10.000-re valtozott.

dr. Fazakas Zsolt tulajdonostars kérdezi, hogy amennyiben & mar rendelkezik Fundamenta
lakastakarék-pénztari szerzédéssel, ugy azt engedményezheti-e a Térsashazra, illetve, hogy ha a
Tarsashdz az altala maximalisan felvehetd hitelkeretet nem meriti ki a hitelfelvétel soran, ugy a
kiildnbézet dllami kamattamogatott hitelként a késébbiekben is felveheté-e.

A Fundamenta Lakéaskassza képvisel6je elmondja, hogy a hatélyos jogszabalyok alapjan a tulajdonos
altal feltett kérdésekre mindkét esetben igennel tud felelni.

HLG és LSK a 7. napirendrdl sz6l6 szavazast megel6z6en megallapitja, hogy a kozgy(ilésen megjelent
tulajdonosok altal képviselt tulajdoni hdnyad mértéke valtozatlanul 7.185/10.000, igy a kozgydilés
tovabbra is hatarozatképes.

A Kozgylilés 5.672/10.000 igen 0/10.000 nem és 1.513/10.000 tartézkodds szavazati arannyal az
alabbi hatarozatot hozta:

25/2012. (VI. 12.) KGY. Hatarozat

A kozgyiilés Ggy dont, hogy

1. felhatalmazza tarsashizkezelGjét a Magyar Tarsashdz Kft-t (képviseli: Weisz Gabor Miklés
iigyvezets; anyja neve: Juhdsz Erika, lak6helye: 1036 Budapest, Pacsirtamezd utca 61.;
személyazonosité igazolvany szdma: 750511 HA), hogy kdsson lakastakarék pénztari szerzédést
a Fundamenta Lakdskasszdval 57 havi futamidére 40 000 forint havi részletre;

2. a Tarsashaz kéményjardainak, valamint kéményeinek tisztitasi lehetdségeinek kialakitasara, a
kapubejaré festése, kapubejaré vizelvezetése, lépcsé oldalfal javitdsa, oromdeszka festése,
jobb oldali tamfal javitasa, bejarati lépcsék javitdisa munkak elvégzése, valamint a Tarsashaz
kertrendezése tekintetében — ezen munkalatok felsé értékhatara 2.010.000.-Ft - a Tarsashaz
képviseletében a Magyar Tarsashaz Kft. (képviseli: Weisz Gabor Miklés iigyvezet6; anyja neve:
Juhész Erika, lakéhelye: 1036 Budapest, Pacsirtamezd utca 61.; személyazonosité igazolvany
szama: 750511 HA) igényeljen 2.000.000 forint 6sszegii hitelt az Unicredit Bank Hungary Zrt-tél,
és a Tarsashaz nevében a mar megkotott Fundamenta szerzédést az Unicredit Bank Hungary
Zrt-re engedményezze;

3. megemeli a kozos koltség mértékét 2012. augusztus 1. napjatél — az egyes ingatlanok
tekintetében — a hiteldsszeg (2.000.000 Ft) havi torleszt6 részletének tulajdoni hanyadokra esé
mértékével;

4. felkéri Tarsashazkezel6jét, hogy a 2012. augusztus 1. napjatél fizetendé kozds koltség
mértékérdl irasban értesitse ki az egyes tulajdonostarsakat.
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Felelds: Tarsashazkezel, valamennyi Tulajdonos
Hatarid6: 2012. augusztus 1-jétél folyamatos

HLG elmondja, hogy a Tarsashdz elektromos halézatat felmérése megtdrtént, melynek soran a
szakemberek tdbb hidnyossagot llapitottak meg, melyek alapjén megallapithato, hogy a Tarsashaz
teljes elektromos halézata cserére szorul.

A tarsashazkezel6 a Térsashaz elektromos halézatanak feltjitasa targydban 3 véllalkoz6tdl kért be
drajanlatot (az ajanlatok tartalmazzak a Tarsashaz komplett févezetéki, valamint gyengedramu
vezetékének cseréjét és a kbzosségi vildgitds rekonstrukcigjat).

dr. Fazakas Zsolt tulajdonos kérdezi, hogy fennill-e életveszélyes éllapot.

HLG elmondja, hogy a felmérés soran rogzitett hianyossagok életveszélyes dllapotrél nem szélnak,
azonban az elektromos hélézat miikbdése tekintetében nem lathatd elére, hogy a miikodéképesség
meddig biztosithatd, mivel a 100 éves vezetékeket nem ilyen igénybevételre tervezték.

Az arak nem tartalmazzak a vésési munkdk utdni teljes helyredllitdst (lépcs6hdz-, valamint
homlokzatfestés). Tekintettel a tetemes koltségekre javasoljuk, hogy a Tarsashdz feldjitasi alap
képzésével, valamint a 2013-ban kiirdsra keriil6 palyazatokon valé indulassal 2013-ban valésitsa meg
a beruhdzast. Ennek megfelel6en a Térsashizkezeld kétféle hatdrozati javaslatot terjeszt a
tulajdonok elé déntésre, melyek koziil a B verzid elfogadasat javasolja.

HLG és LSK a 8. napirendrél sz6l6 szavazast megelézéen megallapitja, hogy a kdzgylilésen megjelent
tulajdonosok 3ltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke véltozatlanul 7.185/10.000, igy a kozgylilés
tovabbra is hatdrozatképes.

A Kozgyilés 7.185/10.000 igen 0/10.000 nem és 0/10.000 tartézkodas szavazati arannyal az alabbi
hatdrozatot hozta:

26/2012. (VI. 12.) KGY. Hatirozat
A Kozgyl(lés ugy dont, hogy
1. felhatalmazza TarsashazkezelGjét, hogy nydjtson be épiilet-felujitasi palyazatot a Budapest
II. keriilet Onkormanyzathoz a Tarsashaz elektromos halézatanak feldjitasa targyaban;
2. felhatalmazza Tdarsashazkezel&jét, hogy nyujtson be épiilet-feldjitsi palyazatot a Budapest
Févaros Onkormanyzatahoz a Térsashaz elektromos hal6zatinak felijitasa targyaban;
3. felkéri TarsashazkezelGjét, hogy az el6terjesztést Gjra terjessze a Kézgyiilés elé 2013. |I.
negyedévében, aktualizélt ajanlatokkal.

Felelds: Tarsashazkezeld, valamennyi Tulajdonos
Hatarido: 2013. I. negyedév

Az egyebek napirendi pont tekintetében Szelle Zoltan tulajdonos jelzi, hogy a homlokzati csatornanal
a hattylnyak elrepedése miatt folyik a viz, az Ady E. 17. sz. Tarsashazbdl, kéri a Tarsashazkezel6t,
hogy ennek elharitédsa érdekében vegye kapcsolatot a szomszéd Tarsashaz kezel6jével.

Szombati Gille Angelica tulajdonos pedig elmondja, hogy az ablakdt a szomszéd haz fenydje
bedrnyékolja a lakdsat, ezért a Térsashazkezel6 keresse meg a szomszéd Térsashaz kezelését ellstod
személyt a probléma megolddsa érdekében.

Szelle Zoltan és Szelle Aniko kérik a tarsashazkezel6t, hogy a Tarsashdz Szervezeti és MUikodési
Szabadlyzatdanak modositdsat miel6bb elkezdje. Ezen tllmenden kérik a kerti szemétkupacok
megszlntetése érdekében, hogy a Tdrsashazkezel6 a pincébe helyezzen el z6ldhulladék-gyijtd
zsakokat, amelyeket az FKF hetente elszallit.

LSK tajékoztatja a jelen lévé tulajdonosokat, hogy a Kodr Gyorgy és Paldsti Maria felperesek &ltal
inditott 7.P.1.21.567/2011. sz. alatt folyamatban lévé peres eljarasban a felperes keresetében
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foglaltakat elutasitotta, és megéllapitotta, hogy a Tarsashaz 6/2000. (2000.04.13.) KGY. Hatarozata,
valamint annak 1. szamu melléklete alapjan egyértelm(en megéllapithatd, hogy az alagsor 4. sz. alatti
lakas mindenkori tulajdonosa koteles a lakds el6tti |étesitett kertrész gondozasara, valamint a
|étesitményt érint6 mds beavatkozas koltségeinek viselésére.

Fentieken tilmend&en Kodr Gyorgy és Palasti Méria felperesek altal inditott 9. P. Il. 23.039/2011. sz.
alatt folyamatban Iévé peres eljarasban a kdvetkezd targyalds idGpontjara 2012. junius 14. napjan 8
dra 30 perckor keriil sor.

Tajékoztatja tovabbd a tulajdonosokat, hogy dr. Fazakas Zsolt és Kodr Gyorgy tulajdonostarsak
keresetet nyujtottak be a Tarsashdz 2012. &prilis 5. napjan megtartott kdzgylilésén hozott
hatérozatok ellen, mely perben az elsé targyalasra 2012. julius 17. napjan keriil sor.

HLG egyebek nem lévén a kozgylilést 19 ora 23 perckor berekeszti. Megkdszoni a jelenlévéknek a
megjelenést.

Budapest, 2012. janius 12,

dr. Horvath-Lugossy Gabor  dr. Lugossy-Sagi Krisztina Szelle Aniko Tasnadi Gyorgyné/ |/
g s R . s v jegyzékonyv- jegyzdkonyv-
kdzgyiilés levezet6 elndke jegyzékodnyvvezetd hitelesits hitelesitd
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