Tarsashaz szervezeti-miikodési szabalyzata

A 1118 Budapest, Somléi 1t 2. Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban:
k6z8sség) irasbeli szavazassal elfogadott 1./2004. szamu hatarozatival szervezeti-miikodési
szabélyzatat (a tovabbiakban: Szmsz) az alabbiak szerint alkotta meg.

I. A tarsashaz szervezete

A téarsashaz szervei:

- kézgytilés
- k6z6s képvisels
- szamvizsgalé bizottsag

1. A kozgyiilés:

A tarsashazi kozosség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgyiilés.
Valamennyi tulajdonostars alapvetd joga a Kkozgyiilésen illetéleg a hatirozatok
meghozatalaban val6 részvétel.

1.1. A kozgyiilés hatdskére

A kozgytilés hataroz:

a.

b.

B o o

a kozos tulajdonban 1évé épiilet, berendezések, felszerelések karbantartdsarol,
feltjitasarol,

az éves tervben, koltségvetésben meghatarozott karbantartésarol, kozos kotelezettségek
vallalasar6l, a kozos bevételek felhasznaldsar6l, a tulajdonostarsak altal fizetendo
hozzéjarulas mértékérél, befizetésének modjarol, esedékességérol,

a koz0s tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrél, év kozben a terven kiviil felmeriilt 25.060 Ft-ot meghaladé munkak
elvégeztetésérol,

a feltjitasi alap képzésérél, mértékérsl,

az ¢épitkezésrél, ha az kozgyiilési dontést igényel,

az alapito okirat és az Szmsz. médositasarél,

a k6z6s tulajdon megsziintetésérsl,

a jogszabalyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban allo
¢pliletrészek hasznositasarol, hasznalatardl, birtokldsardl, valamint a kozos tulajdonban
1év6 telek vagy egy részének hasznositasarol,

a kozds képviselé megvalasztasarl, dijazasarol, visszahivasarél, tevékenységének
ellendrzésérdl, a gazdalkodasaval kapesolatos felmentvény megadasardl,

a kozos képviselo A4ltal elbterjesztett koltségvetés és elszdmolas (felmentvény)
elfogadasarol,

nem lakds céljdra  szolgdlé helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak
megvialtoztatdsanak megtiltasarol,

azokrol az egyéb kérdésekrdl, amelyeket jogszabély ir el vagy a kozgyilés sajat
hataskérében fenntart.



1.2. A kozgyiilési hatdirozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny

1.2.1. Valamennyi tulajdonostars egyhangi szavazata sziikséges:

- az alapité okirat médositasahoz

(Ha az alapité okirat médositdsdval a tulajdonosok négyitode egyetért és a kisebbségben
maradt tulajdonostdrsak a szavazds napjdtdl, illetve irdsbeli szavazds esetén a négyétodos
szavazdsi ardny elérésétdl szamitott 30 napon beliil nem élnek keresetinditdsi jogukkal, 1igy az
alapito okirat, illetve annak mddositdsa hatdlyba lép.)

1.2.2.. Az Osszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott legalabb négystodds szavazattobbséggel
meghozott hatdrozat sziikséges:

- a koz0s tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodés korét meghaladé
kiadasokrol valé dontéshez.

1.2.3. Az 0sszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott legalabb kétharmados szavazattdbbséggel
meghozott hatarozat sziikséges:

- a koz0s tulajdonhoz tartoz6, 6nallé ingatlanként kialakithaté ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités joginak - az alapit6 okirat felhatalmazdsa alapjan - a kozosség altali
gyakorlashoz.

1.2.4. Az 0Osszes tulajdoni hdnyad szerint szdmitott legaldbb egyszerii szavazattobbséggel

meghozott hatarozat sziikséges:

a) az Szmsz. modositasahoz,

b) a lakoepiletben 1€v6, a tulajdonostdrsak kiilén tulajdondba tartozé nem lakds céljara
szolgald helyiség hasznalata, hasznositisa médjénak a tarsashaz rendes miikddését vagy a
lakhatas nyugalmat zavaré megviltoztatisanak megtiltasihoz.

A hatarozatképes, illetbleg a megismételt kozgyiilésen jelen 1évé tulajdonostarsak legalabb
egyszerli szotobbséggel hozott hatdrozata sziikséges minden olyan dontéshez, melyekre
vonatkozo6an a tarsashdzakrél sz6l6 térvény, az alapité okirat, vagy a jelen Szmsz. nem ir eld
mindsitett, vagy az sszes tulajdoni hdnyadhoz viszonyitott egyszeri szavazattobbséget.

A fentieken kivill a kdzgyilés dont minden olyan tigyben, amely az alapité okirat vagy az
Szmsz. szerint nem tartozik a k6z6s képvisel6 vagy a szamvizsgalé bizottsag hatésksrébe.

1.3. A kézgyiilés osszehivdsa, eljdrdsi szabdlyok
1.3.1. A kozgyiilés dsszehivdsa

A kozgyllést évente legalabb egyszer, legkésébb a targyév méjus 31. napjaig - az éves
elszamolds és koltségvetés megéllapitasa és elfogadésa céljabol - ossze kell hivni (rendes
kozgytilés).

A kozgyiilés év kdzben is - amikor sziikséges - barmikor sszehivhaté (rendkiviili kozgyiilés).
Kotelezd a kozgylilés Osszehivdsa, ha az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb egytizedével
rendelkezé tulajdonostérsak irasban kérik, az dsszehivas okéanak és a kozgytilés napirendjének



megjelolésével. Ha a koz6s képviseld a kérésnek 15 napon beliil nem tenne eleget, a
kdzgylilést az annak &sszehivasat kérd tulajdonostarsak vagy az 4ltaluk megbizott személy
Osszehivhatja.

A kozgyilést a kozos képvisels hivjé Ossze. Ha e kotelezettségnek ne tenne eleget a
kozgytilést a szamvizsgald bizottsag is Osszehivhatja.

A kozgytlésre valamennyi tulajdonostérsat me g kell hivni, irdsos meghivoban. A me ghivénak
tartalmaznia kell a kozgy(ilés helyét és idejét, valamint a kozgyiilésen elnokld személy, a
jegyzdkdnyv vezetdje és a jegyzékonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara,
valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet. A napirenden nem szereplé kérdésekben a
kozgyiilés nem hatarozhat.

A meghivokat a tulajdonostérsaknak legkésébb a kozgylilést megel6z6 8 nappal korabban
meg kell kapniuk, ettd] eltérni csak siirg6s esetben lehet. A meghivo egy példanyat a tarsashaz
hirdetétablajara is ki kell fiiggeszteni.

1.3.2. Hatdrozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon az &sszes tulajdoni hényadnak t6bb mint 50%-4t
képviseld tulajdonostarsak jelen vannak. Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell
donteni, melyhez jogszabaly, az alapité okirat vagy az Szmsz. szerint az §sszes tulajdoni
hényad szerint szédmitott mindsitett tobbséggel meghozott hatérozat sziikséges, ugy e
napirendi pontokrdl valé hatarozathozatal szempontjabél a hatarozatképességet minden egyes
hatarozat meghozatalakor a kozgyiilés elndkének és a jegyzdkényv vezetdjének kiilsn
vizsgéalnia kell. :

Hatdrozatképtelenség esetén vagy, ha a kézgyiilés elnoke a kozgyiilést hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kozgyiilés tarthato, mely a képviselt tulajdoni
hanyadok mértékétél fliggetleniil hatirozatképes. Erre azonban a tulajdonostarsakat a
megismételt kdzgyiilés meghivéjéba figyelmeztetni kell azzal, hogy ha olyan kérdésben kell
donteni, mely az 6sszes tulajdoni hanyad meghatarozott aranyahoz kotétt szavazattal donthetd
el, ennek hianydban hatarozat nem hozhato.

A megismeételt kozgylilést az eredeti kozgylilés napjahoz képest legalabb 3 nap elteltével, de
legfeljebb 15 nappal késébbre lehet Osszehivni. Az esetleges megismételt kozgylilés
1dépontjat mar az eredeti kozgylilésre kikiildstt meghivoban fel kell tiintetni.

1.3.3. Szavazds

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyadahoz igazodik.

A kozgylilés hatirozatait egyszerli sz6tobbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,

amikor jogszabdly, az alapité okirat vagy az Szmsz. ennél magasabb szavazati aranyt kovetel
meg.



1.3.4. Jegyzékomyv

A kozgylilésrol jegyzokonyvet kell vezetni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:
a) akozgyllés helyét, idejét, az esetleges meghivottak nevét.

b) a jelenléti iv alapjan megallapitott hatarozatképességet,

¢) a fontosabb eseményeket, hozzaszdlasokat, véleményeket,

d) akozgylilésen elfogadott hatdrozatokat és az azokra leadott szavazatok aranyat.

A kozgylilésen a napirendi pontok megtirgyalasit megelézéen levezetd elnokét,
jegyzbkonyvvezettt, és két hitelesité tagot kell vélasztani, akik a felvett jegyzOkonyvet a
kozgytilés végén szignbjukkal ellatjak és 8 napon belill a letisztazott jegyzOkonyvet alairjak.

A kozgyiilésen jelenlevokrdl a jegyzokonyv mellékleteként jelenléti ivet kell felvenni, amely
tartalmazza a tulajdonostarsak nevét, cimét és az altaluk képviselet szavazati aranyt, és
amelyet a jelenlévd tulajdonostarsaknak vagy meghatalmazottaiknak ald kell irniuk.

A jegyz6kdnyvek és a hatérozatok nyilvantartasarol a kozos képviseld koteles gondoskodni.
A jegyzékonyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és - a koltségek viselésével -
masolatot kérhet.

A kozgyiilésen meghozott hatdrozatokrdl a kozos képviseldonek valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kdzgylilés megtartasitol szamitott 8 napon beliil értesitenie kell.

1.3.5. Irdsbeli szavazds

Hatéarozat kézgylilés tartdsa nélkiil is hozhaté. Ebben az esetben a kozos képviselé - a
hatdrozati javaslat, annak indoklésa és a szamvizsgalé bizottsag véleményének irasba foglalt
megkiildésével egyidejiileg - 8 mnapos hataridé kitlizésével irdsban felhivja a
tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irasban adjak meg. A tulajdonostirsaknak a
hatarozatr6l a javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
modositasaval eladott szavazat érvénytelen. Ha barmelyik tulajdonostars kéri, a hatarozati
javaslat megtargyalasara a kozgytilést 6ssze kell hivni.

Az utolsé szavazat beérkezést kdvetd napon a hatarozatot meghozottnak kell tekinteni. A
szavazés eredmény€érol a kozos képviseld 8 napon beliil értesiti a tulajdonostarsakat.

Nem hozhat6o dontés kozgyilés tartdsa nélkiil az éves elszamolas €s koltségvetés elfogadésa,
valamint a felmentvény megadésa kérdésében.

1.3.6. Képviselet a kozgyiilésen
A tulajdonostarsak személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak kozokiratban vagy teljes

bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a
kozgytilési jegyzokonyvhoz mellékletként csatolni kell.



A kiilén tulajdoni helyiségeknek a tulajdonjogatél eltéré mas jogcimen (bérlet,
haszonélvezet, stb.) t6rténd hasznalata Onmagaban a kozgyiilésen valé részvételre és
szavazasra nem jogosit. A helyiségek haszndléinak azonban 4ltaldnos meghatalmazas adhatd,
melyet a koz6s képviselonél kell letétbe helyezni.

1.3.7. Jogorvosiat a kézgyiilési hatdrozattal szemben

Ha a kézgytilési hatdrozat

a) jogszabdlyt, az alapit6 okirat rendelkezéseit, az Szmsz rendelkezéseit sérti,

b) vagy a kisebbség jogos érekeinek lényeges sérelmével jar,

barmely tulajdonostdrs a hatérozat érvénytelenségének megallapitdsat keresettel kérheti a
birésagtol. A hatdrozat meghozatalatél szamitott 60 napon til ilyen kereset nem terjeszthetd
eld.

A kereset benyljtdsa a hatdrozat végrehajtasit nem gatolja, kivéve, ha a birésig a
végrehajtast felfliggeszti.

2. A kozos képviseld

A tarsashazi kozosség lgyintézési feladatait, valamint a birésagok és mas hatosagok elétti
képviseletét a kozgyiilés altal valasztott kdzos képviseld latja el.

A koz6s képviseld képviseleti joganak korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.
2.1. A kézés képviseld feladata és jogkire

A ko6z6s képvisel6 jogkorében eljarva az alabbi feladatok elldtésara koteles:

a) akozgylilés 6sszehivasa,

b) akozgylilés hatdrozatainak el6készitése és végrehajtasa,

¢) gondoskodas a kozgylilés hatdrozatok és a tarsashdz milkodésének jogszeriiségérél (a
jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és az Szmsz-nek valé megfeleléségérél),

d) az épiilet fenntartasdhoz sziikséges intézkedések megtétele,

e) a kozos koltséghez, felujitasi alapjdhoz valé hozzéjarulas kozgylilés 4ltal megallapitott
Osszegének kozlése a tulajdonostirsakkal, illetve annak beszedése, a tarsashiz ezzel
kapcsolatos igényeinek érvényesitése (a késedelembe esett tulajdonostars felszolitasa,
polgari peres eljaras stb.),

f) az évenkénti koltségvetési javaslat és az éves elszdmolds jogszabalyoknak megfeleld
tartalmu elkészitése és kozgytilés elé terjesztése,

g) a kozgylilési jegyzokonyvek, hatarozatok (a Kozgy(ilési Hatdrozatok Kényvében torténd)
és a tarsashaz egyéb iratainak nyilvantartdsa, kezelése, a tulajdonostarsak betekintési
joganak biztositasa, masolatok kiaddsa,

h) a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény 22 §-a szerinti adatok nyilvantartasa,

1) az alapité okirat és az Szmsz illetve ezek mddositdsdnak a foldhivatalhoz torténé
benyjtésa, és azok egy példanyanak megdrzése,



j) a kiilén tulajdont érint6 tulajdonosos valtozas esetén irasbeli nyilatkozat adasa a kdzos
koltség tartozasrdl, a tulajdonostars kérésére.

2.2 Osszeférhetetlenség

A kozos képviselével szemben nem allhat fenn a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL.
torvény 49. §-aban foglalt kizaré ok, illetve nem lehet a szdmvizsgalo bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzatartozoja.

2.3. Eves koltségvetés és elszimolds, felmentvény

23.1. A kozos képviseld évenként koltségvetési javaslatot koteles késziteni, melynek
tartalmaznia kell:

- akoz6s tulajdonnal kapcesolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

- atervezett iizemeltetési, karbantartési és feltjitasi munkakat,

- atulajdonostarsak kozos koltséghez vald hozzdjaruldsanak 6sszegét tulajdonostarsanként.

2.3.2. A kozos képvisel6 éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként és a kdzos koltség megosztasnak az
Szmsz-ben megallapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen belill az lizemeltetési
kiad4sokat, valamint a Kkarbantartdsokra ¢és feltjitdsokra az elvégzett munkédk
részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett
intézkedéseket is,

c) az a-b) pontok kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d) akozosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

e) atargyévhez tartozo, a k6zosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

f) a kozds koltségekhez vald hozzdjarulds eldirdsat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével - a kiilén tulajdonban 1évé lakasok €s nem lakés céljara szolgalo
helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozos képviseld targyévi iigykezeld
tevékenységét jovahagyja (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési
igényrol torténd lemondast.

3. A szamvizsgil6 bizottsag

A tarsashdz gazdalkodasat a kozgyilés altal, a tulajdonostarsak koziil valasztott haromtagu
szamvizsgalod bizottsag ellenérzi. A bizottsag tagjai koziil elnokot valaszt. Uléseit - sziikség
szerint - a bizottsdg elntke hivja Ossze, dontéseit szavazattobbséggel hozza meg.
Tevékenységérol, az ellentrzés eredményérdl beszamol a kozgytilésnek.



A szamvizsgal6 bizottsag feladata,

a) havonként ellendrzi a koz8sség pénzforgalmat,

b) vélemeényezi a kozgytilés elé keriils javaslatokat, igy kiilondsen az éves koltségvetést és
elszamolast, .

c) javaslatot tesz a kozds képviseld dijazaséra,

d) Osszehivja a kdzgydlést, ha a kozos képviselé erre vonatkozé kotelességének nem tesz
eleget.

II. A tulajdonostirsak egymds kozotti jogviszonya

1. A birtoklas, hasznilat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a kiilon tulajdonat képezé tarsashdz-oroklakasra, helyiségre megilleti a
birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének joga. E jogok gyakorlasa azonban nem sértheti a
tobbi tulajdonostars jogat vagy jogos érdekét.

A tulajdonostars koteles gondoskodni a kiilon tulajdonat képezé lakas (helyiség)
fenntartasarol, rendeltetésszerii hasznélatar6l, a vele egyiitt lako személy, illetve a hasznélati
jog més részére torténd 4tengedése tekintetében is. Lakéascélu helyiségben ipari-termel
tevékenység nem folytathato.

A tulajdonostars koteles lehetévé tenni és tiini, hogy a kiilén tulajdoni lakasaba
(helyiségébe) a kozosség megbizottia a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel,
berendezésekkel, illetdleg masik tulajdonostars kiilon tulajdondval Gsszefiiggésben a
szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi, felujitisi munkdk elvégzése céljabél arra
alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostérs, illetbleg a bentlaké sziikségtelen haboritisa
nélkiil. A k6zosség koteles megtériteni a beavatkozassal okozott kart.

A kiilén tulajdonban 4ll6 nem lakds céla helyiség hasznalati modjanak olyan
megvaltoztatasat, amely jelentés rezgés, szag- vagy zajhatassal, a lakok nyugalménak vagy a
tarsashdz miikodésének zavardséval jar, a kozgyiilés — a koézvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostérsak legalabb 2/3-os igenl6 szavazatat magaba foglal6 - az Szmsz. 1./1.2.4. pontja
szerinti hatdrozataval megtilthatja.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval, a kiildn tulajdonhoz tartozé koz6s tulajdonra vonatkozo
hanyadrésszel egyiitt szabadon rendelkezhet.

A kiilon tulajdon elidegenitése esetén a jelen alapit6 okirat rendelkezései az 4j tulajdonosra is
kotelezd érvénytiek. A tulajdonosvaltozasrol értesiteni kell a kézos képviselét.

A kiilon tulajdonra vonatkozé jogok és kotelezettségek értelemszeriien vonatkoznak a
haszonélvezeti jog jogosultjara is.



2. A kozos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara, hasznalatara -
a jogszabalyok ¢€s hat6sagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmével. '

A tulajdonostérsak kozgytilési hatdrozattal ettd] eltéréen is megallapodhatnak. A telekrész
vagy valamely épiiletrész kizarélagos hasznalata nem valtoztat azonban a vagyonrészek k6zos
tulajdoni jellegén.

A tulajdonostirsak abban is megéllapodhatnak, illetve a kozgyiilés olyan hatdrozatot is
hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladé telek vagy épiiletrészt hasznal kizarolagosan,
a tobblethasznalat aranyaban a tobbi tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

3. A tulajdonostirsak adatszolgaltatatas kitelezettsége

A IL.1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostirsak - tulajdonjoguk ingatlan-

nyilvéntartisba torténd bejegyzésének napjatl szdmitott 15 napon beliill - kételesek

bejelenteni a kdz6s képviselének:

- akiilon tulajdon vonatkozasdban a tulajdonosvaltozast,

- sajat, illetve bérldje nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évét, illetve szervezet esetén
cégnevét, székhelyét, cégjegyzékszamat,

- a Kkiilon tulajdondban laké személyek szamat, ha hiteles vizoraval és koziizemi
szerzO0déssel nem rendelkezik,

- ahaszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

IIl. A kozos koltség és a fehijitdsi alap

1. A kozos koltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapit6 okirat I. fejezetének pontjaban I — XXIX. sorszam alatt felsorolt
telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartisival, valamint a tirsashaz
tigyeinek intézésével jaré kozos koltségek viseléséhez a tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduk
aranyaban kotelesek hozzajarulni. A k6zos koltség hozzajarulds mértékét a kdzgyiilés az éves
koltségvetésben - sziikség szerint annak modositaséval - allapitja meg.

2. A felujitasi alap
A ko6z0s tulajdonban 4all6 épiiletrészekkel kapcsolatos felGjitdsi munkak fedezésére a

tarsashazk6zosség feldjitasi alapot hoz létre, melyhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
aranyaban a kozgytilés dltal megéallapitott mértékii feldjitasi hozzajarulast kotelesek fizetni.



A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtél elkiilonitett hitelintézeti szamlan kell
elhelyezni. Az alap pénzeszkozei csak a kozgyiilés hatarozata alapjan és csak a tarsashazakrol
sz016 torvény értelmezd rendelkezései szerinti felujitdsi munkalatok koltségeinek fedezésére
hasznalhat6 fel, ett6l eltérd célra részben sem.

3. A kozos koltségek biztositisa

A koz6s koltség hozzéjarulast és a feldjitasi hozzajaruldst a tulajdonostarsak havonta el6re
egy Osszegben kotelesek minden hé 15. napjaig készpénz utalasi megbizés, 4tutalassal a
tarsashaz szamléjéra befizetni. A kozos képvisel§ ennek megtorténtét rendszeresen ellenérzi,
¢s késedelem esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket. A kozos képviseld a késedelembe
esett tulajdonostédrsat 15 napos hatdrid§ kitiizésével felszélitja a teljesitésre. A késedelembe
esett tulajdonostérsa a Polgéri Torvénykonyv szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles.

Ha a hatralék megfizetése egyéb modon nem biztosithato, a kézés képviseld polgéri peres
eljarast kezdeményez.

A tulajdonostarsak befizetéseib6l a feldjitdsi hozzédjarulast a kozos képviseld kiildniti el és
helyezi el a kozos koltségtdl elkiilonitett szamlan.

IV. A tirsashaz hazirendje

A kiilon tulajdont lakdsok és helyiségek hasznalatanak, a kiilén tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabalyait, valamint a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, teriiletek és helyiségek
hasznalatéra vonatkoz6 részletes szabalyokat a jelen okirathoz elvalaszthatatlan Mellékletként
csatolt Hazirend tartalmazza.

E szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatarértékére a
lakoépiilet tekintetében irdnyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

Budapest, 2004. december 29.
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k6z6s képviseld

Ellenjegyzem 2004. december 29. napjan
a Szenczi és Tarsai Ugyvédi Irodaban
1035 Budapest, Szentendrei ut 26. G)(_.

Véeziné Dr. Voczelka Agnes

. lgyvéd
Bzenczi és Tirsai Ugyvédi Iroda
1035 Bp., Szentendrei Gt 26. V1/34.
Tel.: 439-0943






