TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

- a valtoztatasokkal egységes szerkezetben -

Budapest VIII. kertilet Szentkiralyi u. 33-35. sz. Tarsashaz
alapitasarol

|. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest VIII. kerlleti Ingatlankezeld Vallalat a Magyar Allam tulajdonaban, és a Budapest
VIIL. kerleti Ingatlankezelé Vallalat kezelésében volt budapesti VIII. kerileti 1876. sz.
tulajdoni lapon 36.583. hrsz-0, a valésagban Budapesti VIII. keriilet Szentkiralyi u. 33-35. sz.
alatti épitési telken a vonatkozo tervek szerint pincébél, féldszintbdl, és 4 emeletbél allo, a
mlszaki leirasban részletezettek szerint megépitett lakoépuletet 1990. november hé 21.
napjan

nBudapest Vill. keriilet Szentkiralyi u. 33-35. sz. Tarsashaz”

elnevezéssel tarsashazza alakitotta.

Tekintettel az id6kozben bekédvetkezett jogszabalyi valtozasokra, a szaritd és mosokonyha,
valamint a kdzleked6 kildén tulajdonba keriilésére, és a 44. sz. albetét alatt szereplé kilon
tulajdonban all6 lakashoz csatolasara, szilkségessé valt az 1990. november ho 21. napjan
elfogadott alapité okirat jelenleg hatalyos jogszabalyok szerinti atdolgozasa.

Az epitési engedélynek, valamint a hasznalatbavételi engedélynek megfeleléen kialakitott
lakas magéaban foglalja ezaltal a kdzos tulajdonbol a XXXVIII. és XL. alatt feltiintetett részt is.
A valtozas alapja a felek kozott 1993. szeptember ho 6. napjan kelt adasvételi szerz6dés,
amelyben — eliras folytan — nem szerepel ugyan a XL. sz. alatt feltiintetett kdzlekedd, de a
kozds tulajdonbdl jutd rész, illetve a vételar Osszege egyértelmiien utal arra, hogy felek
akarata a kodzleked6 adasvételére is kiterjedt. Eladok ezen akaratukat fejezték ki a kérdéses
adasveteli szerz6dés, illetve jelen alapité okirat alairasaval, valamint ezt tamasztja ala az
épitési engedélyezési tervdokumentacio is, melyhez a tulajdonostarsak hozzajarulasukat
adtak.

A tarsashaz Ill. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezésének
megfelelben — a kozos tulajdonban marado telek, épliletrész, berendezések és felszerelések
koz0s hasznalatanak jogaval — kilén tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Polgari Térvénykodnyvnek a kozos tulajdonra
vonatkozo6 szabdlyai, az 1997. évi CLVII. térvény, valamint az alapitd okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.
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II. KOZOS TULAJDON

Koz6s tulajdon targyat képezi a foldrészlet, tovabba az az éplletrész, épulet berendezés,
nem lakas céll kozés hasznélatra szolgald helyiség és lakas, amit az alapitd okirat kulon
tulajdonként nem jelél meg, valamint az éplletszerkezet, az épilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kézéds celjat szolgald éplletrész, épiilet berendezés és
felszerelési targy abban az esetben is, ha az kilon tulajdonba tartozo lakason beliil van.

K6z8s tulajdonba tartozik mindezek alapjan:

Pince:

l. lejarat 5,9 m?

Il. életvédelmi helyiség 62.4 m?

1. félépcsdéhaz 17,1 m?

IV.  pincei kozlekedd 123,3m?

V. pincerekesz terilet 235,7 m?

VI.  lépcs6haz 4,2 m?

Vil.  1épcséhaz 4,6 m?

VIIl.  szitkséglakas 33,8 m?

IX.  szlkséglakas 32,3 m?

X. miihely 26,0 m?

Xl.  mihely 84,3 m?

Féldszint:

Xll.  kapubejaro 28,8 m?

XII.  kocsibejaro 44,4 m?

XIV. lépcséhaz 4,2 m?

XV.  hazfeluigyel&i lakas 46,1 m?

XVI.  kdzds WC 11,0 m?

XVII. lépcséhaz 5,1 m?

XVII. elétér 5,3 m?

XIX. Iépcséhaz 5,4 m?

XX.  udvar 229,3 m?

l. emelet:

XXI.  lépcsdhaz TEA T
XXII.  fuggéfolyosd 61,7 m?
XXII. lépcs6haz 4,2 m?
Il. emelet:

XXVI. lépcséhaz 17,1 m?
XXV. fuggéfolyosd 61,7 m?

XXVI. lépcséhaz 4,2 m?



Ill. emelet:

XXVII. Iépcséhaz 17,1 m?
XXVIIl.el6tér 4,4 m?
XXIX. fuggéfolyoso 61,7 m?
XXIX. fuggéfolyoso 61,7 m?
XXX. lépcséhaz 42m?
XXX, elétér 2,3 m?
V. emelet:

XXXII. lépcsdhaz 1701 e
XXXII.fuggéfolyosod 61,7 m?
XXXIV. lépcsbhaz 4,2 m?
XXXV. el6tér 2,3 m?
Padlas:

XXXVI. lépcs6haz 4,2 m?
XXXVII. el6tér 2 I
XXXIX. padlas 871,4 m?

Szerkezetek, berendezések:

XL
XLII.
XLII.
XLIV.

XLV.
XLVI.

XLVII.

XLVIIL

Alapok, f6 és hatarolo falak, szigetelések, fodémek, kémények, tetéfedés,
homlokzatok (a lakasokhoz tartozd homlokzati nyilaszarok kivételével).

Kbz0s vizvezeték a vizératél a kilén tulajdonba kerlllé helyiségek és lakasok
ledgazo vezetékeig,

Kbzbs csatornavezeték a telek hataratol a kilén tulajdonba kertlé helyiségek és |
lakasokban felszerelt méréoraig,

Koz0s villanyvezeték a telek hataratél a kilén tulajdonba kertlé helyiségek és
lakasokban felszerelt méré6raig

Koz0s gazvezeték a telekhatartdl a lakasokban felszerelt mérdoraig,
Az epllettsl fuggetlen, o6nalld elhelyezést nyert, kilonalld épitményl felvono
berendezés (kas + gépészeti berendezések).

A 36.583. hrsz. 1350 m? telek

légudvarok

. KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdonaba keriil az eépllet egyes szerkezeti egységeinek
kivételével mindaz a szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves egységét képezi és nincs
a ll. pontban felsorolva.

A kbz6s tulajdon szamitasanak madja: az albetétek szerinti kilon tulajdon tertlete alapjan.
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A kulon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat — a kézds tulajdonbdl valé hanyaddal egyutt —
az alabbiak szerint illeti meg:

1. sorszammal jeldlt 36583/A/1. hrsz. alatti foldszint 1. sz. OrOklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, furdészoba WC-vel, mindésszesen 50,4 m>.
Kéz6s tulajdoni hanyad: 152/10.000

2. sorszammal jeldlt 36583/A/2. hrsz. alatti foldszint 2. sz. Oroklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, fird6szoba WC-vel, kamra, mindésszesen 73,4 m?
Koézos tulajdoni hanyad: 221/10.000

3. _sorszammal jelolt 36583/A/3. hrsz. alatti féldszint 6. sz. Oroklakas, 1 szoba, kamra,
minddsszesen 19,8 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 60/10.000

4. sorszammal jelolt 36583/A/4. hrsz. alatti féldszint 7. sz. Oroklakas, 1 szoba, el6szoba,
konyha, kamra, mindésszesen 39.9 m?
K&zds tulajdoni hanyad: 120/10.000

9. sorszammal jeldlt 36583/A/5. hrsz. alatti I. emelet 1/A. sz. Oréklakas, 1 szoba, el6szoba, 2
kbzlekedod, fézéfiilke, furdészoba WC-vel, minddsszesen 32,3 m?
Kézos tulajdoni hanyad: 98/10.000

6. sorszammal jelolt 36583/A/6. hrsz. alatti |. emelet 1. sz. orokiakas, 1,5 szoba, elészoba,
konyha, furdészoba, WC, kamra, kdzleked6, mindésszesen 58,9 m?
Kdz6s tulajdoni hanyad: 177/10.000

/. sorszammal jeldlt 36583/A/7. hrsz. alatti I. emelet 2. sz oroklakas, 3 szoba, elészoba,
konyha, étkez6, flirdészoba, kozlekeds, WC, kamra, minddsszesen 107,6 m?
Kozos tulajdoni hanyad: 324/10.000

8. sorszammal jelolt 36583/A/8. hrsz. alatti |. emelet 3. sz. oroklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, flrdészoba WC-vel, kamra, minddsszesen 57,2 m?
K&z6s tulajdoni hanyad: 172/10.000

9. sorszammal jeldlt 36583/A/9. hrsz. alatti |. emelet 3/A. sz. broklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, flrdészoba WC-vel, kamra, minddsszesen 74,1 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 223/10.000

10. sorszammal jeldlt 36583/A/10. hrsz. alatti I. emelet 3/B. sz. oroklakas, 1 szoba, konyha,
WC, mindosszesen: 22,5 m?
K&z6s tulajdoni hanyad: 68/10.000

11. sorszdmmal jeldlt 36583/A/11. hrsz. alatti I. emelet 4. sz. 0roklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, furdészoba, WC, mindésszesen 31,6 m?
Kézos tulajdoni hanyad: 95/10.000

12. sorszammal jelolt 36583/A/12. hrsz. alatti . emelet 5. sz. oroklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, furdészoba WC-vel, mindésszesen 35,0 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 105/10.000
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13. sorszammal jelolt 36583/A/13. hrsz. alatti |. emelet 6. sz. 6roklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, fiirdészoba WC-vel, mindosszesen 47,3 m?
Kézds tulajdoni hanyad: 142/10.000

14. sorszammal jeloit 36583/A/14. hrsz. alatti |, emelet 7. sz, 6roklakas, 3 szoba, eldszoba,
kozlekeds, 2 konyha, fGrdGszoba, WC, kamra, mindésszesen 143,4 m?
Kéz6s tulajdoni hanyad: 432/10.000

15. sorszammal jeldit 36583/A/15. hrsz. alatti . emelet 8. §z. Or0klakéas, 1 szoba, elészoba,
konyha, firdészoba WC-vel, mindssszesen 56,7 m*

Kéz6s tulajdoni hanyad: 171/10.000

16. sorszammal jeldlt 36583/A/16. hrsz. alatti Il. emelet 1. sz. Oroklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, fiirdészoba, WC. mindésszesen 68,2 m?
Kézos tulajdoni hanyad: 205/10.000

17._sorszdmmal jelslt 36583/A/17. hrsz. alatti Il. emelet 2. sz. Oroklakas, 3,5 szoba,
el6szoba, konyha, firdészoba, WC, kamra, minddsszesen 124,7 m?
Kézos tulajdoni hanyad: 376/10.000

18. sorszammal jelolt 36583/A/18. hrsz. alatti il. emelet 3. sz. Oroklakas, 5 szoba, elészoba,
konyha, fiirdészoba, 2 WC, kdzlekedS, 2 kamra, mindésszesen 135,5 m?

Kozds tulajdoni hanyad: 408/10.000

1S. sorszammal jelslit 36583/A/18. hrsz. alatti Il emelet 4. sz. 6roklakas, 1 szoba, konyha,
fardészoba WC-vel, mindésszesen 33,2 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 100/10.000

20. sorszammal jeldlt 36583/A/20. hrsz. alatti 1. emelet 5. sz, Orbklakas, 1 szoba, konyha,
fird6szoba WC-vel, kamra, mindésszesen 37,9 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 114/10.000

21. sorszammal jeldlt 36583/A/21. hrsz. alatti |1, emelet 6. sz. droklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, firdészoba WC-vel, kamra, minddsszesen 38,9 m?
Kézos tulajdoni hanyad: 117/10.000

22. sorszammal jelolt 36583/A/22. hrsz. alatti Il. emelet 7. sz. Oroklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, mindosszesen 44,0 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 133/10.000

23. sorszammal jeldlt 36583/A/23. hrsz. alatti Il. emelet 7/A. sz Oroklakas, 1 szoba,
el0szoba, kozlekeds, firdészoba, WC, konyha, 2 kamra, minddsszesen 66,2 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 199/10.000

24. sorszammal jelolt 36583/A/24. hrsz. alatti Il. emelet 8. sz Oroklakas, 2,5 szoba,
el6szoba, fiirdészoba, konyha, WG, kamra, mindésszesen 65,2 m?
K&zos tulajdoni hanyad: 196/1 0.000

25. sorszammal jeldlt 36583/A/25. hrsz. alatti Il. emelet 9. sz. Oroklakas, 1 szoba, eldszoba,
konyha, fird6szoba WC-vel, kamra, mindésszesen 30,4 m?
Kbz6s tulajdoni hanyad: 92/10.000
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28. sorszammal jelolt 36583/A/26. hrsz. alatti 1l. emelet 9/A. sz oroklakas, 1 szoba,
elészoba, furdészoba WC-vel, kdzlekedd, minddsszesen 42,1 m?
Kozds tulajdoni hanyad: 127/10.000

27. sorszammal jelolt 36583/A/27. hrsz. alatti IIl. emelet 1. sz. Oroklakas, 3 szoba, elészoba,
konyha, flirdészoba, WC, kamra, gardrob, minddsszesen 79,0 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 238/10.000

28. sorszammal jelolt 36583/A/28. hrsz. alatti [1l. emelet 2. sz oroklakas, 2 szoba, el§szoba,
konyha, furdészoba WC-vel, kamra, minddsszesen 69.0 m?
K6zds tulajdoni hanyad: 208/10.000

29. sorszammal jelolt 36583/A/29. hrsz. alatti Ill. emelet 2/B. sz,. 0roklakas, 2 szoba, konyha,
firdészoba, WC, kamra, minddsszesen 70,8 m?
Kdzds tulajdoni hanyad: 213/10.000

30. sorszammal jelolt 36583/A/30. hrsz. alatti Ill. emelet 3. sz. Oroklakas, 1,5 szoba, alkov,
konyha, furdészoba WC-vel, mindésszesen 48,4 m?
Ko6z0s tulajdoni hanyad: 146/10.000

31. sorszammal jeldlt 36583/A/31. hrsz. alatti lll. emelet 4. sz, oroklakas, 1 szoba, el6szoba,
konyha, furdészoba WC-vel, mindésszesen 35,1 m?
Kozds tulajdoni hanyad: 106/10.000

32. sorszammal jelolt 36583/A/32. hrsz. alatti IIl. emelet 5. sz. Oroklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, firdészoba WC-vel, minddsszesen 45,9 m?
Ko6z06s tulajdoni hanyad: 138/10.000

33. sorszammal jel6lt 36583/A/33. hrsz. alattj Ill. emelet 6. sz oroklakas, 1 szoba, eldszoba,
f6z6filke, furdészoba WC-vel, minddsszesen 39,9 m?
Ko6zos tulajdoni hanyad: 120/10.000

34. sorszammal jeldlt 36583/A/34. hrsz. alatti |Il. emelet 7. sz. 6roklakas, 2 szoba, hall,
konyha, elészoba, firdészoba, WC, kamra, gardrob, mindésszesen 60,6 m?
Kodzos tulajdoni hanyad: 273/10.000

35. _sorszammal jeldlt 36583/A/35. hrsz. alatti Ill. emelet 7/A. sz. oroklakas, 1 szoba,
eldszoba, konyha, furdészoba WC-vel, elétér, minddsszesen 45,5 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 137/10.000

36. sorszammal jelolt 36583/A/36. hrsz. alatti Il emelet 8. sz. 6roklakas, 3,5 szoba,
elészoba, konyha, kamra, firdészoba WC-vel, minddsszesen 106,3 m?
K&zos tulajdoni hanyad: 320/10.000

37. sorszammal jelolt 36583/A/37. hrsz. alatti Ill. emelet 9. sz, oroklakas, 1 szoba, elészoba,
konyha, kamra, fiirdészoba, WC, minddsszesen 52,0 m*
K6z6s tulajdoni hanyad: 157/10.000

38. sorszammal jeldlt 36583/A/38. hrsz. alatti Ill. emelet 10. sz. oroklakas, 1 szoba,
el6észoba, konyha, fiirdészoba WC-vel, mindésszesen 32,4 m?
Kb6z6s tulajdoni hanyad: 99/10.000
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39. sorszammal jeldlt 36583/A/39. hrsz. alatti |V, emelet 1. sz. éréklakas, 2 szoba, elészoba,
konyha, fird6szoba WC-vel, kamra, mindésszesen 89,2 m?
Kozds tulajdoni hanyad: 269/10.000

40. sorszammal jeldlt 36583/A/40. hrsz. alatti V. 2. sz. ¢roklakas, 3 szoba, eldszoba,
konyha, furdészoba, WC, kamra, minddsszesen 100,8 m?
Kéz6s tulajdoni hanyad: 304/10.000

41. sorszammal jeldlt 36583/A/41. hrsz. alatti [V, emelet 3. sz. 6roklakas, 3 szoba, elszoba,
konyha, furd6szoba WC-vel, kamra, minddsszesen 85,3 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 257/10.000

42. sorszammal jelolt 36583/A/42. hrsz. alatti V. emelet 4. sz. Oroklakas, 1 szoba,
elészoba+konyha, firdészoba WC-vel, kamra, minddsszesen 42,6 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 128/10.000

43. sorszammal jeldlt 36583/A/43. hrsz. alatti IV. emelet 5. sz. 6roklakas, 1 szoba konyha,
furdészoba, WC, mindésszesen 31,9 m?
K&z6s tulajdoni hanyad: 96/10.000

44. sorszammal jeldlt 36583/A/44. hrsz. alatti [V. emelet 6. sz. oroklakas, 1 szoba, el6szoba,
firdészoba WC-vel, konyha, + az V. emelten: elészoba, szoba, fézéfilke, furds, a
padlastérben: dolgozo, halo firds, mindésszesen 65,7 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 198/10.000

45. sorszammal jelolt 36583/A/45. hrsz. alatti IV. emelet 7. sz. 6roklakas, 1 szoba, konyha,
alkov, furd6szoba WC-vel, kamra, mindésszesen 48,3 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 146/10.000

46. sorszammal jelolt 36583/A/46. hrsz. alatti IV. emelet 8. sz. orOklakas, 1 szoba, el6szoba,
konyha, firdészoba WC-vel, minddsszesen 35,7 m?
K&z6s tulajdoni hanyad: 107/10.000

47. sorszammal jeldlt 36583/A/47. hrsz. alatti IV. emelet 9. sz. Oroklakas, 2 szoba, elészoba,
gardrob, konyha, flirdészoba, WC, kamra, minddsszesen 90,6 m?
K6zds tulajdoni hanyad: 273/10.000

48. sorszammal jeldlt 36583/A/48. hrsz. alatti IV. emelet 9/A. sz. 6roklakas, 1.5 szoba,
konyha, furd6szoba WC-vel, elészoba, minddsszesen 41,7 m?
K&z6s tulajdoni hanyad: 126/10.000

49. sorszammal jeldlt 36583/A/49. hrsz. alatti IV. emelet 10. sz. 6roklakas, 3,5 szoba,
eldszoba, flrdészoba WC-vel, konyha, mindésszesen 109,1 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 329/10.000

50. sorszdmmal jeldlt 36583/A/50. hrsz. alatti foldszinti levéltar, 6 db helyiség
mindésszesen 149,3 m?
Kozos tulajdoni hanyad: 450/10.000

51. sorszdmmal jeldlt 36583/A/51. hrsz. alatti garage,
garage+raktar mindésszesen 24,4 m?
K62z0s tulajdoni hanyad: 73/10.000
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52. sorszammal jelélt 36583/A/52. hrsz. alatti garage
mindosszesen 31,0 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 93/10.000

3. sorszammal jelolt 36583/A/53. hrsz. alatii garage
mindésszesen 12,9 m?
K6z6s tulajdoni hanyad. 39/10.000

54. sorszammal jelélt 36583/A/54. hrsz. alatti garage
garage+raktar minddésszesen 54,8 m?
Koz6s tulajdoni hanyad: 165/10.000

5. sorszammal jeldlt 36583/A/55. hrsz. alatti garage
garage+raktar mindésszesen 54,8 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 165/10.000

IV. ATULAJDONOSTARSAK EGYMAS K&ZOTTI (BELSO) VISZONYA

1. Atarsashaz tulajdoni egysége

A tarsashézban Iévé lakasok és nem lakas celjara szolgalo helyiségek (tovabbiakban: 6rok-
egységek)a tulajdonostarsak kilén tulajdonaban vannak. Az épuletek azon részei, tovabba
azon berendezési és felszerelési targyak, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a
tulajdonostarsak kézos tulajdonaban vannak.

A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban van a telek is.

Az Orok-egységek és a kilén tulajdonban  (év6 helyiség a kozds tulajdonbol a
tulajdonostarsat megillets tulajdoni hanyaddal egyitt onallo ingatlanok.

Az orok-egység és a kdzos tulajdonban Iévé vagyonrészek eszmei hanyada egységet keépez,
amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve, mint tulajdont atruhazni.

2. Abirtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat az orok-egységre megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének
és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a
dologhoz f(iz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval — az ahhoz tartozé kézos tulajdoni hanyaddal egyutt —
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is
felléphet.

Minden tulajdonostars jogosult a kdzés tulajdon — nem valamely tulajdonostars kizarélagos
hasznalataban allo - targyainak hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbj
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.



A tulajdonostars koteles

- fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban all6 6rokegységet,

- megtenni a szlikséges intézkedést, hogy a vele egyutt levd személy, valamint az, akinek
helyisége hasznalatat atengedte, a kilon tulajdoni illetéség hasznalatat gy gyakorolja,
hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz f(iz6d8 jogait és térvényes
érdekeit.

- lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kilon tulajdond orokegységébe a kdzdsség megbizottja a
koézbs tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a kulén tulajdonaban  allo
épuletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi és felljitasi munkak elvégzése céljabél arra alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars (hasznald) haboritasa nélkil,

- atervezett épitkezésrdl értesiteni a kdzos képviselst.

A tarsashaz-kozosség, illetleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az
ellendrzés, illetve a fenntartasi és feltjitasi munkak elvegzése soran a masik tulajdonostars
klldn tulajdonaban keletkezett.

Jogutddias esetén az (j tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezéen elismerni az ezen
alapito okiratban foglaltakat, igy a jogutddot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségeik
terhelik, amelyek a jogelédot illették vagy terhelték.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszerden hasznalni, gy, hogy a
hasznalat a tobbi tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban
minden olyan tevékenység folytatasat, amely zajjal, az oft tartozkodék nyugalmanak
zavarasaval jar.

3. AKkoz6s tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

A kozbs tulajdonban lévé foldrészlet, éplletrész, épulet berendezés, nem lakas cél( kdzds
hasznalatra szolgalé helyiség és lakas, amit az alapito okirat kilén tulajdonként nem jelol
meg, valamint az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak
koz0s céljat szolgalo éplletrész, épiilet berendezés és felszerelési targy (abban az esetben
is, ha az kulén tulajdonba tartozd lakason beliil van) birtoklasara, hasznalatara — a
jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kdzott — a tulajdonostarsak mindegyike
egyforman jogosult. E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a toébbiek
joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

4. Epitkezés

A tulajdonostéars az 6rokegységben épitési munkat végezhet. Ha a munka mas Ordékegység
tulajdonoséanak jogat vagy jogos érdekét serti, ki kell kérni az érintett hozzajarulasat. A kozos
tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az dsszes tulajdonostars hozzajarulasaval
lehet.
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5. A Kkozos tulajdonban [évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, felGjitas) jaro kéltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapité okirat |I. fejezetének 1-XXI. sorszam alatt rogzitett
épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval (karbantartas, felGjitas) jaro
koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashazzal kapcsolatos
egyéb kozos kiadasokat (kezelési, izemeltetési kOltség. kézds koziizemi dijak stb).

A tulajdonostarsak a felujitasi munkak fedezetének biztositasara feltjitasi alapot képeznek,
melynek mértékét a kdzgylilési hatarozat allapitia meg.

6. Ordkegységek karbantartasi feltjitasi kéltségeinek viselése

A kildn tulajdonban Iévé Oorokegységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval
felujitasaval, potlasaval és fenntartasaval jare koltségek az orokegység mindenkori
tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostarsak kételesek sajat koltségukén gondoskodni a kildn tulajdoni illetéségeikhez
tartozo épitményrészek J6 karban tartasarol.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az akinek a hasznalatot atengedte — a kozés tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz — ha ez a kar
mashonnan (pl. biztositétol) nem téril meg — Ugy ez a tulajdonostars kételes a sajat
koltségén a hibat, hianyossagot elharitani vagy elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni
a kozgylés altal meghatarozott hataridén beldl.

Ha a kilon tulajdonban kergilt épitményrész karbantartasa vagy javitas olyan munkalatok
elvegzésével jar, amely a kdzds tertletrdl is lathaté épitményrészeket érint, akkor az a

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars
erdekét sérti, a szikseges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a
k6zds képvisels megteheti,

7. Akozos koltségek biztositasa

A koz0s koltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kel gondoskodni. Ennek Osszegét,
nagysagat, esedékességét a szikségletnek megfelelen a kdzgylilés allapitja meg. Az
eldiranyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat a Polgari Torvénykonyv szerinti
legmagasabb mértéki kamatfizetasi kotelezettség terheli.

A kdzds koltségtartozasért tulajon atruhazas esetében 2 tulajdonostars és jogutodija
egyetemlegesen felelés. Tulajdon atruhazas esetében a kdzos képviselst az atruhazasrol

nyilatkozni, hogy az atruhazé tulajdonostarsat terheli-e kéltségtartozas, tovabba van-e a
kozds tulajdont érints nagyobb karbantartas vagy feldjitas, illetdleg ilyen irany( munkak
szlkségessége, elékészitése.
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A kozgyllés hatarozataban adott felhatalmazasa alapjan a koézos képvisel6 a kozds
koltséghez valo hozzajarulas befizetéseével legalabb féléves hatralékba kerilt tulajdonostars
kiilén tulajdonanak jelzalogjoggal vald megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének
biztositékaul.

A hatérozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet szavazati jogaval, az 6
tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhets.

A kozbs képvisels hatarozatat — a jogorvoslati lehetéség feltiintetésével — az érintett
tulajdonostarsnak irasban meg kell ktldeni.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a k&zds képviseld koteles a
jelzalog  torléséhez szlkséges engedélyt kiadni. A foldhivatali  torlési  eljaras
kezdeményezése az érintett tulajdonostars feladata.

8. Atarsashazkdzésség lgyeinek intézése. A kézgyiilés

A tarsashazkozosség legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kézgytilés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kbzgyllés hataroz:

a kozds tulajdonban 1évé éplletrészek hasznalatarol, hasznositasardl, fenntartasarol,

felGjitasarol, a kdzosséget terhels kotelezettségek elvallalasarol,

- a kozds képviselbnek, illetdleg az intézébizottsag elntkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérd| és dijazasarol,

- a kdzosség éves KOltsegvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a kdzds
képvisels részére a felmentvény megadasarél,

- a hazirend megallapitasarol,

- afelljitasi alap képzésérdl és annak meértékérdl,

- a koézbds tulajdonban allo éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét
meghaladd kiadasokrol,

- Szervezeti-m(ikddési szabalyzat esetleges létrehozasarol, és annak tartalmaral,

- az alapit6 okirat modositasarol,

- minden olyan (igyben, amelyet az alapitd okirat nem utal a kéz6s képvisel6 hataskorébe.

A kézgyllés a kozds képviselst és a szamvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti.
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A kozgy(lésre a tulajdonostarsakat 3 targysorozat kézlésével — surgls esetet kivéve -, a
kitlizétt hatarnap elétt legalabb 8 nappal irasban kell 6sszehivni,

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a kézos tulajdonbdl rajuk esd hanyad aranyaban illeti
Mmeg szavazati jog, amelyet az egyes tarsashaz tulajdoni illetGségek tulajdonosai csak
egylttesen és egységesen gyakorolhatnak. Egyazon tarsashazi illetéség tulajdonosainak
ellentétes szavazata érvénytelen.

A kbdzgylilésen a tulajdonostarsakat maganszemély esetében telies bizonyitod erejli
maganokiratba foglalt meghatalmazassal rendelkezs személy, tarsasagok esetében
cégszerl alairasra jogosult, vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszerl alairasra
jogosult vezets erre cégszerlien kiallitott meghatalmazassal feljogositott.

A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével
rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a meghirdetett idépontban a kozgydlés nem hatarozatképes, akkor az Ujabb
(megismételt) kdzgyiilést a hatarozatképtelen kbzgydlést kovetd harom napnal késébbi, de
legfeliebb 15 napon beliiii idépontban az eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A
megismeételt kozgyliiés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes. Ezt a
kdrilmenyt a megismételt kozgylilés meghivéjaban fel kell tintetni.

A kdzgyllésrol jegyzékonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tintetni a kdzgylilés
0sszehivasanak szabalyossagat, a jelenlevéket, az esetlege képvisel6k nevének
feltintetésével, a kézgydilésrél tavolmaradokat, az elndk nevét. A jegyz6kényvet a
koézgylilésen elnokld szemely, valamint az erre felkért két tulajdonostars hitelesiti.

A kozgylilés elndke allapitia meg és foglalja, vagy diktalja irasba a hatarozatképességgel
kapcsolatos megallapitast, vezeti és Osszesiti a szavazasokat.

A jegyzékdnyvnek hiien kell tikrozni a kdzgylilésen torténteket es elhangzottakat. A
kbézgylilésen felvett jegyzékdnyvet a felkért két hitelesitének kell hitelesiteni. de ha olyan
hatérozat meghozatalara ker sor, amely valamennyi tulajdonostars  hozzajarulasat
megkivanja, akkor a kozgylilés jegyzbkényvét, illetve a jegyz6konyvnek a hatarozatra
vonatkozo kivonatat valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia.

A felvett jegyzékonyv €gy-egy példanyat a kdzgyiilést kdvets 5 napon belll el kell kildeni a
kozgy(ilésrél tavolmaradt tulajdonostarsnak.

A kbzgylilési hatarozatokat minden tulajdonostars koteles végrehaijtani.

Ha a kozgylilés hatarozata jogszabalyt vagy az alapité okirat rendelkezéseit serti, illetéleg a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa

birésaghoz fordulhat. A birésagi eljaras a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha
annak végrehajtasat a birésag felfiggesztette.
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9. A koz6s képviseld

A tulajdonostarsak a kozbssegbdl folys ugyek intézésére kozos képvisel6t valasztanak, aki
lehet kivalallo harmadik szemely is. A kdzds képvisels megvalasztasa hatarozott és
hatarozatlan idétartamra is szolhat, a kdzds képvisels tobbszor is Ujravalaszthato.

A kbz08s képviseld koteles:

- a kozgyllés hatarozatait elkésziteni és veégrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok és az alapité okirat rendelkezéseinek,

- minden szilkséges intézkedést megtenni az épllet izemeltetése, fenntartas és feltjitasa
erdekében,

- kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézés koltséghez valod hozzajarulas
Osszegét, és érvényesiteni a kbzbsség ezzel kapcsolatos igényeit,

- évenként koltségevetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a kézos tulajdonnal
kapcsolatos varhatén bevételeket és kiadasokat, a tervezett fenntartasi és feltjitasi
munkalatokat, és a kozds koltseghez vald hozzajarulas tulajdonostarsankénti Osszegét,

- éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges kiadasokat
kéltség-nemenkeént, a kdzds koltség megosztasat, ezen belil a karbantartasokat az
elvégzett munkak részletezésétben, a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,
az aruegyenleget, a pénzkészleteket (kezelési hely szerint reszletezve), a targyévhez
tartozd, a kozbsség egészét terheld kotelezettségeket, a kdzos koltséghez vald
hozzajarulas eléirasat és teljesitését tulajdonostarsanként.

A kozgylilés hataskorébe nem tartozo Ugyekben a kézos képvisel dont. A kdzos képvisels a
ket kbzgylilés kozotti idépontrol a kdzgyllésnek koteles beszamolni. A kdz6s képvisel6t a
kdzgylilés barmikor visszahivhatja.

A kdzbs képviseld részére tisztének ellatasaért a kézgyiilés dijazast allapithat meg. A kdzos
képviselS dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kozbs képvisels képviseli a tarsashazkézésséget harmadik személyekkel szemben,
valamint a birésagok, hatésagok és mas szervek elétt. E jogkdrének korlatozasa harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

A kdz0s képvisels a tarsashazkozosség képviseletével kivilallot, koztik tgyvédet is
megbizhat a kdzgyilés hozzajarulasaval,

Amennyiben a tarsashaz hazfeltgyel6t, fiitét stb. alkalmaz, ugy felettiik a munkaltatoi jogokat
a kézos képviseld gyakorolja.

10. Szamvizsgalé Bizottsag

A kozgyiilés és a kozos képvisels mellett 3 tagbol allo szamvizsgalo bizottsag miikadik,
melynek tagjait a kozgyilés a tulajdonostarsak kézill hatarozatlan idére valasztja.
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A szamvizsgalo bizottsag

- barmikor ellenérizheti a kdzbs képvisels Ugyintézését, havonként ellenérzi a kdzdsség
pénzforgalmat,

- véleményezi a kdzgylilés el terjesztett javaslatot, igy kulénésen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti-m(ikadési szabdlyzat altal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamikat,

- Javaslatot tesz a kdzds képvisels dijazasara,

- Osszehivja a kézgyiilést, ha a kozds képvisels az erre vonatkozo kételességének nem
tesz eleget,

A szamvizsgald bizottsag tagjai kézul valasztja meg elndkét. A bizottsag dontéseit
Szavazaltdbbséggel hozza.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashaztulajdon megszintetését be kell jelenten a Fovarosi Kertletek Féldhivatala
Ingatian-nyilvantartasi Osztalyanak.

A jelen szerzédésben esetieg nem szabalyozott kerdésekre a Ptk. és az 1997. CLVII,
térvényben foglaltak az iranyadoak.

Az alapitd okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutédaira,

Az alapitd okirat hatalyba lépése utan a jovében kozds tulajdonba kertl mindazon
épitményrész, berendezés és felszerelés, amely a Ptk., az 1997. évi CLVII. térvény és az
alaplté okirat rendelkezései szerint kozds célt szolgal és létesitése megfelel a kézos
tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.

A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashaz tulajdoni viszonybol! felmeriilt
perek eldontésére - értékhatarts flggéen — kikdtik a Févarosi Birosag, illetve a Pesti
Kdzponti Kertileti Birdsag kizarélagos illetékességét,

Szerzddé felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzak
hogy oket az ingauan-
nyilvantartasi bejegyzési eljiaras soran képviselje.

Jelen szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2003. l/\ ..... he .. ©. nap
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