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A tarsashazrol sz616 2003. évi CXXXIIL tv. felhatalmazisa alapjan a Budapest VIII. keriilet,
Szentkiralyi u. 33-35. Tarsashéz k6z6ssége az 1998. november 14-én megalkotott Szervezeti
¢s Miikddesi Szabalyzat helyett az aldbbi Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot alkotja meg.

I. ALTALANOS ADATOK

A Téarsashaz neve: Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 33-35. Téarsashaz
A Tarsashaz cime: Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 33-35. Tarsashaz
Helyrajzi szama: 36583

Albetétek szama: 55 Tulajdoni hanyad 6sszesen: 10.000/10.000
A Térsashaz addszama: 28447973-1-42

A Tarsashaz tb. szama: -

A Tarsashaz Bankszamlajanak kezeldje OTP

- lizemeltetési szamla szama: 11708001-20062417

A Tarsashaz Biztositoja: Generali-Providencia Biztosité Rt.

A Tarsashaz biztositasi kétvényszama: 95841106005491800

A tulajdonostarsak kiilén tulajdona — kiiléndsen a hasznalat, hasznositas, valamint a hasznok
szedése, tarsashiz szervezete és mitkSdése valamint a hazirend tekintetében jelen SZMSZ

rendelkezései az iranyadok, az Alapité Okirat fenti tartalmi rendelkezései jelen SZMSZ
hatalyba lépésével hatdlyukat vesztik.



II. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO VISZONY A

[ A tarsashaz tulajdon egysége

A tarsashazban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsak kiilén
tulajdondban vannak. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kiilén tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tulajdondt képezik. Ugyszintén az ingatlan
telekrésze is a tulajdonosok kézos tulajdonat képezi.

A tarsashazi 6roklakas vagy a kiilén tulajdonban 1évé mas helyiség, az ezekhez tartozo kdzos
tulajdonbél megilletd résszel egyiitt 6nalld ingatlan.

Az 6roklakas a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyadaval jogi egységet képez,
amelyet csak egyiittesen lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atruhazni, illetve
tulajdoni- hanyad valtozast végrehajtani csak valamennyi tulajdonostars éltal alairt okiratba
foglalt megallapodas alapjan lehetséges.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

2.1. A kiilén tulajdonban 1év6 lakasok birtoklasa, hasznélat, rendelkezési jog.

A tulajdonostarsakat a tarsashazi 6roklakasra megilleti a birtoklds, hasznalat és rendelkezés
joga. A tulajdonost a kiilén tulajdonaban 1évé Sroklakasra szabad rendelkezési jog illeti meg,
azt elidegenitheti, megterhelheti. A sajat tulajdonjoga védelmében barmely tulajdonos
6nalldan is felléphet. A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval és kiilén tulajdondhoz tartozo
kozos tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezik. A tulajdonjog védelmében barmelyik
tulajdonostars nalléan is felléphet.

Az épiilethez tartozé udvar birtoklasara és hasznélatara kizarolag az éptlet tulajdonosal vagy
az adott epuletben 1év3, kiilon tulajdont képezd lakdsok, vagy egyéb helyiségek jogszer(
hasznal6i és birtokldi jogosultak a jogszabalyi keretek kozott. A kézos tulajdonban allo telek,
udvar és barmely épiiletrész kizarolagos hasznélata az adott vagyonrész kozos tulajdoni
jellegét nem valtoztatja meg.

A koz6s teriilet bérbeadasakor a szerz6dés alairasara és a bérbeadodi jogok gyakorlasara é€s
kotelezettségek teljesitésére a kozosség nevében a kozgylilés felhatalmazasa alapjan a koz6s
képviseld jogosult, illetve kotelezett.

A koz6s tulajdoni részek bérbeadasakor a tulajdonosoknak eldberleti joguk all fenn,
amennyiben tobben kivénnak élni ezen jogukkal, a kozgylilés hatdrozata sziikséges. A
bérbeadasbol szarmazo bevételt a kzosség a kozos kiadasokra forditja.

Amennyiben valamelyik tulajdonos a tulajdoni hanyadat meghalad6é hasznalathoz jut,
hasznélati dijat kételes a tarsashaznak fizetni, amelynek mindenkori mértékét a kézgytles
hatirozza meg visszamendlegesen is.
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A kiilon tulajdonban lévé lakasok agazati nyomd- és lefolydvezetékének mindennemii
meghibasodasabol eredd karok kijavitdsanak koltségét az a tulajdonos kételes viselni, akinél a
meghibdsodas tértént.

2.2, A ko0z0s tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az ¢pilethez tartozd telek és a kozds tulajdonban 4&ll6 épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara - a jogszabalyok és hatdsigi rendelkezések keretei kozétt - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a tdbbi
tulajdonostars joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgylilésen, t6bbségi hatarozattal, ettSl eltéréen is megallapodhatnak. A
telekrész vagy valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek
k&z6s tulajdoni jellegén.

A kézgylilés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki a tulajdoni hanyadat meghaladd
telekrészt vagy épiiletrészt hasznal kizardlagosan, a tébblethasznalatért, annak aranyaban a
tulajdonostarsak részére téritést kell fizetnie. A kozos tulajdonban engedély nélkil elhelyezett
butorok, lomok, stb. utan hasznélati dijat kételes fizetni a tulajdonosa. A hasznalat dijat a
kézgytilés allapitja meg, akar visszamendlegesen is. A kézgyiilés a birtoklas, hasznalat és
hasznositds médjat masképp is meghatarozhatja.

3. Epitkezés

Mindegyik tulajdonos kételes épitményrészét jo karban fenntartani. Jogaban all a
tulajdonosoknak a mindenkori épitési-, miiszaki szabalyok és elSirdsok betartisa mellett a
kiilon tulajdoni illetdséget képez6 lakasok belsd beosztasat sajat koltségen megvaltoztatni.

A tulajdonostérs az 6roklakéasban épitési munkakat végezhet.

Az épittetd tulajdonostérs a kiilon tulajdoni lakasban vagy helyiségben tervezett épitkezés
megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5 —ének irdsbeli hozz4jaruld nyilatkozatas koteles
beszerezni, ha a munka az alapit6 okiratban kozés tulajdonként megjelélt épiiletrészt érint.

Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatdnak beszerzése
nelkil jogosult a kiilén tulajdonban 1év8 lakésban vagy helyiségben tervezett epitkezés
elvégzésére, ha a munka az alapit6 okiratban kéz6s tulajdonként meghatérozott épiiletrészt
nem érint.

Ha az épitésiigyi hatdsag jogerSs és végrehajthaté épitési engedélye alapjan elvégzett munka
olyan lakdsmegosztast illetéleg lakas Gsszevonést eredményez, melynek alapjan a tobbi
tulajdonostars alapité okiratban meghatirozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a
kozgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti tSbbségi szavazassal az alapitd okiratot
moédosithatja. A véltozds ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerds hasznalatbavételi engedelyét az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

K6zos tulajdonban 1év8 vagyonrészben épitkezni csak az Ssszes tulajdonostars
hozzajarulasaval jogerds épitési engedély birtokdban lehet.
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Amennyiben szakhatosig eldirja, vagy egyéb okokbol sziikségessé valik, a kéménybélelés
koltsége a tulajdonos kéltsége, a kémény alsé tisztitasi lehetdségének biztositisa szintén
tulajdonosi kéltség és feladat. A kémény atépitése, valamint a dugulas elharitisa tovabbra is
tarsashazi kéltség. Amennyiben a tulajdonos a tisztitasi munkalatokhoz szlikséges bejutast és
bontast nem teszi lehet8ve, és a kémény also tisztitas bontasat az 6nkormanyzati hatarozatnak
megfeleloen az eldirt hatdridében a nem végezteti el, gy az ebbd! eredd kart (kiszallasi dij.
birsag, stb.) a tulajdonosra terheli a kézdsség.

4. Koltségviselés
4.1. A kiilon tulajdonban 1évé 6roklakasok koltségeinek viselése

A kiilén tulajdonban lev6 o6roklakasok berendezésének, felszerelésének karbantartasaval,
felujitasaval, pétlasaval, fenntartasaval jaré kéltségek az oroklakas mindenkori tulajdonosat
terhelik. -

Ha a jogszabaly egyes karbantartasi, p6tlasi vagy egyéb kételezettséget a lakdas bérldjének
/hasznalojanak/ terhére allapit meg, ezek teljesitéséért az éroklakas mindenkori tulajdonosa
felels abban az esetben, ha az érinti més 6roklakas vagy kozos tulajdonban 1évé épiiletrész,
berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostérs kételezettségét nem teljesiti és az a t6bbi tulajdonostérs érdekét
sértl, a szilkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és kéltségére a kozss
képviseld megteheti.

4.2. A kozos tulajdonban 1év§ telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, felujitas stb.) jaro kéltségek viselése

A tulajdonostarsak a kozés tulajdonban 1évé telek, épitményrészek, felvezetések,
felszerelések, valamint a k6z0s udvar fenntartasaval /karbantartisaval/ jard koltségeket kiilén
tulajdoni illet6ségiik alapteriilete alapjan viselik.

A viz- és csatornadijat a Vizmiivek altal hitelesitett vizérdan mért adatok alapjan a tarsashaz
vizszamlajan t6rténé megjelenést kévetSen a mellékmérével rendelkezd tulajdonosok
kozvetleniil fizetik meg a szolgaltatonak. A fo6ra és mellékvizmérd érak kézott mutatkozod
kiilonbséget a vizéraval nem rendelkezd tulajdonosok teriiletaranyosan szama alapijan a kézés
koltséggel egyiitt fizetik meg a tarsashaz felé. A vizéraval rendelkez ingatlanokra havi % m’
technikai vizdij fizetendd.

A tulajdonosok a fizetési kotelezettségiik elmulasztdsaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket
maguk viselik. (ligyveédi munkadij, postakéltség, kamat, illeték)

Kozgylilés hatdrozata alapjan azon ingatlanok tulajdonosai, illetve hasznaloi, akiknek
tevékenysége iligyfélforgalommal jar, kételesek tobblethasznalati dijat fizetni.



A tulajdonostirsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek. A
felujitast alap mértékét a kozgyiilés hatirozza meg.

A tarsashdzak kapcsolatos egyeéb kozds kiadasok (kezelési, lizemeltetési koltség, stb.) a
tulajdonostarsakat tertiletaranyosan terhelik.

A tulajdonostarsak a szemétszallitasi dijat tulajdoni teriiletaranyosan fizetik.

A kémeénybeleles koltsége a tulajdonos kéltsége, a kémény also tisztitasi lehetdségének
biztositdsa szintén tulajdonosi kéltség és feladat. A kémény atépitése, valamint a dugulas
elharitasa tovabbra is tarsashazi kéltség. Amennyiben a tulajdonos a tisztitasi munkélatokhoz
szlikséges bejutdst és bontdst nem teszi lehet6vé, és a kémény alsd tisztitds bontdsat az
onkormanyzati hatarozatnak megfeleléen az eléirt hataridében a nem végezteti el, ugy az
ebbdl eredd kart (kiszallasi dij, birsag, stb.) a tulajdonosra terheli a kozosség.

4.3. Koz6s koltségek biztositasa

A koz0s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek 6sszegét,
nagysagat a kozgylilés allapitja meg.

A koz8s kéltség 6sszegét minden hoé 10 napjaig koteles a tulajdonostars csekken térténd
befizetéssel (OTP-ben) vagy banki atutaldssal teljesiteni. Amennyiben a tulajdonos postan
adja fel a kozos koltséget a befizetés koltsége a tulajdonost terheli.

Barmelyik tulajdonostarsnak kozés koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutddja — élSk
kozotti jogutddlas esetén — a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

A koz6s képviseld a tulajdonostars kérésére tulajdonosvaltozas esetén kételes a kdzos koltség
tartozasrol kéltségnemenként irasbeli nyilatkozatot adni.

4.4. Eljaréas kozos koltség tartozas esetén

A legalabb 3 havi k6z6s koltség hatralékkal rendelkezd tulajdonostarsnak és haszonélvezének
a koz0s képviseld irasbeli felszolitast kiild a nem fizetés jogkdvetkezményeire térténd
figyelmeztetéssel.

A legalabb 4 havi kozos koltség hatralékkal rendelkezd tulajdonostars/haszonélvezé ellen
annak koltségére a kozos képviseld tigyvéd altal Fizetési meghagyas iranti kérelmet nyujt be
az ingatlan fekvése szerinti illetékes birdsagon.

A legalabb 6 havi k6z6s koltség hatralékkal rendelkezé tulajdonostars ingatlanara a kozs
képviseld jogosult jelzalogjog bejegyzést kezdeményezni a Fdvirosi Keriiletek
Féldhivatalanal.

A tarsashéz felé fennallé bérleti dij tartozasra fenti szabalyok a jelzdlogjog bejegyzés
kivételével megfelelden alkalmazandok.

A tarsashaz kozos koltségei megfizetésének elmulasztisa esetén a hétralékos tulajdonos 20%-
os mértékii késedelmi kamatot kiteles megfizetni.



4.5. A részlettizetésre vonatkozo szabalyok

A ko6z6s koltség és bérleti dij tartozas esetén a 100.000,- forintot meg nem halado tartozasnal
a kozos képviseld, a 100.000,- forintot meghalado tartozas esetén a szamvizsgald bizottsag
jogosult részletfizetést engedélyezni. A részletfizetési megdllapodas alapjan nem fizeté
tulajdonostarsra a tartozasra eldirt szabalyok iranyadoak.

5. Jelzadlogjog bejegyzése

A kozos képviselé az 2003. évi CXXXIIL Tv. 31. § és 32. § alapjan hatarozataval legalabb
hat hdénapnak megfelelé kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonaban 1év§ ingatlanra a jelzalogjog bejegyzését rendelheti el. A
k6zos képviseld rendelkezését ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozos képviseldnek a jelzdlogjog bejegyzésére vonatkozod rendelkezését tértivevényes
ajanlott levélben megkiildi a hatralékos tulajdonostars részére, tijékoztatva 6t a 60 napon
beliili birdsagi feliilvizsgalat lehet6ségrol.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételheto.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot a tulajdonos jarulékaival egyiitt kiegyenlitette, a

kozos képviseld koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni a kiegyenlitést
k&vetd 8 napon beliil.

6. A haz bels6 rendje

A héz belsd rendjére a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzattal egyiitt elfogadott Hazirend
ranyado.

1. A TARSASHAZ SZERVEI

1. A tarsashaz kozosség ligyeinek intézése

A tarsashazkozosség iigyeiben a tulajdonostarsak kdzgytilése, illetSleg a k6zos kepviseld
dont.

2. A kozgylilés

A kozgyiilés a tarsashaz legfobb dontéshozo szerve.



A kozgytles hataskore

A kozgyilés dont:

a a k0z0s tulajdonban levd épliletrészek, berendezések, felszerelések karbantartasardl

b az ¢ves tervben, koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol, kozos kotelezettségek
vallalasarol, a kozos bevételek felhasznalasardl, a tulajdonostarsak altal fizetendd
hozzajarulasrél, a befizetések modjardl, esedékességérol

c evkozben a terveken kiviil felmeriilt 300.000 forintot meghaladé munkék elvégzésérdl.

Az Osszeghatart a kozgylilés tobbségi hatarozattal ett6l eltérd 6Osszegben is

meghatarozhatja.

a felujitasi alap képzésérél és annak mértékérol

az épitkezésrdl, ha kézgytilési dontést igényel

az Alapité Okirat modositasardl

az egész ingatlan elidegenitésérdl

a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott a k6zds tulajdonban 1évé

gpiiletrészek birtoklasar6l, hasznalatar6l és hasznositasardl, valamint a kézos

tulajdonban 1évé telek vagy egy részének hasznositasarol

a kozds képviseld megvalasztasarol, dijazasardl, visszahivasardl, a koézés képvisels

teenddirdl

a kozos képviseld altal elGterjesztett koltségvetés és elszdmolas elfogadasardl, a kézos

képvisels részére a felmentvény megadasardl

a szamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, visszahivasardl

az SZMSZ elfogadasardl és modositasarol

azokrol az egyéb kérdésekrdl, melyeket a kézgyiilés sajat hataskérében fenntart.
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2.2. A kozgylilés 6sszehivasa

A kozgylilést a sziikség szerint, de évente legalabb egy alaklommal majus 31.-ig a koz3s
képviseld hivja dssze.

A kozgylilés Osszehivasat fontos okbodl barmelyik tulajdonostars kérheti. Koteles a kozds
kepviselo a kozgyllést Osszehivni, ha a tulajdoni hényad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak irasban kérték a napirend, az ok és a hataridé megjelslésével.

A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyiilést a tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjan
szamitott 1/10-a altal megbizott személy hivja dssze.

A kozgytilésre a tulajdonostarsakat a meghivé és a targysorozat kozlésével, a hozandé
hatérozat feltliintetésével kell meghivni. A helyben lako tulajdonost alairé ivvel atadott
meghivoval kell értesiteni. Amennyiben a tulajdonostars nem lakik az ingatlanban, az altala
irasban megjelslt cimre kell kiildeni szamara a meghivokat és a hatarozatokat.

A kozgylilés 1dOpontjat ugy kell megéllapitani, hogy az értesités a koézgyiilés idépontjat
legalabb 8 nappal megelézze.



2.3. A kozgyllés hatarozatképessége

A kozgyiilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban
szamitott tobb mint felének jelenléte sziikséges.

A kozgylilesen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
irasba kell foglalni és a kozgyiilés elndkének a kozgylilést megelézéen at kell adni. A
meghatalmazasnak két tanu el6tt aldirtnak, irasban kell torténnie.

Ha a kozgyiiles hatarozatképtelen volt, 3 napon tdl, de 15 napon beliili idépontra jabb
kozgyiilést kell 8sszehivni, ami a megjelentek szamaéra tekintet nélkiil a kordbbi kézgytilés

napirendi pontjai tekintetében hatérozatképes. Ezt a koriilményt a meghivoban fel kell
tlintetni.

2.4. A szavazas
A kozgyiilés hatarozatait egyszerii szotobbséggel hozza, kivéve ha jogszabaly vagy jelen
Szervezeti és Miikddési Szabalyzat ettd] eltéréen nem rendelkezik.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arényéban illeti meg. Egy albetét
vonatkozasdban kizarélag egy érvényes szavazat adhatd le.

2.5. Dontéshozatali eljarasok

2.5.1. Egyhangu hatérozat sziikséges:

a az Alapité Okirat médositasahoz kivéve az alabb felsorolt eseteket
b a tarsashaztulajdon megsziintetéséhez
c az egész ingatlan elidegenitéséhez, megterheléséhez

2.5.2. Alapité Okirat modositas tobbsegi hatarozattal

Ha az épitésiigyi hatésig jogerds és végrehajthat épitési engedélye alapjan elvégzett
munka olyan lakdsmegosztast illetSleg lakas 6sszevonast eredményez, melynek
alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a kozgylilés az Osszes tulajdoni hényad szerinti t6bbségi
szavazassal az alapité okiratot médosithatja.

A véltozas ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésének feltétele, hogy az épittets
tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerés hasznilatbavételi engedélyét az ingatlan-

nyilvantartési iratokhoz csatolja.

2.5.3. Alapité Okirat médositas 2/3 szavazattal
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Az Osszes tulajdonostars 2/3-anak igenld szavazataval doénthet a kézgylilés a kozos
tulajdonhoz tartozé ingatlanrész és targy elidegenitésérsl abban az esetben, ha az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithaté.

A ko6z0s tulajdont ingatlanrész vagy targy elidegenitésérél valo érvényes dontéshez az
sziikséges, hogy a kialakitandd ingatlanra vonatkozé miszaki rajz, adasvételi
szerzddés, illetve alapitd okirat mdédositis a kézgylilési meghivohoz kézbesitésre
keriiljon. Az elidegenitéssel egyidejiileg a tulajdonosoknak szavazni kell az adasvétel
szerzodés €s az alapitd okirat elfogadasarél is. A kézgylilés hatarozatit iigyvédi
ellenjegyzéssel kell ellatni. A hatdrozatban rendelkezni kell az Ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzéshez sziikséges felhatalmazasrol.

2.5.4. Alapité Okirat médosités 4/5 szavazattal

Amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak médositisaval a tulajdonostarsak 4/5
egyetert €s a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatél, illetve az
irasbeli szavazas esetén a 4/5 szavazasi ardny elérésétsl 30 napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal, gy az alapité okirat, illetve annak médositisa hatalyba Iép.

2.5.5. Az Gsszes tulajdonostars 4/5-ének igenld szavazataval dénthet a kozgylilés az ingatlan
teljes feltjitasarol.

3 A jegyzOkonyv

A kozgyiilésrél a hatarozatokat is tartalmazé Jegyzékonyvet kell vezetni.

A jegyzkényvet, a levezetd elndk és a Jegyz8kényvvezetd aléirja, a tulajdonosok kéziil
valasztott két személy pedig hitelesiti. A hatirozatokat meghozatalukat koveté 8 napon beliil
a tulajdonostérsaknak ajanlott levélként meg kell kiildeni. A kézzététel modjat a kozgyiilés
eltéréen is megallapithatja.

A kozgylilési jegyzokonyvekbe a tulajdonosok betekinthetnek, azokrél a mésolasi koltség
megteéritése ellenében mésolatot igényelhetnek.

4. A Kozgylilési Hatarozatok Kényve

A kozbs képviseld koteles a kozgylilés hatdrozatairél és a hatarozatok végrehajtasardl
nyilvantartast vezetni. A Ko6zgyiilési Hatirozatok Kényve — évenkénti bontasban — a
hitelesitett kdzgytilési jegyz6kényv alapjan tartalmazza:

- a kozgyilés id6pontjat, a hatarozatképesség aranyt

- a4 megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét és a szavazaskor jelen levé
tulajdonostarsak, illetSleg meghatalmazottak nevét és a tulajdoni hanyad leadott
szavazatokat igen, nem tartézkodott bontisban

- a kozgyilési hatrozatok végrehajtasanak modjat és 1d6pontjat

- a k6zgyiilési hatarozatok végrehajtisa elmaraddsa esetén ennek indokat.



A Koézgylilést Hatarozatok Koényve elektronikus tton is vezethet6.

5. [rasbeli szavazas

Kozgylilési hatdrozat Ggy is hozhatd, hogy arrdl a tulajdonosok irasban szavaznak. Irasbeli
hatarozat nem hozhato

- ha azt az Alapité Okirat, jogszabaly vagy az SZMSZ kizarja
- a tisztségviselOk valasztasardl visszahivasarol
- az éves koltségvetésrol és az éves elszamolasrol

Az firasbeli szavazadsra a kozgylilési hatarozatokra vonatkozé szabalyokat megfelelen
alkalmazni kell (hatdrozatképesség, érvényesség)

Az irasbeli szavazasra a hatarozati javaslatot a k6zos képviseld késziti eld. A hatarozati
javaslatot, a dontéshez sziikséges informaciokat tartalmazé dokumentaciét, a tovébbi
informéci6 beszerzésének helyét, a szamvizsgald bizottsag véleményét, a szavazat leadasanak
modjat és helyét, a szavazatok beérkezésének hataridejét, a szavazas eredménye kozlésének
idejét tartalmazo értesitést a szavazoivvel egyiitt kell megkiildeni a tulajdonostarsak részére.

Az irdsbeli szavazasra kizarélag olyan hatarozati javaslat bocsathatd, melyre egyértelmi
1gen/nem véalasz adhaté.

A szavazoivnek tartalmaznia kell a hatarozat pontos sz6vegét az igen-nem-tartézkodik rovatot
a tulajdonostars nevét, albetétszamat, alairdsanak helyét.

A szavazat akkor szamit érvényesnek, ha az hatiridében a megjeldlt helyre megérkezett,
megallapithaté a hatarozati javaslatra adott valasz, illetve a szavazéivet a tulajdonos alairta.

Az irasbeli szavazas esetén a szavazoivek atvétele és a szavazatok beérkezésének hatarideje

kozott 15 napot biztositani kell. A szavazas eredményét a kozds képviseld a szavazatok
beérkezésének hataridejét kovetd 5. napon allapitja meg, illetve 2 tulajdonostars hitelesiti.

6. A kozos képviseld illetve az Intézd Bizottsag (tovéabbiakban kozds
képviseld)
6.1. A kozos képviselé megvalasztisa, visszahivasa €s dijazasa

A kozos tligyek vitelére a kozgyiilés kozos képvisel6t valaszt. A kozos képviseldt a kozgytilés
barmikor visszahivhatja.

A ko6z6s képviseld részére, tisztének ellatasaért a kozgytilés dijazast allapithat meg. A kozos

képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

6.2. A kozds képviseld feladat- és hataskore
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A kozgyiilés hataskorébe nem tartozé kérdésekben a kozos képvisel6 dont. A kozds
kepviseld a kozgylilések kozotti idében veégzett munkajardl a kozgyiilésnek koteles
beszamolni.

A kozOs képvisel6 hataskérébe tartozik kiilondsen a kozos tulajdonban all6 telek
epitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartisaval, karbantartasaval kapcsolatos
tigyek, valamint a kézdsség mindazon ligyeinek intézése, melyek nem tartoznak a kozgyiilés
hataskorébe. A k6z8s képviseld koteles az Alapité Okirat és jelen SZMSZ rendelkezéseinek
megfeleloen a kozosséget megilletd kovetelések beszedésérdl gondoskodni.

6.3. Beszamol¢ és koltségterv

A koz6s képviseld koteles a szamadasokat évenként lezarni, a szamadasokat igazolo
okiratokat betekintés és mésolat készitése céljabol a tarsashaz kézgylilése, a tulajdonostars,
illetve a szdmvizsgald bizottsdg rendelkezésére bocsdtani. A szamaddsnak és a
kéltsegvetésnek a bevételek és kiaddsok egészét magdba kell foglalnia részletesen
tartalmaznia kell a tartozasokat és kéveteléseket.

A koz0s képviseld koteles a tarsashaz egész évi gazdalkodasardl tervet, koltségvetést, illetve a
gazdalkodasi €v végén a szamviteli szabalyoknak megfelel$ elszamolast késziteni.

6.4. A tarsashaz képviselete

A koz8s keépviseld képviseli a tarsashaz-kozosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint hatéségok, birésagok és mas szervek elétt. A kozos képvisel6 képviseleti joganak
korlatozdsa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

6.5. Egyéb rendelkezések

A ko6z06s képviseld koteles gondoskodni a Tarsashiz biztositasarol.

A koz6s képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem kételes, kivansagaikat
azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozosség érdekeivel nem ellentétesek, a
lehetdseégekhez képest teljesiti. A kozds képvisels intézkedése ellen a tulajdonostars a
kozgyliléshez fordulhat, amely a kézds képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

Amennyiben a térsashaz hazfeliigyelSt vagy héztakaritét munkaviszony keretében alkalmaz, a
munkaltatoi jogkor gyakorldja a kzos képviseld.

7. Szamvizsgald Bizottsag

A tarsashdz ellenérzd, véleményezd szerve a Szamvizsgalé Bizottsag.



7.1. A Szdmvizsgilo Bizottsdg szervezete, milkodése

A kozgyllés a gazdalkodas ellendrzésére 3 tagli Szamvizsgalo Bizottsagot, a Bizottsag tagjai
koziil elnokot valaszt. A szamvizsgald Bizottsag tagja csak tulajdonostars lehet.

A Szamvizsgald Bizottsag iilését az elndk hivja Gssze a sziikségeshez képest. A Szamvizsgalo
Bizottsag koteles évente legalabb egyszer az évi beszamold és a targyévi koltségvetés
beterjesztését megeléz6 30 napon beliil iilést tartani és a k6zds képviseld altal elkészitett
beszamolot és kozos koltség tervet véleményezni.

A Szamvizsgald Bizottsag hatarozatait szotobbséggel hozza, iiléseirdl jegyzokonyvet készit.

7.2. A Szémvizsgald Bizottsag feladat- €s hataskore

A Szamvizsgald Bizottsag feladata:

- a kozos képviseld tevékenységének ellendrzése

- a tarsashaz pénzforgalmanak ellenérzése

- a k6zgyiilés elé terjesztendd hatarozati javaslatok véleményezése kiilonds tekintettel
a beszamoldra és a koltségvetésre.

- a kozgylilés dsszehivasa, amennyiben a k6zds képviseld ennek a kdtelezettsegének
nem tesz eleget.

- szamlak, szerz6dések ellendrzése

- az SZMSZ-ben elbirt esetekben a kdzds képviseld intézkedésének jovahagyasa

- javaslatot tesz a k6z6s képviseld dijazasara

A Szamvizsgald Bizottsig az altala engedélyezett kifizetések és jovahagyott k6zds kepviseldi
intézkedések esetén a kozos képviseldvel egyetemlegesen felel.

A Szamvizsgalé Bizottsag a tarsashaz kényvelését negyedévente ellendrzi.

8.  Jogorvoslat

Amennyiben a kozgyiilés hatérozata, vagy a kozos képviseld intézkedése jogszabalyt, vagy az
Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével
jar, barmelyik tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat érvénytelensegenek
megallapitasat, annak meghozatalatol szamitott 60 napon beliil, a hataridé elmulasztdsa
jogvesztéssel jar.

A hatdrozat megtamadésa a végrehajtast nem gatolja, azonban a birésag indokolt esetben a
hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

A hatarozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadasi hatéridd kezdetét.



ADATSZOLGALTATAS

A tulajdonostars kételes a kozos képviseldnek bejelenteni

a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozast a birtokba vételt kévetd 30 napon

beliil. A tulajdonosvaltozast foldhivatali érkeztetd belyegzdvel ellatott adasvételi
szerzédessel vagy tulajdoni lap masolattal kell igazolni.

a lakeimét, ha az nem a megvésarolt ingatlanban van, tovabba lanykori nevét, anyja

nevét es sziiletési évét, jogi személy esetén a nyilvanos cégadatokat, illetve a bérlé

adatait.

amennyiben a koziizemi szolgaltatasok koltsége személyek szamaéra van megallapitva,
akkor az ingatlanban lakd személyek szamat.

haszonélvezettel terhelt ingatlan esetén a haszonélvezé nevét.
A Bej elentés elmulasztasa miatt a tarsashazat ért kart a mulaszté kételes megtériteni

A nyilvantartasba vett adatokrdl a kézos képviseld kizarélag a jogszabalyokban
feljogositott személyek részére adhat felvilagositast.

V. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat kiterjed a tulajdonostéarsakra, illetve jogutodaikra.

Jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekre az 2003. évi
CXXXIIL tv. Rendelkezései iranyaddak.

Szerz8d$ felek a tarsashazzal kapesolatos, illetve jelen okiratbél ereds Jogvitaikra kikétik a
Keriileti Birésag kizardlagos illetékességét.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz 2006. marcius 31-én kiirt, 2006.
aprilis 20-an Osszesitett irasbeli szavazésanak 1. napirendi pontjanak 1. szamu hatérozataval
5.189/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal fogadta el.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatélyba 1épésével az Alapito Okiratnak az SZMSZ-
ben szabalyozott rendelkezései hatalyukat vesztik.

Ellenjegyzem: 2006,’6{‘/\&&036 napjan:

> 7
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HAZIREND

A hazirend célja, hogy a tarsashazban lakéd és tartézkodd személyek egymas iranti
magatartasanak, a tarsas egyiittélésnek, a lakdingatlan rendeltetésszeril hasznalatanak — allaga
védelmenek, a kiilon tulajdonon beliili épités -, szerelési munka és a zajjal jaré mas
tevékenyseg végzeésének a lakhatds nyugalmat szolgald legfébb belsé szabélyait Osszefoglalja,
amely a tulajdonosok kozos érdekein alapul.

L. A tarsashaz hasznalatanak, miikodésének rendjével kapcsolatos szabalyok

l. A lakasban mind a kiilén-, mind a koz8s tulajdont részeiben csak a rendeltetésszerti
hasznalat megengedet. Abban semmiféle ipari, zajjal illetve a tulajdonosokat zavaré.
nagy ligyfélforgalmu vallalkozasi tevékenység nem folytathato.

2. A lakds egész teriiletén, napszaktol fliggetleniil tartézkodni kell minden olyan
magatartastol, tevékenységtél, mely mdsok nyugalmat zavarja. A zajt okozo6 kisgépek
hasznélata s ilyen hatast kivalté tevékenységek végzése — az ének- és zenegyakorlist is
beleértve
munkanapokon 8-20 6ra,
szombaton 9-12 dra kozott engedélyezett,
vasarnap €s linnepnapokon nem engedélyezett
Az azonnali beavatkozast igénylé munkavégzésre természetesen ez nem érvényes

A tarsasagi Osszejévetel 1d6pontjat elézetesen a falitjsagon ki kell fliggeszteni, 22 érat
kovetSen hangos tevékenység nem folytathatd.

3. Fokozottan tigyelni kell a k6z6s hasznalati ingatlanrészek rendeltetésszer( hasznalatara,
tovabba ¢épségére, allagara, tisztasigara, valamint a tlizrendészeti és tulajdonvédelmi
kdvetelmények betartdsara. Tliz- és robbanasveszélyes anyag a lakodingatlanban sehol
sem tarolhato!

A hasznalat soran okozott kar (sériilés, szennyez6dés stb.) megsziintetésérdl az azt okozd
sajat koltsegere soron kiviil kételes gondoskodni. Amennyiben az ilyen Kart,
szennyezOdést kiils6 személy, szolgaltaté okozta, ez esetben is a helyreallitasi
kotelezettség a szolgaltatast igénybe vevét terheli.

A fenti kotelezettségek az ingatlant koriilvev kert és udvar teriiletére is vonatkoznak.

4. A hasznalat utan a koz6s tulajdonu kertet és udvart ki kell takaritani, s ezért a hasznald
felel.

5. A szemét, illet6leg kizarélag a haztartasi hulladék csupan ennek tarolasara szolgald
taroloedényekben helyezhetd el. Doboz alaku kisebb csomagoloeszkozdket is csak
feldarabolva szabad e taroldedényekbe rakni. Nagyobb terjedelmii csomagoléanyagokat
(pl. koltozéskor vagy haztartasi gépek szallitasakor hasznédlt csomagoléeszkidzék) az
érintett tulajdonos (hasznald) sajat koltségén koteles elszallitatni.

Az ilyen anyagok a lakdingatlan k6z6s hasznalata részein atmenetileg sem tarolhatok.

6. A koz6s hasznalatra szolgald helyiségeket hasznalaton kiviil zarva kell tartani. A
lépcsShazban szelldztetni a téli idészakban 5-10 percig lehet. Aki az ablakokat kinyitotta,
koteles bezarasukroél is gondoskodni. Nyaron — vihar vagy zivatar esetén — az otthon
tartozkodok gy6zédjenek meg az ablakok bezart allapotardl, illetve gondoskodjanak azok
bezarasarol.



VIl

A kiilén  tulajdond ingatlanrész (lakas, tarolo) hasznalatival Kapcsolatos
kotelezettségek

Az L fejezetben foglalt s ertelemszeriien ezen ingatlanrészekre is vonatkoztathaté
kotelezettségeket, szabalyokat e fejezetben nevezett ingatlanrészekre is alkalmazni kell.

A lakéshasznalat soran tartézkodni kel a fokozott kopogast és hanghatast kivalt6
eszkozok, felszerelések, Iabbelik hasznalatatél kiilénésen este 20 Ora és reggel 8 ora
k6z6tti id6szakban.

Az egyes lakdszintekrdl, tovabba a lépcséhazban és az erkelyekrdl szemetet, port vagy
més hulladékot, valamint vizet les6pomi, lerdzni, illetéleg lednteni, targyakat,
anyagféleségeket kidobni tilos! A lakas hasznélataval, tisztitdsaval mas épitményrészen
okozott szennyezédést az azt okozénak haladéktalanul el kell tavolitani s a tiszta allapotot
meg kell teremteni. A f8zéssel vagy a lakason beliili tevekenységgel egyiitt jard illatok
szell6ztetése a Iépcséhaz iranyaba ugyancsak tiltott, Az ilyen célu szell6ztetés a kiilss
nyilaszarékon keresztiil oldandék meg. Televizid, radié, vided és egyeb szorakoztato
elektronikai berendezések csak ugy miikodtetheték, hogy azok hangereje masok
nyugalmat ne zavarja.

Az erkélyen kizardlag a lakdingatlan kiilsé képét nem ronté targyak helyezhetdk el. A
lakasok, illetve a nem lakés céljara szolgalé helyiségek kiilss ajtoit, ablakait, racsait,
reddnyeit az — kézgyiilés Altal meghatarozott és elfogadott - egységes képet figyelembe
véve lehet ki- és atalakitani, cserélni. Az ablakokban erkélyeken és a lépcséhazban
novényeket tartani és 4polni csak méasok eérdeksérelme nélkiill — a IépcsGhazban a
kozlekedést nem akadalyozva — szabad. Virdgok, névények biztonsagos régzitésérdl a
tulajdonosoknak gondoskodniuk kell.

A WC-kagyldba, mosdéba, mosogatéba stb., tehat altaldban a lefolyérendszerekbe,
tovabba a csapadékviz levezetSkbe szemetet, kOrnyezetszennyezd zsiros, olajos stb.
folyadékot, anyagot, térmeléket dnteni dugulési veszély miatt tilos!

Az esetleges rovar- vagy maés kartevs-fertézédést a koz6s képviselének jelezni kell. A
kapcsolatos mentesitési munkat a lakason beliil a tulajdonosnak (sajat koltségére), a
kozds tulajdonu ingatlanrészek tekintetében a koz6s képviseldnek (a kozos kéltség
terhére) soron kiviil el kell végeztetnie.

II1. Allattartas szabalyai

L.

E\.)

5]

A lakéingatlan k6z6s tulajdonti és hasznalatd részeiben semmiféle allat nem tarthato,
Ilyen helyiségekbe, teriiletre allatot kiengedni, etetni, sétaltatni vagy oda szoktatni nem
szabad.

A kizérélagos tulajdoni és hasznalatu ingatlanrészekben (lakést, kert) fokozott mozgast
nem igényl6 (szobasllat) allat tarthaté. Ennek is feltétele, hogy a tartissal kapcsolatos
hang-, szag- és higiénés kdvetelményeket az A4llat gazddja betartsa, ezekkel
osszefliggésben mésok nyugalmat s a kulturalt lakhatést ne zavarja.

Emberre veszélyes hiills és izeltlabl, melegvérii ragadozé, valamint Oridspapagaj a
lakoingatlan teriiletén — meég a lakdsokban sem — nem tarthatd! Egyéb madarfaj tartasaval
kapcsolatos kovetelmény és feltétel, hogy mas lakisok erkélyét, ablakpéarkanyat és a
k6z6s hasznalatyi ingatlanrészeket ne szennyezze.

Az itt leirtakon tilmenSen az 4llattartdssal kapcsolatos  hatdsagi, 6nkormanyzati
rendeleteket az allat gazdajanak be kell tartania. A fels6bb szintii elirasok megszegése
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esetén a kozos kepviseld jogosult — és koteles — az illetékes sz
eljami.

IV. Egyéb feltételek, szabalyok

L.

E hazirend a tarsashéz mindenkori Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak mellékletét
képezi.

2. A hazirend betartasa — ugyancsak kozgytilési hatarozat alapjan — a tarsashaz valamennyi
tulajdonosara nézve kotelezd. A kotelezettségek, feladatok betartasanak ellenérzése
egyrészt a tulajdonostarsak, masrészt a k6zds képviseld joga és feladata. A hazirendben
foglaltak megszegése esetén — az érintettel szemben a kozds képviseld — irasbeli
felszolitas formdjaban — intézkedni kételes. Ennek eredménytelensége esetén a tovabbi
eljaras tekintetében a kozds képviselS hatdroz a szamvizsgald bizottsag meghallgatasa

utan. Gyerekek hazirendet sértd magatartasiért, az altaluk okozott karért torvényes
képviseldjiik felel.

3. Az a tulajdonostars, aki a tarsashazban 1év6 lakéasat bérbe adja, kételes a hazirendet a

bérl6jével megismertetni és annak betartasat irasban elfogadtatni, a betartas tényét pedig
ellendrizni. A beérbeaddé tulajdonostars felel bérl8jének e szabalyzattal kapcsolatos

magatartasacrt. Esetleges karokozas kapcsan teljes korii anyagi felelésséggel tartozik a
tarsashaz felé.

4. Bérbeadas esetén a bérbeadd tulajdonostars e tényrél, a vonatkozd szerzédés

megkdtésével egyiddben, a k6zds képvisel6t irasban tajékoztatni kételes, kozolve ebben a
berlé (hasznalo) fObb személyi adatait, a bérlet kezdetét és megallapodas szerinti
idStartamat, a k6z6s koltség viselését érinté megallapodast s e hazirend bérlé altal tortént
elfogadtatasanak igazolasat.

5. A koz06s hasznalatu helyiségekben dohanyozni nem szabad.

6. E hazirendet a tulajdonosok a tarsashdz 2006. marcius 31-én kiirt, 2006. aprilis 20-an
dsszesitett irasbeli szavazasanak 2. napirendi pontjdban foglalt 2. szdmu hatirozataval
5.060/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazataval elfogadta.

Budapest, 2006. \G\}\.u.ium g .
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1. szdmid melléklet a 10971999, (XI1.29.) Fvm rendelethez

[KTATO BELYEGZO HELYE

IngatIaln—nyilvzintaruisi kérelem 1.
A vékony vonallal bekeretezett rovatokat a kérelmezé vagy a nevében cljird képviseld whi ki. A kérclem
kitoliesével kapesolatbun a kérelmezo/ Képviseld a kérzeti foldhivaral ligylélszolgdlatdn tijékoztatdst kérhel.
A kérelmezd neve/ megnevezése: VY CAC AL
A kérelmezd lakcime/székhelye (telephelye): BP . oowt- <L ST (LAY 3333
A kérelmezd értesitési cime (elekironikus is
lehel). Gigyintézéjének neve. telefonszama'
A kérelmezd személyi azonositéju/ statisztikai

azonositoja: ) )
A kérelmezd | képviseld neve/ R D R ]
Képviseletében eljird | meanevezése: .
képviseld adatai képviseld lakcime/

* sz€khelye (lelephelye):
A kérelemhez kapesolado (8ldhivatali !
iklatoszim- |

A villtozissal érintett ingatlanok darabszima: | A
A valtozissal érintett egyes ingatlan(ok) részletezése a kdvetkezd oldalon. ill. pétlap(ok)on

Soron kiviili tigyintézést a kérelmezo igényel-e
lgen Nem
Fizetendi osszes ig. szolgiltatasi dij (az cayes
ingatlanokra is tekintettel) 5.000 IF forint
Fizetdsi mad 4) készpénz belizetés b Készpénz-dtutakisi meghizis ) atutalasi i
meghizis H
Megjeevsis: i
i
Mclléklerck: *:
|

@?F ........ M,év@g.hﬁ .Q&mp{kcllczés) fd ; ‘E 3
.\- s ’ : kérclmezd/hépyiselo

A vastag vonallal bekeretezen rovatokat o Foldhivaial 1ol ki,

A fizetési mad ) pontja (készpénz befizetés) esetén a féldhivatali pénztiros nyilatkozata:

v

- Gy f o g
W€2 ¢ o oo,

s

. pénztiros

A beerkezett ingatlan-nyilvantartdsi kérelem vizsgdlata

Szemelyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet esutolva luen Nem

Soron Kiviili ligyintézés kérelmezése miatt déntést iaényel leen”  Nem

Az g sole dijra vonatkozo részletezd (11) és issiesits (L) ruv. Kitglive leen Nem

Készping befizetés esetén a pénztiros nyilatkozata rendben lgen Nem

Abbvagy o) pont szerinti fizetési mad esetén melléklet csatolva leen Nem

A vizsgdlat a kéretmezd jelentéében rent leen Nem

A vizsailitor elvégezte:

R uoltese nem hitelesd

SR s closmeny kG mie et
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