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Késziilt 2012. oktober 29-én
a 1126 Budapest, Boszorményi Gt 3/d sz. Tarsashaz kézgyiilésén

Jelen vannak: a Tarsashaz tulajdonosai a tulajdoni hanyad szerinti 68,5%-ban
a mellékelt jelenléti iv szerint. A Kézgyiilés hatarozatképes.

Jegyzékonyvvezetd: Bartsch Akos

1. A jelenlévék a Kozgyllés levezetésére és a jegyzOkonyv vezetésére Bartsch Akost, a jegyzékényv hitelesitésére
Nemesdardczi Istvannét és Dr. Lugossy-Sagi Krisztinat valasztotték meg egyhangulag. Malyata Eszter tulajdonostarsat
irasbeli meghatalmazas alapjan Malyata Dezséné, Halasz Péter és Szuhay Péter tulajdonostarsakat Nelhiebel Gabor
képviseli.

2. A lakasok eltéré hémerseklete miatt jelentkezé problémak megvitatésa, hatarozathozatal arrél, hogy milyen miiszaki
megoldassal és mikor orvosoljuk a problémat

A kozos kepviseld elmondta, a nyaron a 111/2, 111/3 lakasokban tértént feltjitasok miatt a fiitési rendszerbél le lett engedve
a viz, majd fel lett toltve. A fiitési rendszer indulasakor jelentkeztek a problémak, hogy ezekben lakasokban hideg van.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina elmondta, hogy amikor az elsé hideg bejott, hideg volt a lakasukban, ezért kérte a kozos
képviselbt a flitési rendszer beinditasara. Ekkor azt a tajékoztatast kapta, hogy Malyata Dezséék elutaztak, igy a fiitési
rendszer beinditasara akkor kertl sor, ha bejutas biztositott lesz a lakasba, masnap este 9 érakor.

:mesdaroczi Istvanné elbadta, hogy harom napot kellett varni arra, hogy melegedjenek a radiatorok, de nem
megfeleléen, és addig 17'C fok volt a lakasaban. Egyuttesen sérelmezték, hogy egy lakasban van a termosztat és nem
hozzaférhetd barmikor, véleményiik szerint kiilsd, kézds helyiségbe kellene athelyezni a termosztatot.

A kozos képviselt elmondta, hogy a hideg érkezése elétt egy szombati napon beallitotta a termosztatot 21'C fokra, de ez

nem bizonyult elegend6nek, mert a hétféi lehtiléskor tobb telefonos megkeresést kapott, hogy nem indult el a fiités, ezért

hetfén este 23'C-ra mddositotta a beallitasokat, és a fiités ekkor azonnal elindult..

A koz0s képvisel6 elmondta azt is, hogy a termosztatot csak oda van értelme elhelyezni, ahol a radiator talalhato, hogy a

termosztat a vezerlés soran érzékelhesse a hémérseéklet valtozasat.

Nemesdardczi Istvanné kérdése utan, hogy a termosztat idépontra vagy hémérsékletre van beallitva, jelezte, hogy az

idére valo beallitas nagyon rossz, reggel 7 elétt 18-19'C fok van a lakasaban, este ledll a fltés, reggelre kihiil. Hétvégén

este 8-t6l 9:30-ig van flités.

A kozos képviseld elmondta, hogy a tavaly decemberben minden tulajdonoshoz eljuttatott kérdéiven megvalaszolt és

hozza eljuttatott hémérsékletek atlaga lett beallitva.

Nemesdaroczi Istvanné szerint a SzMSz datum nélkili, szabalytalan, nem a hazra vonatkozik. Nincs a kézponti flités

kérdése szabalyozva benne, és ne a kozos képviselé hatarozza meg azt, hogyan mikodik a fiités, és nem

népszavazassal kell donteni rola, hanem az SzMSz-ben kell rogziteni. Felhaboritonak tartja, hogy kényérogni kell a

fltésért.

A kozbs képviselé elmondta, hogy ahogy mar arrdl korabban megallapodott a kézgylilés, az alapitd okirat és SzMSz

megirasara kért be arajanlatokat és még idén novemberben egy koézgyllés soran sor kerulhet az arajanlatok kozotti

valasztasra, de a jelenlegi kézgyllés rendkivil jelleggel keriilt 6sszehivasra lll. emeleti lakok kérésére a flitési rendszer
.att.

A koz6s képviseld tovabba elmondta, a flitési rendszerben 60°C fokos viz kering,és az egyes lakasokban tapasztalhaté

alacsonyabb ho&mérsékletet az okozhatja, hogy kisebb keresztmetszet(i csévek/radiatorok lettek a rendszerbe

beszerelve.

Nemesdaroczi Istvanné sérelmezte, hogy, nem tortént meg a fiitési idény elétt a probatizem.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina szerint normalis hazakban a flité havidijaban benne van a havonkénti kiszallas, és ahol

probléma van, azt megoldja. Ezek utan Malyata Dezs6 kifogasolta a karbantarté magas dijazasat. Nemesdaroczi

Istvanne elmondta, hogy az altala hivott szerelok szerint a szivatty( a kicsi. A k6zos képviselé elmondta, hogy a fitési

rendszert megtekinté szakemberek mindegyike mas véleményt mondott, de abban tébben egyet értettek, hogy a a

szivattyuk a kazanbol szivjak ki a vizet és a keringés gravitacios elven mikodik. A kdzés képviseld szerint ha a

rendszerben a szivatty(i keringetné a vizet, és a szivattyu teljesitménye nem lenne elegendd, akkor a lll.emeleten

egyaltalan nem lenne meleg a radiator, nem pedig félig hideg, félig meleg radiator lenne a hibajelenség.

Fémoétor Judit megjegyezte, hogy logikusan hangzik, hogy az eltéré atmeérdjii cstvek okozhatjak a problémat, mert

eléfordulhat, hogy a nagy atmeérgjl csévon atmegy a viz, a kicsiken viszont nem. Véleményezte, hogy erre kellene valami

megoldast talaini.

A kozds keépviseld elmondta, hogy erre a megoldas az egyféle keresztmetszetli rendszer, illetve minden radiatorra

termoszelepes szabalyzo, a strangokon is egy-egy szabalyzéval.

Nemesdaroczi Istvanné elmondta, hogy az (j radiatorai melegek, a nagyok pedig csak félig azok, alul hidegek, ezt

tapasztalta Malyata ur is.

Malyata Dezs6 elmondta, hogy amidta a k6zos képviselé bealitotta a hémérsékletet 24 C-ra a reggel 7-t61 este 10 ig tarto

idészakra, azota az 6 lakasukban nagyon meleg van.

Nemesdaroczi Istvanné hozzaszoélasa alapjan kiderdlt, hogy naluk ugy van 20'C fok, hogy a klimaval rafiitenek.

Péter Antalné elmondta, hogy amikor személyesen taldlkozott az eddig felszdlalé lakok kozil néhannyal, akkor éppen azt

serelmezték, hogy tulfités van a hazban és nem tetszésiiket fejezték ki, hogy til meleg van a lakasokban. Péter Antalné

hozzatette, hogy az elmult szezonban valoban rossz volt a flités, jomaga tobbszoér fazott, de most boldogan tapasztalta,

hogy végre jol van beallitva a fites. EImondta, hogy véleménye szerint csak akkor lehet elérni eredményt a hazban, ha

egyéni szabalyzokat szereltetnek fel.



Szente Patricia elmondta, hogy az el6z6 képviselé érdemben egyaltalan nem foglalkozott a flitéssel és az egyéni
igenyekkel a jelenlegi kdzds képviseld pedig kérdbivvel és utanajarasaval igyekszik orvosolni a problémat és kielégiteni
az egyéni kivansagokat.

A kozos kéviseld elmondta, hogy a kdzosség donti és dontse el, hogy hany érakor induljon a fiités, ezért is csinaltatott
kérdbivet. Nemesdaroczi Istvanné kérdésére, miszerint mi volt a kérdéiv alapjan a dontés a héfokrol és az idészakokrol,
a kozos keépviseld elmondta, hogy az adatokat fejbdl nem tudja, de az 6sszesitett tablazatot a kozgyiilés jegyzékonyvével
egyutt a tulajdonosok megkapjak.

Malyata Dezsé felvetésére, miszerint a Kékgolyd utcaban a kazan korszerUsitésekor egyedi hémennyiségmérét szereltek
fel, a kozos képvisel6 elmondta, hogy egy ilyen rendszer beépitésének nincsen akadalya, de a leolvasas hatalmas
Osszegekkel jar, amit Dr. Lugossy-Sagi Krisztina meg is er&sitett, mivel elmondasa szerint egy cég kizardlagos jogot
élvez a leolvasasra. A kozos keépviseld elmondta, hogy a szivattylcsere egynapos munka, ebben az esetben egy napig
nincs fiités. A kozos képviseld ezen felll kifejtette, hogy ha mar a rendszerbél leengedjiik a vizet, akkor tébb szakember
véleménye szerint a strangszabalyzokat is érdemes lenne kicserélni, a jelenlegiek nem mikodnek. Egy ilyen szabalyzd
huszonotezer forint, plusz munkadij, azaz a négy strangon, amin cserélni kellene, szazétvenezer forint koltséggel jar.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina a flitési rendszer problémainak megoldasara konkrét javaslatot kért. Hianyolta, hogy a
mostani kozgyllésen nem tortént elbterjesztés vagy barmiféle pontos javaslat a szivattylcsere (igyében. Kérd6re vonta a
kdzos kepviseldt, hogy ha jelenleg nem tudnak semmilyen konkretumot, akkor mirél kellene dontenie a kézgyllésnek. A
kézos képviselé elmondta, hogy mivel a kbzgylles rendkivili jelleggel, Ill. emeleti lakdk kérésére lett 6sszehivva, ezért a
dontés pillanatnyilag arra fog vonatkozni, hogy milyen iranyba induljon tovabb a haz a fiités korszerisitése tgyében. Dr.
Lugossy-Sagi Krisztina szerint az irany meghatarozasara kellett volna az eléterjesztést elkésziteni, a kdzos képviseld

‘ért laikus elemektdl, beleértve magat is varja az irany meghatarozasat. A kézos képviselé elmondta azt is, hogy
piloritasként a novemberben tervezett kézgylilésen a vakolat problémajat szerette volna megoldani, mivel az
életveszélyes allapotban van. Dr. Lugossy-Sagi Krisztina hianyolta, hogy errél sincs eléterjesztés. Szerinte ez mar
idekdltozéseta fennalld probléma, mely tekintetben még elbterjesztés sem tortént. A kozos képviselé ismételten
elmondta, hogy jelen kézgyllés rendkivuli jellegli és az emlitett vakolat javitasra mar bekért ajanlatai és palyazatai
vannak, amiket a kdvetkezé kézgyllésen kivan elbterjeszteni, ugyanugy, mint az SzMSz-szel kapcsolatos igyintézést is.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina erre elmondta, hogy sérelmezi, hogy a hazban semmiféle miiszaki felmérés nem tortént, a
feltjitasok ad-hoc jelleggel térténnek. A vakolat igyében hozzatette, hogy egy hete a folottik I1évo erkély sarka leszakadt.
Malyata Dezsé elmondasa alapjan a lakasban dolgozé vallalkozd verhette le a vaklatot. Dr. Lugossy-Sagi Krisztina
sérelmezte tovabba, hogy a haz kiadasai sincsenek tervezve. Példaként emlitette a kertet, amit elmondasa szerint a
kozos képviseld kampanyszerlen csinalatott meg ebben az évben.

A kozos képviseld elmondta, hogy ez év janiusaban mar megvitattak a kert kérdéskorét és akkor is elmondta, hogy a kert
rendbetételére az idei koltségvetésben otvenezer forintos keretet terveztek, mivel ezidaig az tulajdonosoknak nem volt
igénye nagyobb volumen(i munkakra a kertben. Malyata Dezs6 és Dr. Lugossy-Sagi Krisztina szerint jelen lakok mar
eddig is végezték a kert rendbetételét, Malyata ar évek 6ta nyirja a fiivet, Dr. Lugossy-Sagi Krisztinaék pedig
idekoltdzésik ota flvesitettek, ndvényt lltettek, stb., sajat kbltségen.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina sérelmezte tovabba, hogy a hazra soha nem kerll ki a zaszl6 nemzeti iinnepeken, mint

ogyan most oktober 23-an sem volt kitéve. Nelhiebel Gabor elnézést kért a jelenlévoktdl és elmondta, hogy a zaszlot
mindig kirakja, a mostani elmaradas az 6 hibaja. Nelhiebel Gabor kérdésére, miszerint ki tudna helyette a zaszlo
kirakasat a tovabbiakban elvallalni Dr. Lugossy-Sagi Krisztina jelentkezett.

Nemesdaroczi Istvanné a kozds képviseld hozzaallasat lekezeldnek jellemezte, mivel nem &l a hazban és nem torédik az
itt lakdk problémaival.

Szente Patricia szot kért és elmondta, hogy évtizedek ota nem volt ilyen jellegli probléema a hazban, hogy a kézos
képviseltvel ilyen hangnemben kelljen beszélni, ellenségként kezelve. Dr. Lugossy-Sagi Krisztina elmondta, hogy feléle
barki allhatna itt, a munkavégzes minéségével nem elégedett, melyet mar korabban is jelzett, nem tud sajnos masképpen
a kozds képviseléhoz allni, mert tuljutott azon a ponton, Nemedaroczi Istvanné pedig kifejtette, hogy véleménye szerint
Lhulyegyerekként” lett beskatulyazva, ezért innentdl hatarozzott formaban fogja ervényesiteni az jogait.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina a tovabbiakban sérelmezte, hogy a kézds képviseld helyett sok feladatot Iatott el, ami nem az
6 feladata. Példaként hozta, hogy szerinte harom hétig nem égett a villany a liftnél, és 6 csinaltatta végul meg.

Kormos Janos hozzatette, hogy ilyen esetekben fel kell hivni a kézbés képviselét és jelezni a problémat, de ¢ akar
zseblampaval is tud vilagitani, neki nem tiint fel, hogy a lampa nem égett.

A kozos képviseld visszatért a flités problémajara és elmondta, hogy az eddig elhangzottak alapjan bekéri az ajanlatokat
a korszerlsitésre, melynek részét képezi a szivattyucsere is és a november 9-i kézgyllésen dontenek az ajanlatok
szerint.

Peter Antalne azzal a kérdessel fordult a jelenlévékhéz, hogy jelentkezzenek azok, akik nem elégedettek a jelenlegi
futessel. A kérdésre Nemesdaroczi Istvanné jelentkezett egyediil.

FOmOotor Judit hozzaszélasaban jelezte, hogy nala sokszor meleg van, tehat véleménye szerint a héelosztas nem
megfeleld, de ha egy lakasban is probléma van, azzal foglalkozni kell.



Nelhiebel Gabor elmondta, hogy naluk a régi radiatorok a vastag csovekkel nagyon felflitenek, ezért szelloztetnie kell.

Szente Patricia elmondta, hogy tavaly, amikor a radiatorszelepek miatt Bollok ur felmérte azok radiatorait, akik ezt kérték,

azt a tajekoztatast kapta Bollok urtdl, hogy ha leszerelik a régi 6ntottvas radiator elzargjat, valoszintileg nem lehet majd

feltenni az Uj szelepet, tehat az egész radiatort ki kell majd cserélni, ami kb. kétszazezer forint, valamint az esetben

eléfordulhat, hogy a lakast a modern radiator nem tudja majd felfiiteni.

Nemesdaroczi Istvanné elmondta, hogy lakasukban egyetlen radiatort sem cseréltek le, pont azért, hogy ne legyen gond,

viszont minden radiatorra felszereltettek héfokszabalyzét, 7600 Ft volt darabja.

Nelhiebel Gabor jelezte, hogy ha le lesz engedve a rendszerbél a viz, 6t érdekiné szabalyzo a radiatoraira.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina elmondta, hogy naluk csak U] radiator van, az 0sszeset a korabbi tulajdonos lecserélte, és

hogy a lakasukban teljes forrésag van. Ugy vették a lakast, hogy a hallban lévé radiatort leszerelték. Jelenleg a

konyhaban és az eldszobaban teljesen el van zarva, igy van 23'C fok.

Nemesdaroczi Istvannénak az a véleménye, hogy ha nagyobb lesz a nyomas, akkor nem biztos hogy 60 fokos viz kell

keringjen a rendszerben, és spdrolunk.

Malyata Dezs0 szerint korabban gyakran bele lett nyulva a rendszer vezérlésébe manualisan

A kozos kepviseld ismet elmondta, hogy a radidtorszelepek lecserélése biztos, hogy segit a rendszer optimalizaciojaban,

mert ha a régi ontdttvas radiatorokra is lesz termoszelepes szabalyzé, az lecstkkenti a csérendszer keresztmetszetét, A

kazanhazat megnezd szakemberek kozil tébb is azt az allaspontot képviselte, hogy hogy nem érdemes kicserélni a

szivatty(t, ha nem tesziink minden radiattora szabalyzo szelepet.

Nelhiebel Gabor szerint azéta van probléma a rendszerrel, amiota kulénbézé radiatorok, kilénbdzé keresztmetszet(

csovek keriiltek be a rendszerbe.

A kozos képviseld javasolta, hogy 9-én legyen ismét kézgyllés, ahova konkrét arajanlatokat és konkrét javaslatokat fog

tudni a eléterjeszteni.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina jelezte, a Thtv. szerinti kbzgytilési meghivét és elbterjesztéseket szeretne latni, megfeleld
‘Iszaki tartalommal.

.+ k6z6s kepviseld elmondta, hogy a szoros hatariéd miatt nem fog tudni a meghivoval egylitt bedobni arajanlatokat, de a

kozgylles eldtt el fogja juttatni a tulajdonosok postaladajiba azokat.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina kérte, hogy ne konkrétan az arajanlatokat kapjak meg, hanem egy tablazatba foglalva azokat.

Nemesdaroczi Istvanné elmondta, ha valami be van szabalyozva a tulajdonosok doéntése alapjan, akkor nincs mirél

beszélni, mert ha le van valami irva, az egy irott dolog, azt el kell mindenkinek fogadni. Az SzMSz-rél szélva elmondta,

hogy ha lesz elfogadott ajanlat SzMSz elkészitésére, akkor egy SzMSz tervezetet kapjon elére mindenki, amit elére

lehetne mindenkinek véleményezni a kézds keépviseld felé, hogy ne kelljen orakig beszélni a kézgydlésen arrdl, hogy mi

legyen a végleges szoveg.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina jelezte, hogy szerinte alapité okirat médositasra valdszinl nem fog sor fog kerlilni, mert ehhez

100% hozzajarulas kell.

Fomotér Judit megkérdezte, hogy nem-e lehetne a leghidegebb — III/3. — lakasba a termosztatot elhelyezni.
Nemesdarodczi Istvanné jelezte, hogy szerinte kozos teriiletre kerliljon a termosztat
Dr. Lugossy-Sagi Krisztina szerint a kazanhaz lenne erre megfeleld.
Péter Antalné elmondta, hogy csak lakasban lehet a termosztat.
Szente Patricia is javasolta hogy a lll/3-as lakasba helyezziik a termosztatot.
Nemesdaroczi Istvanné elmondta, hogy nem egyezik ebbe bele. Most Ujitatta fel a lakast, nem szeretne Ujra furni-faragni.
Javasolta, hogy szakemberek mondjak meg, hogy hol lenne jé helyen a termosztat.
A kodzos képviseld elmondta, hogy a kulséhtmérséklet-vezérléslre atalakitas komoly kéltségekkel — kb. 1 millié Ft — jar.

*. Lugossy-Sagi Krisztina szerint ezek most annyira nem aktudlis kérdések jelen pillanatban, hanem erre be kell kérni
egy tervet, hogy milyen megoldasi javaslatokkal lehetne eléallni, és akkor abban tudunk majd doénteni, végleges
megoldast kell keresni.

Budapest, 2012. oktober 29.
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