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JEGYZOKONYV
az 1126 Budapest, Boszorményi it 3/D. sz. Tarsashaz 2014. aprilis 30-4n (szerda) 17 6ra 45 perckor
megtartott megismételt kozgyiilésérol

helye: 1126 Budapest, Boszorményi ut 3/d. sz. Tarsashaz — Lég6helyiség
jelenlévok: a mellékelt jelenléti iv szerint

Dr. Padanyi Jozsef Daniel (PJD) a kozos képviselet részérol koszontstte a megjelenteket, és megallapitotta, hogy
a 17 6ra 30 percre dsszehivott nem volt hatarozatképes (473/1000 tulajdoni hanyad), ezért negyed oraval késébb,
17 6ra 45 perckor a megismételt kozgyiilés megtartasara Keriilt sor.

A megismételt kdzgyilésen jelenlévo tulajdoni hanyadok szama — az id6kdzben megérkezett tulajdoni hanyadok
miatt — 544/1000 tulajdoni hanyad.

1. A kozgyiilés levezetd elndke, a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetbje €s a jegyzdkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasa

PJD el8szor a kdzgyiilés tisztségviseldi megvalasztasahoz kért javaslatokat, majd a beérkezett javaslatok utin az
alabbi kozgytilési hatarozat sziiletett:

4/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy a 2014. aprilis 30—an tartandé Kozgyiilés

1. levezet6 elnokének Dr. Padanyi Jozsef Danielt,

2. jegyzOkonyv-vezetGjének dr. Lugossy-Sagi Krisztinat,

3. jegyz6konyv hitelesitéinek Nelhiebel Gabor és Kormos Janos tulajdonosokat megvalasztja.
Felelos: megvalasztott tisztségviselok

Hatarido: 2014. majus 8.

Szavazatok: 544/1000. igen, 0/1000 Nem, 0/1000 Tartézkodott

2. A kozgyiilés napirendjének elfogadasa

A Kozgylilés a napirend tekintetében az aldbbi hatdrozatot hozta: (A jelenlévd tulajdoni hanyadok szama
544/1000 tulajdoni hanyad.)

5/2014. (1V.30.) KGY. Hatarozat

A Kﬁzgyulés ugy dont, hogy elfogadja a meghivéban kikiild6tt napirendet.

A kozgylilés levezetd elnike, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzékonyvet hitelesitd két tulajdonostdrs
megvdlasztdsa

A kozgylilés napirendjének elfogaddsa

Eloterjesztés a Tdrsashdz 2013. évi beszdmoldjdnak elfogaddsdrol

Eléterjesztés a Tdrsashdz kaputelefonjdnak felujitdasdrol

Eléterjesztés a Tdrsashdz kiozosségi vildgitdsinak felujitdsdrdl és gyengedramui vezetékeinek falba torténd
besiillyesztésérol

6.  Elbterjesztés a Tdrsashdz 2014. évi koltségvetési tervének elfogaddsdrol

7. Eloterjesztés a Tdrsashdz szdmvizsgdlo bizottsdgi tagjanak megvdlasztdsdrol

A WN

8. Egyebek
Felelos: Kozgyiilés levezetd elnoke
Hatarido: 2014. aprilis 30.

Szavazatok: 544/1000. igen, 0/1000 Nem, 0/1000 Tart6zkodott
3. Eloterjesztés a Tarsashaz 2013. évi beszamolojanak elfogadasarol

Nemesdaréczi Istvanné (NI) a Szamvizsgalo Bizottsag elnokeként elmondta, hogy a bizottsag jelentést készitett
¢s annak tartalméat minden postaldddba bedobtik. Tajékoztatta a jelenlévé Tulajdonosokat, hogy mércius végén
az uj tarsashazkezel6nél jartak, az iroddban megtekintették a miikddés fobb részeit, és elvi szinten megbeszélték
a felujitasi pontokat, elképzeléseket. ElImondta még, hogy a 2013. évre vonatkoz6 bankkivonatokat attekintették
(ami az atvett iratanyagban fellelheté volt). Tobb problémat észleltek és kérték, hogy az uj tarsashazkezeld
visszamendleg tekintse at a korabbi kozos képviselet részére tortént kifizetéseket.
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A f6bejarati kapu nem keriilt felajitasra. Bar volt ra kozgy(ilési hatarozat, azonban az nem keriilt végrehajtasra,
emiatt a 2013-2014 fordulé a tervhez képest jobb pénziigyi eredménnyel zarult. Azonban a 2013. év tényadatai
nem minden esetben elfogadhatéak. Ilyen pl. a kozos képviseleti dij kifizetés, amely tekintetében egyeztetés
sziikséges.

PJD elmondta, hogy egy-egy kozos képviselet valtaskor a volt és az Gij kozos képviselet a szakmai szabalyok
szerint, korrekt modon adja- és veszi 4t a tarsashazat. Ez a Magyar Térsashaz Kft. gyakorlatédban is igy szokott
miitkddni amikor atvesz egy tarsashazat. Tajékoztatta a Tulajdonosokat, hogy ez itt sajnos elmaradt.

Dr. Lugossy-Sagi Krisztina (LSK) bemutatta az elszamolds gyanant atadott tablazatot, mely nem felel meg egy
éves beszamol6 kritériumainak. Ebbol az anyagbol készitette el a tarsashazkezelé a beszamolot, amely tobb
ponton szamszakilag eltér az atadott tablazatban foglalt pénziigyi eredményektol.

NI elmondta, hogy az ellendrzések soran kideriilt, hogy a korabbi kozos képviselé negyed évvel tobb
adminisztracids dijat fizetett ki sajat cégének a Téarsashdz szamlajarol.

PJD felhivta a figyelmet, hogy amig pénziigyi eltérések mutatkoznak, addig nem javasolja a ,2013. évi
beszamold” elfogadasat.

NI szerint le kell zarni a multat, hiizni kell egy vonalat, ezért feltételesen elfogadasra javasolja a ,,2013. évi
beszamol6t”, a kozos képviseloi kifizetéseket kivételével, aminek tisztazasa sziikséges.

(A jelenlévo tulajdoni hanyadok szama 544/1000 tulajdoni hanyad.)

6/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy

1. jogfenntartassal fogadja el a 2013. évrol sz6l6 beszamolot, és adja meg a jovahagyast a Kozos
képvisel6 részére, tekintettel a kozos képviseldi kifizetések tisztazasanak sziikségére;

2. felkéri tarsashazkezel6jét a kozos képviseldi Kifizetések tisztazasanak egyeztetésére a sziikséges
lépéseket megtételére.

Felelos: tarsashazkezeld

Hatarido: 2014. majus 31.

Szavazatok: 420/1000. igen, 0/1000 Nem, 127/1000 Tartézkodott

4.  Eloterjesztés a Tarsashaz kaputelefonjanak feldjitasarol

PJD elmondta, hogy a Szamvizsgalé Bizottsaggal egyeztetve 3 felujitasi irany keriilt meghatarozasra, az
elektromos haldzat komplett befejezése, kaputelefon, bejarati kapu feltjitdsa. Ezek a felujitasok tervezésre
keriiltek a 2014. évben, ezért ezek elfogadasa esetén a késobbiekben beterjesztett 2014. évi koltségvetési terv
valtozatlan formaban elfogadhato.

Mind a kaputelefon, mind az elektromos halozat kiépitésére 3 ajanlatot kért be a tarsashazkezeld, de a
legeldnyosebbet a Tarsashaz elektromos fovezetékét is kiépitd vallalkozo (Euro Vill-Szer Kft.) adta.

NI elmondta, hogy ajanlatokat sajat szakembereivel ellendriztette, és azokat megfelelonek talaltdk. Azonban a
kaputelefon felujitasat jovo évre javasolja halasztani, a koltségvetés pozitiv megtartasa miatt. Vagy alternativ
megoldasként javasolja, hogy a kaputelefon vezetékezése torténjen meg, a kozponti egység cseréje a
késdbbiekben. A megtakaritast a CIB Bank Zrt. helyett az OTP Bank Nyrt-nél javasolja elhelyezni, annak jobb
konstrukci6i miatt.

A kozgylilésen id6kozben megjelent Moczo Attila és Nagy Jend az Euro Vill-Szer Kft. tigyvezetdi, akik
tajékoztattak a Tulajdonosokat, hogy eddig a Tarsashaz fovezeték cseréje tortént meg. Bizonydra tobben
emlékeznek arra, hogy a kivitelezést 6k végezték, azonban akkor forrashiany miatt elmaradt a komplett feldjitas.

Malyata Dezséné (MD¢) elmondta, sérelmezi és sajnalja, hogy akkor a pinceszint nem keriilt felajitasra.

Nagy Jend (NJ) elmondta, hogy ajanlatot nem adtak a pincerészre, mert az akkori kozos képviseld csak a
fovezeték feltjitasra kért ajanlatot, igy csak azt a munkat végezték el, amit kértek toliik, amire ajanlatot adtak.
Elmondta, hogy nincs akaddlya annak, hogy a kaputelefon rendszere elokészitésre keriiljon, de ha tobbszor
vonulnak fel, az nyilvan tobb koltséget jelent a Tarsashaznak. Egyszerre ugyan tobb, de sokkal
koltséghatékonyabb, ha egyszerre keriilnek elvégzésre az elektromos munkalatok.

NI elmondta, hogy a lépcséfordulokban a LED vilagitasra nincs sziikség a Iépcséfordulokban, tjabb lampatestek
elhelyezésre, elegendé a jelenlegiek 4talakitasra LED-esre. Tekintettel a nagy tivegfeliiletre a lépcsdhazban.

MDé kérte, hogy lépcséfordulokban elhelyezni tervezett lampatestek és szerelések helyett a pinceszint
elektromos halozatanak felujitasara keriiljon sor.
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NI kéri MDé javaslatanak megfeleloen kérte az ajanlat atalakitasat.

LSK elmondta, hogy a tdrsashazkezelének a pinceszinti helyiségeknek az egyes ajtéhoz nincs kulcsa, ezért
ahhoz, hogy a vallalkozé ajanlatanak atdolgozasahoz olyan bejéras sziikséges, amikor a Tulajdonosokkal kizos
bejarast végezhet a vallalkozo.

Kalivoda Imréné (KI) elmondta, hogy a felujitasokra sziikség van, a megtakaritasok azért gyiilnek 6ssze, hogy
azokat idonként felujitasokra forditsa a Tarsashaz. Jovore pedig valdsziniileg tobbe keriilnének ezek a
felujitasok. Ezzel egyet ért Malyata Dezs6 (MD) is.

(A jelenlévé tulajdoni hanyadok szama 544/1000 tulajdoni hanyad.)

7/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy

1. elfogadja az Euro Vill-Szer Kft. ajanlatat, brutté 344.134.-Ft 6sszegért, a Tarsashaz kaputelefonjanak
felajitasara vonatkozoan, és

2. felhatalmazza TarsashazkezelGjét, hogy kiosse meg a sziikséges vallalkozasi szerzdést,

3. felhatalmazza Tarsashiazkezel6jének iigyvezetdjét, hogy a CIB ... alap pénzosszeget felbontsa és a CIB
... lizemeltetési szamlajara atvezesse.

Felelos: tarsashazkezelo

Hatérido: 2014.

Szavazatok: 470/1000. igen, 74/1000 Nem, 0/1000 Tartézkodott

5. Eléterjesztés a Tarsashaz kozosségi vilagitasanak feldjitasardl és gyengedrami vezetékeinek falba
torténd bestillyesztésérol

Az el6z6 napirendnél a Tulajdonosok megvitattak e napirend témajat is, ezért révid tanacskozas utan az alabbi
hatérozat sziiletett.

(18:54 megérkezett Bartsch Akos, ezzel a jelenlévé tulajdoni hanyadok aranya 591/1000-ra valtozott.)

8/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy

1. elfogadja az Euro Vill-Szer Kft ajanlatat, azzal, hogy a lépcséhazba tervezett LED vilagitas kiépitése
helyett a pinceszinti halézat Keriiljon felajitasra;

2. a modositott ajanlatot a Szamvizsgalo Bizottsag hagyja jova;

3. felhatalmazza Tarsashdzkezel6jét, hogy az 1-2. pont figyelembe vételével kisse meg a sziikséges
villalkozasi szerzédést.

Felelds: Szamvizsgalo Bizottsag, tarsashazkezel

Hatarido: 2014.

Szavazatok: 544/1000. igen, 0/1000 Nem, 47/1000 Tartozkodott

6.  Eléterjesztés a Tarsashaz 2014. évi koltségvetési tervének elfogadasarol

PJD elmondta, hogy a kordbbi kozos koltség megallapitds modjara nem tudott az iroda rajonni, sehogy sem
jottek ki az egyenlegek. Az sem vilagos, hogy a vizéraval rendelkezé Tulajdonosok miért voltak , biintetve”,
miért volt magasabb kozos koltségiik.

MD¢ is felhaborodasat fejezte ki a korabbi méltatlan — és szabalytalan — kozos koltség megallapitas miatt.

KI jelezte, sérelmesnek tarja azt, hogy mikor rezsicsokkentés volt, és eddig is magas volt a kozos koltsége, most
még 500 Ft-tal emelkedik.

NI és LSK elmondtak, hogy a bazis kozos koltség véltoztatasa nélkiil keriilt megallapitasra az Alapité Okiratban
foglalt tulajdoni hanyadok figyelembe vételével. Az I-IIl emeletig a 4. szama lakasok nem a tulajdoni
hanyaduknak megfeleld: kevesebb kozos koltséget, mig az iizletek tobb kozos koltséget fizettek.

PJD a kozos koltség szamitasanak jelenlegi modjat a szakmai gyakorlatnak megfeleléen valtoztatasra javasolta,
mely szerint a hitelesitett mellékvizoraval rendelkezd és a Févarosi Vizmiivek Zrt-vel szerzédésben allo
Tulajdonosok csak kozos koltség fizetési kotelezettségét 500 Ft/tulajdoni hanyad/ho (alap kozos koltség), mig a
mellékvizoraval nem rendelkez6 Tulajdonosokat az alap kozos koltségen feliil 58 Ft/tulajdoni hanyad/ho fizetési
kotelezettség keriiljon elfogadasra.
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KI javasolta, hogy 450 Ft és 58 Ft aranyban keriiljon megallapitisra a kozos kdltség mértéke. Ehhez a
felvetéshez csatlakozik Bartsch Akos (BA) is.

Herczeg Viktoria sérelmezte, hogy csaladja évekig magasabb kozos koltséget fizetett, mint amekkorat lakasuk
mérete, vagy tulajdoni hanyada alapjan kellett volna.

NI elmondta, hogy a Tarsashaz, és annak fejlesztése érdekében, az 500 Ft mértéket kell tartani.

MD és BA elmondték, hogy véleményiik szerint a kozos koltséget mindig egy évre elore hatarozzdk meg, ezért
azt csak januar 1-jét6l lehet valtoztatni. Most is ezt javasoltak.

LSK emlékeztette a jelenlévoket, hogy ez nem igaz, hiszen legutobb is 2013. év juniusatol keriilt modositasra a
kozos koltség mértéke. Akkor még €pp Bartsch Akos javaslatara.

Tobb alternativa koziil végiil az alabbi kozgyiilési hatarozat keriilt elfogadasra. (A jelenlévo tulajdoni hanyadok
aranya 591/1000.)

9/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy

1. elfogadja a 2014. évi koltségvetési tervet, és

2. 2014. januar 1-jét6l a hitelesitett mellékvizoraval rendelkezé és a Févarosi Vizmiivek Zrt-vel
szerz6désben allé albetétek utani kozos koltség fizetési kotelezettsége 450 Ft/tulajdoni hanyad/hé (alap
iizemeltetési kozos koltség) plusz 50 Ft/tulajdoni hanyad/hé (felajitasi kozos koltség),

3. 2014. januar 1-jétol a Fovarosi Vizmiivek Zrt-vel szerzodésben nem all6, azaz mellékvizéraval nem
rendelkezd albetétek kozos koltség fizetési kotelezettsége 450 Ft/tulajdoni hanyad/hé (alap
iizemeltetési kozos koltség) plusz 50 Ft/tulajdoni hanyad/ho (felujitasi kozos koltség) plusz tovabbi 58
Ft/tulajdoni hanyad/hé (viz-csatorna kozos koltség)

Felelos: Szamvizsgald Bizottsag, tarsashazkezeld

Hatarido: 2014. januar 1-jétol

Szavazatok: 346/1000. igen, 174/1000 Nem, 71/1000 Tartézkodott

7.  Eloterjesztés a Tarsashaz szamvizsgalo bizottsagi tagjanak megvalasztasarol

PJD elmondta, tekintettel arra, hogy dr. Lugossy-Sagi Krisztina szamvizsgald bizottsagi tag a Tarsashaz 2014.
januar 19. napjan megtartott kozgyiilésén tisztségér6l lemondott, igy a Szamvizsgalé Bizottsag jelenleg két
taggal miikodik, ezért sziikséges még egy szamvizsgalo bizottsagi tag megvalasztasa.

Kormos Janos tulajdonos jelezte, hogy elvallalja a Szamvizsgalo Bizottsag megiiresedett tisztségét, amennyiben
a Kozgyiilés bizalmat szavaz neki.

(A jelenlévo tulajdoni hanyadok aranya 591/1000)

10/2014. (IV.30.) KGY. Hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy Kormos Janos (lakéhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 3/D.) tulajdonost a
Budapest XII. Keriilet, Boszorményi ut 3/D. szamu tarsashaz Szamvizsgalé Bizottsagi tagjava 2014. méjus
1. napjatol hatarozatlan idére megvalasztja.

Felelos: Kormos Janos, tarsashazkezel

Hatarido: 2014. majus 1-jétol

Szavazatok: 544/1000. igen, 0/1000 Nem, 47/1000 Tart6zkodott

8. Egyebek

MD szerint a fiitési rendszer levegds, vizzel valo feltdltése sziikséges, kéri a letaposott kerités helyreallitasat is.
NI javasolta, hogy az érintésvédelemre is kérjen a tarsashazkezel6 ajanlatot.

Egyebek nem lévén a Kozgy(ilés levezetd elndke 20 ora 54 perckor berekesztette a Kozgyilést.
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jegyzokonyv-hitelesitd jegyzokonyv-vezetd
Nelhiebel Gabor dr. Lugossy-Sagi Krisztina Dr. Padanyi Jézsef Daniel Kormos Janos
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