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«: 385-85-84 Szervezeti és Mitkdési Szabalyzat

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL toérvény (a tovabbiakban: Thtv.) 62. §-anak felhatalmazasa
alapjan a Budapest I. keriilet, Batthyany utca 20-22. szam alatti Tarsashaz az aldbbi Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatot alkotja meg:

I/ ALTALANOS ADATOK

A Tarsashaz neve: Budapest 1. keriilet, Battyhany utca 20-22. szam alatti Tarsashaz
A Tarsashéaz cime: 1015 Budapest, Battyhany utca 20-22.
Az ingatlan helyrajzi szima: 14014
Az Alapito Okirat keltének idépontja: 1968. februar 09.
A jelen Szervezeti és Miikddési Szabélyzatot a Térsashaz tulajdonostarsainak 2004. november 29.
napjan tartott kdzgytilése 2/2004. /X1.29./ szam hatarozataval fogadta el, amely kozgyiilési hatarozat
Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 1. szama mellékletét képezi.
Albetétek szama: 45 db, azaz negyvenot darab
Tulajdoni hanyad &sszesen (kiilon tulajdon): 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred

II./ A TARSASHAZ SZERVEZETE

Alapvet6 rendelkezések:

1./ Avkozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2./ A kozosség tigyintézését a kozos képviseld latja el.
3./ A Thtv. 51. § (1) bekezdésében felsorolt feladatok ellatasira a kozosség Szamvizsgald Bizottsagot

valaszt.

IIL/
A tulajdonostirsak egymas kozitti jogviszonya, rendelkezés, birtoklas és hasznalat

1./ Kozosségben maradé ingatlan- és épiiletrész, valamint épiilet-berendezés és felszerelési targy
hasznalata

Az épiilet azon részei, berendezései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kozés tulajdonaban van a telek is, mint eszmei kozos
tulajdon.

Minden tulajdonostérs jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban
nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapesolatos jogat és jogos érdekét.

A Kkozbs tulajdon térgyainak hasznalatéra vonatkozo specialis szabalyokat jelen Szervezeti és
Miikodési Szabélyzat 2. szama melléklete (Hazirend) tartalmazza.

A kozds tulajdont a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznélati Jjog sérelme nélkiil mindegyik
tulajdonostars a rendes gazda gondossagaval hasznalhatja. Egyik tulajdonostarsnak a hasznalati jogat

sem lehet a hozzajarulasa nélkiil elvonni, vagy korlitozni. A hasznalatban azonban egyik
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tulajdonostars sem lépheti til az okszerii sziikségesség mértékét. Fenti rendelkezések kiterjednek a
tulajdonostars jogan a kiilon tulajdont ingatlanrészben tartozkod6 mas személyre, vagy személyekre
is.

A kozos tulajdont ingatlanrészekb6l a kiilon tulajdont ingatlanrészek rendeltetésszerii hasznalatanak
sérelme nélkiil hasznalatba adhaté ingatlanrészek a kézgyiilés tobbségi hatarozata alapjan bérbeadas
utjan, vagy mas modon hasznosithatok.

Ha valamely kozos tulajdont ingatlanrész kizarolagos hasznalata valamennyi tulajdonostars részére
tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékben biztosithatd, akkor azzal Gsszefiiggésben hasznalati dij
fizetési kotelezettség nem kotheto ki.

A kozos tulajdont ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatast elvégezni, amely a kiilon tulajdonu
ingatlant, vagy mas kozos tulajdonu ingatlanrészt vagy azok hasznalhatésagat sértené.

A kozos tulajdont ingatlanrészekkel kapcsolatos iigyeket - a kotelezettségek teljesitését és a jogok
gyakorlasat, valamint az egyéb feladatok elvégzését - a kozos képviseld intézi.

A kozos helyiségek hasznalataval kapcsolatosan felmeriilo esetleges nézeteltérés esetén a kozos
képviseld dont, amely ellen 15 napon beliil a tulajdonostarsak kérhetik a kozgyiilés 6sszehivasat, ahol
egyszerl szavazattobbséggel dontenek.

2./ Kozos tulajdont ingatlan- és épiiletrészek kezelése és fenntartisa:

Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljait szolgalo
épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon
tulajdonba tartozoé lakason beliil van.

A kozosségben maradd épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket jokarban kell tartani. Ha
valamely kdzos vagyontargy megrongalddik, helyreallitasarol gondoskodni kell. Ha a tulajdonostars a
tulajdonat képezd lakas vagy nem lakas céli helyiség hasznalatat masnak engedi at, felelés mindazon
karokért, amelyeket a hasznald okoz a kzos tulajdonban 1évé vagyonrészekben.

A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelés fenntartasanak és felajitasanak
koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem halado kiadas a tulajdonostarsakat terheli a
jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban meghatarozott mérték és esedékesség, valamint az
esetleges fizetési késedelemre vonatkozé megallapodasok szerint.

A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos, a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiaddsokrdl a tulajdonostarsak az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel
hataroznak.

3./ Kozos koltség viselésének modja

a/ A kozos koltség a kozos tulajdonba tartozé épiiletrészek, berendezések, lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek fenntartasanak és feljitasanak koltsége.

b/ A kozos tulajdonban allo épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamint a kozos
hasznalatra szolgalo telek feltjitasi, karbantartasi, helyreallitasi, kezelési, iizemeltetési koltségeit,
kozterheit, koziizemi dijait a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni.

A kozosség egészét érintd kotelezettség a Thtv. 3. § (3) bekezdése alapjan a biztositasi, a viz- €s
csatornadij és a kozponti fiités iizemeltetési (gazdij + egyéb koltség) koltsége is, és mint ilyenek a
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kozos koltség részét képezik, tehat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyéban kotelesek
viselni.

A szolgaltatasokbol kilépni /mellékvizmérd felszereltetése, egyedi filitési modra torténd atallas/
nem lehet.

A tulajdoni hanyad aranyaban felosztott kozos koltség a foldszinti és a félemeleti lakasok
vonatkozasaban 4 %-kal csokkentett mértékben keriil megallapitasra, mivel ezen lakasok hasznaloi
a felvonét nem veszik igénybe.

Amelyik ingatlant nem, vagy nem Kizarolag lakas céljara, azaz iigyfélforgalommal jaro
tevékenységre (iroda, rendeld, oktatas, ... stb.) hasznaljak, annak tulajdonosai a kozos koltséget 20
%-kal novelt mértékben, un. tobbletkoltség atalany forméjaban kotelesek a Tarsashaz részére
megfizetni.

Azon tulajdonostarsak, akik kiilon tulajdonuk mellett kozos helyiséget, teriiletet kizardlagosan
hasznilnak, az igénybevett teriiletre ugyancsak a 20 %-kal ndvelt kozos koltséget tartoznak
megfizetni.

¢/ A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok fedezetére a tulajdonostarsak Felujitasi Alapot

képezhetnek kiilon tulajdoni lakasuknak az Alapité Okiratban meghatarozott kdzos tulajdoni
hanyada aranyaban. A felajitasi céla koltségek mértékét a kozgyiilés hatarozza meg.
A folyamatos elhasznalodas miatt esedékes felujitasokat a Felajitasi Alap terhére kell elvégezni.
Amennyiben az Alap a felmeriilo koltségeket nem fedezi, a kozgytilés dont az Alap sziikséges
bovitésérdl, amelyet a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk aranyaban fizetnek meg.
- A Felajitasi Alap pénzeszkozeit els6sorban az alabbi munkak koltségeire kell forditani:
1. a lakohaz rendeltetésszerli hasznalataval §sszefliggd, iddszakonként miiszakilag sziikségessé
valé minden olyan javitas, amely
e a lakohaz elhasznalodott allapotanak helyreallitasat, illetdleg eredeti hasznalhatosaganak
vagy lizembiztonsiganak elérését az egyes épiiletrészek, szerkezetek és kozponti
berendezések feltjitasaval, atalakitasaval vagy kicserélésével biztositja,
e az egyes épiiletrészek hibdinak megelézését, vagy legkedvezobb élettartaméanak elérését
segiti elo;
2. a lakohaz rendeltetésszer(i hasznalhatosaganak vagy gazdasagos iizembentartasanak novelésél
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eredményezd mindennemii korszeriisitésre, atalakitasra; E bQ/f/J\

3. az épitésiigyi hatésagok altal a tarsashaz terhére elrendelt épitési munkék, tovabba a koziizem

szolgaltatdsok feltételeinek megvaltoztatdsa miatt sziikséges korszeriisitésére, atalakitasra é: !,1(/&&3 l

beszerzésre;
4. a kozgyiilés altal tételesen jovahagyott minden egyéb, a lakohaz allaganak helyreallitasat
szolgalo munkara.

d/ A kozgyiilés altal megallapitott kozos koltséget minden tulajdonostars tartozik targyhonap 20.

napjaig befizetni a Tarsashaz lizemeltetési szamléjara.

A befizetés modja a kozgylilés hatarozata alapjan:

e a Tarsashaz altal rendelkezésre bocsatott készpénz-befizetési csekkel, vagy
e atutalassal, vagy

e a Tarsashaz bankszamlajara torténd kozvetlen befizetéssel.

¢/ Amennyiben valamelyik tulajdonostars késedelembe esik a kozos koltség fizetésével, a kozos
képviseld az alabbi intézkedések megtételére jogosult és koteles:

e kéthavi elmaradas esetén ajanlott kiildeményként feladott, tértivevényes, irasbeli felszdlitas a
hatralék 8 (nyolc) napon beliili rendezésére (Amelynek kézbesitése a hivatalos iratok
kézbesitésére vonatkozo szabalyok szerint torténik.),

e az irasbeli felszolitis eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatasa irant
intézkedés,
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e hat honapnak megfeleld kozos koltség Osszege befizetésének elmaradas esetén jelzalogjog
bejegyzés iranti intézkedés jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat V./ fejezet 3.2. pont a/
pontja szerint.

A Tarsashaz kozos koltségei megfizetésének elmulasztisa esetén a hatralékos tulajdonostars az
esedékességtol a kifizetés napjaig a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi
IV. torvény (Ptk.) 232. § (2) bekezdésében meghatirozott késedelmi kamatot és az tartozas
behjatasi eljaras koltségeit is kiteles megfizetni.

f/ A kozosség egészét terhelo kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint
felelnek az egyszerii (sortartasos) kezesség szabalyai szerint, felelosségiik nem lehet egyetemleges.

g/ A Tarsashaz az épiiletre épiilet- és feleldsségbiztositast kot, mert a kozosségben maradod
épitményrészeket, felszereléseket és berendezéseket, mint a kiilon tarsashaztulajdoni illetéségeket
alkotd épiiletrészeket és alkatrészeiket is egyiittesen kell (beleértve a tlizkart is) biztositani. Ha
valamely igy biztositott k6zds, vagy kiilon illetdséget alkoto targy megrongalodik, vagy elpusztul,
helyreallitasukrol haladéktalanul gondoskodni kell. Az épiiletre vonatkozé biztositas dijaihoz és a
koltségekhez valamennyi tulajdonostars tulajdoni hanyada aranyaban jarul hozza. A biztositas
elpusztult vagy megrongalodott vagyontargy helyreallitasara kell forditani. Ha a helyreallitas
koltsége a biztositd altal nyujtott téritésbol fedezetet nem nyer, akkor a kozgytilésen kell
elhatarozni, hogy a helyreallitas milyen modon és mérvben eszkdzolhetd és a kiilonbozetet a

* tulajdonostarsak eszmei hanyadrésziik ardnyaban kotelesek pétolni.
Ha ilyen hatarozat hozatala nem lehetséges és a helyreallitas masképp nem biztosithato, akkor a
tarsashaztulajdon megsziinésének kell bekdvetkeznie.

h/ Az adé és jarulékai megfizetése tekintetében a tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy az a
mindenkor hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen torténik, melynek felelése a mindenkori kzos
képviseld. A kozos képvisel6 — megfeleld képesitéssel — a Tarsashaz gazdasagi- €s pénziigyeit is
ellatja megbizasa alapjan.

i/ A Tarsashaz kiilsd vagy bels6 egységes képét a tulajdonostarsak hozzajarulasa nélkiil senki sem
valtoztathatja meg. Az épiilet homlokzatara barmit kiirni, illetdleg az épiiletre barmilyen targyat
kifiiggeszteni, kihelyezni - a tulajdonosok nevét és cégét feltiintetd névtabla kivételével - csak a
kozgylilés egyszerii sz6tobbséggel hozott hatarozata alapjan lehetséges, hasznalati dij megfizetése
mellett.

A jelen pontban rogzitett eldirasok ellenére eljar6 tulajdonostars a rendelkezések megsértésébol
eredd karokért felelosséggel tartozik, amely karok megtéritésére birosagi ut igénybevételével
kényszerithetd.

Az 6nallé albetét tulajdonosanak felelossége kiterjed a kiilon tulajdont egyéb jogcimen hasznalok
jelen pontban meghatarozott szabalyszegésére is.

Iv./
A kiilon tulajdonban lévé oroklakasok hasznalata, karbantartasa, koltségviselés:

Mindegyik tulajdonostars a sajat kiilon tulajdoni illetdségével a Thtv., jelen Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat és altalaban a kozos tulajdonbdl adodo jogok, kotelezettségek korlatai kozott szabadon
rendelkezhet, azt elidegenitheti, megterhelheti, birtokolhatja és hasznalhatja.

A lakasok els6sorban lakas céljara hasznalhatok.
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Ha a tulajdonostars a tulajdonat képezo lakas vagy nem lakas célu helyiség hasznélatat masnak engedi
at, felelés mindazon karokért, amelyeket a hasznalo okoz az éltala hasznalt kiilén tulajdon, vagy mas
kiilon tulajdona, vagy a kézos tulajdonban lévo vagyonrészek rendellenes hasznalataval.

Ha az érdekelt tulajdonostars a kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kézos képviseld a sziikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére megteheti. A jogellenes allapot
megsziintetése irant a kozos képviseld jogosult polgari peres Gton is intézkedni.

Amennyiben valamely tulajdonostars kiilon tulajdonanak hasznal6ja nem tartand be a Hazirendet,
akkor a kozos képviselo irasban figyelmezteti a hasznalot és értesiti a lakas tulajdonosat.

A tulajdonostars koteles a tulajdonaban allo lakast fenntartani, karbantartani és sziikség szerint
felajitani. A kiilon tulajdonban lévé lakdsok fenntartasaval, karbantartisaval, feljitasaval jaro
koltségek a lakas mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostarsak a sziikséges hatdsagi engedélyek és a tobbi tulajdonostars 4/5-ének irasbeli
hozzajarulo nyilatkozata birtokaban jogosultak a tulajdonukban lévé lakasban épitési munkat végezni,
ha a munka az alapité okiratban kozos tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.

A tulajdonostarsak jogosultak - a sziikséges hatdsagi engedélyek birtokdban - a tulajdonukban lévo
lakasban épitési munkat végezni, ha a munka az alapito okiratban kdzos tulajdonként meghatarozott
¢piiletrészt nem érinti. A tulajdonostars koteles a lakasban tervezett épitkezésrdl a kozos képviselot
ajanlott levélben értesiteni. Amennyiben az épitkezés mas lakas rendeltetésszerii hasznalatat, valamely
tulajdonostars, illetve tulajdonostarsak jogat érinti, sérti, el6zetesen ki kell kérni az érintett
tufajdonostars, illetve tulajdonostéarsak hozzajarulasat.

Amennyiben az ilyen tervezett épitkezés ellen barmelyik tulajdonostars az értesités kézhezvétele utan
legkésdbb 5 napon beliil a kdzos képviseld utjan tiltakozast jelentene be, a tervezett véltoztatas csak
akkor foganatosithato, ha ahhoz a legkésdbb 15 napon beliil Gsszehivando kézgyiilés egyszerii
szavazattobbséges hatarozataval hozzajarul.

Az el6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljaro tulajdonostars a rendelkezések megsértésébol eredo
karokért felelosséggel tartozik.

A kizarolagos tulajdonban 1évo épitményrészeken beliil minden tulajdonostars a tobbi tulajdonostars
hozzajarulasa nélkiil végezhet épitési engedélyhez nem kotott, az allagot, szerkezetet nem sértd
valtoztatast.

A tulajdonostars koteles lehetové tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdont lakasaban a kozosség
megbizottja a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel, illetve masik tulajdonostars
kiilon tulajdonaval Gsszefiiggésben a sziikséges ellenorzés, valamint fenntartasi, feltjitasi munkak
elvégzése céljabdl - az arra alkalmas idében - bejusson a tulajdonostars, vagy a bentlako sziikségtelen
haboritasa nélkiil. A kozdsség, illetve a masik tulajdonostars koteles megtériteni a hiba elharitasa
céljabol torténd beavatkozassal okozott kart.

Az Alapité Okiratban meghatarozott - miiszakilag megosztott - 6nallé lakast terheld kotelezettségek
teljesitéséért az 6nallo ingatlan tulajdonosa koteles helytallni. A Térsashaz a kiilon tulajdonban lévo
tulajdonostarsakat terheld kotelezettségek teljesitéséért nem koteles helytallni.

Lakoépiilet esetén a kozgytlés megtilthatja a kiilén tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgalo
helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését vagy a
lakhatas nyugalmat zavarna. Amennyiben a lakoépiiletben lévé nem lakas céljara szolgalo helyiség
megvaltozott hasznalata jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges,
tgy az engedély csak akkor adhato ki, ha a hatésag felhivasara — harmincnapos hataridén beliil — a
kozgytlés nem hozott tiltd hatarozatot. A kozgyilés a nem lakas céljara szolgalo helyiség
megvaltozott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma — igy kiilénGsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a
lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megelozése — érdekében az erre vonatkozo kiilon
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jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazo hozzajarulé hatarozatot is
hozhat.

A kozgyiilés hatarozataval, vagy a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat felhatalmazasa alapjan a
kozos képviseld a kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb hat honapnak megfeleld
osszegli hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzdlogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat
honapnak megfelelé hatralékonként megismételheto. Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlo hatralékot
kiegyenlitették, a kozos képviseld a kiegyenlitést kovetd 8 (nyolc) napon beliil kételes a jelzalog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni, a hatralékos tulajdonostars pedig koteles az engedély
kiadasaval egyidejilleg a Tarsashaz részére megtériteni az engedély kiadasaval kapcsolatos
koltségeket.

A kozgyilés hatarozatanak, vagy a kozos képviselonek a jelzalogjog bejegyzésére vonatkozo
rendelkezését nem gatolja meg az, hogy a nem fizet$ tulajdonostars a déntés ellen pert inditott, a
birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.

A kozos képviseld felelds a jelzalogbejegyzés elmulasztasa okabol felmeriild karért.

V./
A Tarsashaz szervezete

1./ Alapvet6 rendelkezések

A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartasa,
felujitisa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet ¢és
kistelezettségeket vallalhat, Gnalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapesolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A Tarsashaznak, vagy a tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelességeit jelen Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat
rogziti.
2./ A kozgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2.1. A kézgyiilés jogositvanyai:

A kozgylilés hataroz:

a/ A kozos tulajdonaban allo épiiletrészek és telek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarol,
felajitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol.

b/ A Tarsashazzal kapcsolatos karbantartasrol és egyéb kotelezettségek vallalasarol.

¢/ A kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasardl, hasznalatardl és hasznositasarol, tovabba az
esetleges kozos bevételek felhasznalasarol.

d/ Az esetleges helyreallitasi és felajitasi koleson felvételérdl.

e/ Az Alapito Okirat modositasardl és kiegészitésérol, az egész ingatlan elidegenitésérol vagy
allaganak megvaltoztatasarol, illetleg a Tarsashaz tulajdonkozosség megsziintetésérél.

f/ A kozos képviseld, a gondnok, valamint a Szamvizsgalo Bizottsag tagjainak megvalasztasarol,
felmentésérol és dijazasarol.
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g A kozosség éves kéltségvetésének és elszimolasanak, a szamvitel szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasarol, valamint a kozss képviselé részére a Jovahagyas megadasardl,
(Thtv. 48. § (2) bek.)

h/ Felujitasi Alap képzésérol és annak mértékérsl.

i/ A Szervezeti és Miikodési Szabélyzat és a Hazirend modositasardl.

)/ A kozds tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos, rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol.

k/ Minden olyan tigyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a Szervezeti és Miikodési Szabélyzat nem
utal a k6zos képvisels, vagy a Szamvizsgalo Bizottsag hataskérébe.,

2.2. A kozgyiilés miikddési rendje:

a/ A kozgyiilést a kozos képviseld hivja ossze, a kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a Tarsashaz hirdet6tablajara ki kell
fiiggeszteni.

Amennyiben a tulajdonostarsak a kézis képviselének megadott cimhez képest ismeretlen helyen
vannak, vagy a meghivét nem vennék at, a meghivénak az utolsé cimre torténd feladasival a
kézbesitést megtdrténtnek kell tekinteni.

b/ A meghivénak tartalmaznia kell a kozgyiilésen elnsklo személy, a kdzgyiilési Jjegyzokonyv vezetdje
¢s a jegyzokonyvet hitelesitd ket tulajdonostars megvalasztdsira, valamint a szavazasra
eléterjesztett napirendet, a napirendi pontok sorrendjét és a hatirozati Javaslatokat; tulajdonosi
kezdeményezésii kozgyilés esetén a meghivénak tartalmaznia kell még az egybehivast
kezdeményez6k nevét és az egybehivas okat. A meghivéban kézolni kell az esetleges megismételt
kézgyiilés helyét, idejét és azt is, hogy ez a jelenlévé tulajdoni hanyadok mértékéts| fiiggetleniil
hatarozatképes.

¢/ Siirgs esetet kivéve a meghivot legkésdbb a kozgyilés idépontja elbtt 8 (nyolc) nappal meg kell
kiildeni.

d/" A Térsashaz kotelezd Jelleggel évente legalabb egyszer, legkésdbb majus 31, napjaig tart
kozgyiilést (rendes kézgyiilés) az el6z6 évi elszamolasrdl ¢s az 0j koltségvetés megallapitasarol.
Az elszamolast a kézos képvisel6 a Szamvizsgalo Bizottsag véleményével egyiitt koteles a
tulajdonostarsaknak a meghivéval egyiitt megkiildeni.

e/ Kotelezd a kézgyiilés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hényad 1/10-ével rendelkez tulajdonostarsak
a napirend és az ok megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld 15 (tizenst) napon

A kozgyilést az azt egybehivo személy nyitja meg. Ha az nincs jelen, barmelyik tulajdonostars
megnyithatjia. A kozgyiilés mindenekelétt levezetd elndkét, jegyzOkonyvvezetdt és kettd
Jegyz6kdnyv-hitelesits tulajdonostarsat valaszt meg.

Nem lehet levezeté elnok vagy hitelesitd tulajdonostérs az, aki

* a Tarsashazzal vagy a tulajdonosi kozosséggel perben all,

* akivel szembeni i geényérvényesitést, vagy akinek o6nalls igényét az adott kozgyiilés
napirendjére tiizték,

* akinek egyediili, a kozos vagy kiilon tulajdon hasznalataval kapcsolatos magatartasat az adott
kozgylilés napirendjére tiizték,

* aki legkevesebb hat hénapnak megfelelé Osszegli kozos koltség hozzijarulassal tartozik a
Térsashaznak
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A kozos képviseld - amennyiben nem levezetd elndk - a megvalasztott levezetd elndknek atadja a
jelenléti ivet és a meghatalmazasokat. E dokumentumokat és a szamitas helyességét a levezetd
elnok ellendrzi, majd megnyitja és vezeti a tandcskozast, targyalasra bocsatva a napirendi pontokat.
Biztositania kell a targyalas rendjét, a véleménykifejtés lehetdségét minden szolasra jelentkezdnek,
iigyelni a tanacskozas targyszeriiség keretén beliil tartasara. Ha szavazasra keriil sor a hatarozati
javaslatrol, a levezet6 elndk feladata a szavazatok osszeszamlalasa, azok tulajdoni arany szerinti
Gsszesitése és a szamszertisitett eredmény kihirdetése.

A kozgyilésen a hatarozatokat is tartalmazé jegyzokonyv vezetése kotelezo, amelynek
tartalmaznia kell a kozgylés helyét, idopontjat, a jelenlévé tulajdonostarsak és a
meghatalmazottak létszamat, tulajdoni hanyadat, a funkciokra megvalasztott személyek nevét, a
meghozott hatarozatokat a szavazati aranyokkal, és a tandcskozason felmeriilt jelentdsebb
megallapitasokat, felvetéseket, kérdéseket.

A jegyzokonyvet és a kozgyilés kiilon iven szOvegezett hatarozatit a levezetd elnok, a
jegyzokonyvvezetd és a kdzgyilésen megvalasztott kettd tulajdonostars az alairasaval hitelesiti. A
hiteles példanyt a kozos képviseld tartozik megorizni. A kozgylilésrol késziilt jegyzokdnyvbe
barmely tulajdonostars betekinthet és arrél — a masolasi kdltség megfizetésével — masolatot kérhet.
A kozgyiilésen meghozott hatdrozatokrol a koézos képviselonek valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kozgyiilés megtartasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil értesitenie kell.

2.3. A kozeviilés hatarozatképessége:

a/ A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak t&bb, mint felének képviseletében

jelen vannak. Olyan kérdésben, amelyben a dontés csak valamennyi tulajdoni héanyad
egyetértésével hozhato meg, a hatarozatképességhez valamennyi tulajdoni hanyadnak jelen kell
lennie. A kozgyiilés kezdd idopontjaban a kozos képviselé megallapitja, hogy a szavazati joggal
rendelkezé személyek sszesitett tulajdoni hanyada milyen aranyt képvisel, és ezt a szamadatot a
kozgyiilésnek bejelenti, illetdleg megallapitja a hatarozatképességet vagy annak hianyat. Utobbi
esetben legfeljebb 30 percet kell varni. Ha a hatdrozatképesség megallapithato volt, de utobb
tavozas folytan az megsziint, valamennyi hatarozattal le nem zart napirendi pontban megismételt
kozgyiilést kell tartani.

b/ Ha a kdzgyilés nem hatarozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgyilést a hatarozatképtelen gytilést

kovetd 3 napnal késobbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos
napirenddel meg kell tartani. A megismételt kozgylilés az eredeti kozgylilés meghivojaban — az
eredeti kozgyiilés hatarozatképességétol fliggd feltétellel — is kitlizheto.

¢/ A megismételt kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a

koriilményt a megismételt kozgytilés meghivéjaban fel kell tiintetni.

d/ A kozgyiilésen a tulajdonostarsat tulajdoni hényaduk ardnyaban illeti meg a szavazati jog. A

kozgylilésen valamennyi tulajdonostars szavazatra jogosult.

Ha egy kiilon tulajdont 6nall6 ingatlan tobb személy eszmei osztatlan kdzds tulajdonat képezi
(tarstulajdonosok), akkor e személyek a kozgyiilésen torténd egylittes részvételiik esetén kotelesek
dnmaguk szamara kdzos megbizottat kijel5Ini, aki ket a Tarsashaz elott kizarélagosan és onalloan
képviseli. (Amennyiben az albetét képviseletében kizardlag egy személy van jelen, ugy ot kell az
albetét képviseldjének tekinteni.)
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Béarmely tulajdonostars jogosult magat, illetve szavazati jogat megbizottja Gtjan képviselni, illetve
gyakorolni. A szavazati hanyad maximalis mértéke: sajat albetét + 2 masik albetét, de legfeljebb az
osszes tulajdoni hanyad 25%-a. A megbizott nevét a kozos képviselovel irasban kell kozdlni
(szabalyos, két tanti alairasaval hitelesitett meghatalmazas).

Nem lehet meghatalmazott a kozos képviselo.

2.4. A kdzgyiilés hatarozatai:

Valamennyi tulajdonostars egyhangilag hatéroz:

e az Alapité Okirat modositasrol /Thtv. 10. § (3) bekezdésben rogzitett eltéréssel/,
e atarsashaztulajdon megsziintetésérol,

e atarsashaztulajdon lakasszovetkezeti tulajdonné torténd atalakitasarol.

Az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s szavazattobbségével hataroz:
e arendes gazdalkodas kérét meghalado kiadasokrol.

Az bsszes tulajdoni hanyad 2/3-os szavazattdbbségével hataroz:

e a Thtv. 3. § (2) bekezdése szerint a Thtv. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész
kivételével, a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenitésrol, ha az ingatlanrész onallo ingatlanként
kialakithato.

Az bsszes tulajdoni hanyad egyszerii szavazattobbségével hataroz:

e a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat modositasarol,

e a kiilén tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasaval kapcsolatos dontésrdl (amely szavazatoknak a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenlé szavazatat is magaba kell foglalnia),

e a kozvetleniil érintett ingatlanokon talmenden mas albetétnél kozos tulajdoni hanyad modosulast
nem eredményezd lakas-megosztassal, illetdleg lakasdsszevonassal kapcsolatos Alapité Okirat
madositasarél /Thtv. 21. § (3) bek./,

o a kozosséget terheld kotelezettségek elvéllalasarol,

e a feldjitasi palyazaton valo részvételrol,

e afeltjitasi alap képzésérdl és mértékeérdl,

e a Tarsashaz bankszamlai feletti rendelkezés modjardl (milyen hataskorbe tartozzon, azaz kizardlag
a kozos képviseld alairasaval, avagy mas megbizott személlyel kozosen, kettos aldirassal torténjen-
e), a pénzkezelés modjarol és szabalyairdl (pl. hazipénztar).

A jelenlévé tulajdoni hanyad egyszerii szavazattobbségével hataroz:
e kiilén tulajdont nem érintd, szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirast tartalmazo kijavitassal
kapcsolatos Alapité Okirat modositasrol /Thtv. 60. § (1) bek./.

A kozgyiilés — minden olyan esetben, amelyre jogszabily, vagy a Szervezeti €s Miikodési Szabalyzat
nem ir eld egyhangl, vagy mindsitett tobbséget — hatarozatait a jelenlévok tulajdoni hanyadanak
egyszer(i szavazattobbségével hozza.

A szavazis nyilt, de a kozgylilési meghivéval napirendre tiizhets, hogy egy adott napirendi pontrol
titkosan szavazzanak.

Ha a kozgyiilés hatirozata jogszabaly vagy az Alapité Okirat, illetleg a Szervezeti és Mikodési
Szabélyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a
hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A
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kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birosag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiiggesztheti.

3./ A kozos képviselo

A kozbsség ligyintézését a kozos képviseld latja el. (Amennyiben a Téarsashaz kozos képviseld helyett

Intézébizottsagot vélaszt, a kozos képviselore vonatkozd szabalyokat az Intézobizottsagra és/vagy
elndkére értelemszeriien kell alkalmazni.)

3.1. A kdzos képviseld jogallasa és kotelezettségei:

al A kozos képvisel6t a kozgyiilés valasztja meg, felmentése és dijazasa is a kozgyiilés hataskorébe
tartozik. )
A kozos képviseld csak a kdzgyiilés eltt mondhat le, amely esetben a kozgyiilés azonnal 4j kozos
képviseldt valaszt. A kozos képviselo elhalalozasa esetén a tisztség betdltése céljabol 15 napon
beliil kdzgyiilést kell 6sszehivni a Szamvizsgalo Bizottsag elnokének.

b/ A kozos képviselo jogksrében eljarva koteles:

¢ a kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek
a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat rendelkezéseinek,

¢ ‘minden sziikséges intézkedést megtenni a Téarsashaz fenntartasa és feltjitdsa érdekében,

e a kozos koltségeket befolyasold belsé kzmiivezetékeket, felszereléseket, szerelvényeket (példaul
vizes szerelvényeket) idok6zonként feliilvizsgalni.

e irasban kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez valé hozzajarulas
Osszegét €s érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit (lasd: jelzalogjoggal térténd
megterhelés szabalyai),

e ¢venként elkésziteni a koltségvetési javaslatot, amely tartalmazza

- akozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

- atervezett lizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat,

- akozos koltséghez valo hozzajarulas 6sszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével

-, a kiilon tulajdonban lévo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti
bontasban,

elkésziteni az éves elszamolast, amely tartalmazza

- a kozosség tervezett és tényleges kiadasait koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak szabalyai szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat, valamint
a karbantartasokat és a feltjitasokat az elvégezett munkék részletezésében,

- akozosség tervezett és tényleges bevételeit forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara még
nem teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

- a bevételek és kiadasok kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye

szerint részletezve,

a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat,

a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhelo kotelezettségeket, tovabba

- akozos koltségekhez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével - a kiilon tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
szerinti bontasban.

Ha az éves elszamolast a beszamold kozgyiilés elfogadja, akkor a kozos képviseld targyévi
ligykezelo tevékenységét jovahagyja (felmentvény).

* képviselni a Tarsashazat harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok és hatdsagok elétt.
Képviseleti jogat masra nem ruhdzhatja at, helyettesitéssel mast nem bizhat meg, tevékenységére
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képviseleti meghatalmazast nem adhat, de konkrét eljards érdekében a Tarsashazkozosség
képviseletére - a kozdsség koltségére - ligyvédet bizhat meg.

e azonnali hibaelharitas esetén a kozgyilés altal meghatirozott értékhatarig sajat hataskérben
kifizetni a javitasi szamlakat.

e a Tarsashaz nevében és javara haztakaritoval, gondnokkal, karbantartoval, vagy mas, az
épiiletfenntartassal kapcsolatos jogi- vagy természetes személlyel szerzodést kotni, modositani, a
munkaltatéi jogokat gyakorolni, illetdleg a szerzOdés szerinti teljesitést ellendrizni. A
munkavallalok utasitast csak a k6zos képviselotol fogadhatnak el.

e beszedni a Tarsashazat megilletd szerzodéses vagy egyéb jaranddsagokat, koveteléseket, dijakat.

e a kozgylilési hatarozatokrdl és azok végrehajtasarol nyilvantartast (Kozgyiilési Hatarozatok
Konyve) vezetni.

e a jogszabdlyokban, az Alapit6 Okiratban, a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatban és kozgyiilési
hatarozatokban rogzitett feladatait teljesiteni.

3.2. A kozis képviseld jogositvanyai:

a/ A kozos képviseld az Alapito Okirat és a jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzat keretein beliil,
a kozgylilés tovabbi kiillsn dontése és felhatalmazasa nélkiil is megtehet minden jogszeri
intézkedést azokkal a tarsashazi tulajdonostarsakkal és volt tulajdonostarsakkal szemben, akik
legalabb hat honapnak megfeleld Osszegli kozds koltséggel tartoznak. A legalabb hat honapnak
.megfelelé  osszegli kozos koltség hatralékba  keriilt tulajdonostars  kiilon  tulajdondnak
" jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul a hatralékos
tulajdonostars részére kiildott hatarozat és a jogorvoslati lehetdségrol torténd kioktatas kézbesitése
mellett. Ennek keretében tajékoztatast kell adni arr6l, hogy keresettel élhet a birosagnal és kérheti
a bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitaisat — érvénytelenség cimén -, akinek
nyilvantartott jogat a bejegyzés sérti,
A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését hat honapnak megfelelé hatralékonként megismételheti.
Amennyiben a tulajdonostars tartozasat kamataival és egyéb jarulékaival a kozosségnek
megfizette, a kozos képviseld a kiegyenlitést kiovetd 8 (nyolc) napon beliil koteles a jelzalog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni, a hatralékos tulajdonostars pedig koteles az engedély
kiadasaval egyidejiileg a Tarsashdz részére megtériteni az engedély kiadasaval kapcsolatos
koltségeket.

b/ A tulajdonostars koteles bejelenteni a kozos képviseld pedig koteles nyilvantartast vezetni az
alabbiakrol:

e akiilon tulajdon tekintetében a tulajdonvaltozas ténye (annak idépontja),

e a tulajdonostarsak lakcime, az ingatlan-nyilvantartisban a természetes személy barki altal
megtekinthetd adata, levelezési cime, telefonszama, illetoleg a jogi személy nyilvanos adatai,
levelezési cime, telefonszama

e a kiilon tulajdont bérld, hasznalo személyek elozo bekezdés szerinti adatai,

e aKkiilon tulajdonban laké személyek szamat,

e haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvez6 személy nevét.

Minden tulajdonostars — aki huzamosabb ideig nem tartozkodik a lakasban — koteles postai cimét
és telefonszamat a k6zds képviselonek megadni.

A tulajdonostérs koteles a bérlot a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.

A tulajdonostars, illetéleg a bérlé a fentiek szerinti bejelentés megtételére a birtokbavételt,
illetleg a tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozat keltétol szamitott 15 (tizendt) napon beliil
koteles.

A kozos képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti
flités- és melegviz-szolgiltatdja, valamint a birosag részére adhat tajékoztatast. Ha a tulajdonostars
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vagy a volt tulajdonostars, illetdleg a bérld vagy a volt bérlé a kozos koltség tartozasat, illetdleg a
koziizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatasra fennallo dijtartozasat
kiegyenlitette, a kozds képviseld részére bejelentett és a tartozéssal Osszefliggé adatot
haladéktalanul kételes térolni.

Ha a koziizemi szolgéltatas, illetdleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlot terheli,
vagy azt a bentlako személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kézott megosztani €s a bérlo -
irasbeli felszolitas ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék
osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A bérld
eredménytelen irasbeli felszolitasat kovetden a kozos képviseld koteles a tulajdonostars részére
irasbeli felszolitast kiildeni a hatralék 8 (nyolc) napon beliili rendezésére, illetoleg az irasbeli
felszolitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatasa irant intézkedni.

¢/ A kozos képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6do felek kérésére,
résziikre — kteles az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo6 hatarozatokat bemutatni.

d/ A kozos képviseld a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kérésére -
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kézoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld feleldsségre a
Ptk. szabélyai az iranyadéak.

e/ A kozos képviseld jogosult a beszamold kozgyiilés elé terjeszteni a hat honapnak megfeleld Osszegii
‘kozos koltség hatralékba keriilt személy nevét, a hatralék Osszegét és ismertetni a hatralék
rendezése targyaban tett intézkedéseit.

f/ A kozos képviseld jogosult a kozosség képviseletének ellatasara birdsag és mas hatosag elott. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan. A kozos képviseld jogosult az
altalanosan elvarhaté hozzaértést meghaladé esetekben szakértd bevonasara (pl.: jogi, miiszaki,
szamviteli, ... stb.) a Szamvizsgalo Bizottsag egyetértésével.

g/ A kozos képviseld jogosult a hazipénztarban a kozgyilés altal évenként meghatarozott mértéki
készpénz-allomanyt kezelni, illetbleg a Tarsashaz megtakaritasait, szabad pénzeszkozeit a
Szamvizsgalo Bizottsag jovahagyasaval kamatozo betétbe helyezni.

h/ A kozos képviseld utasitasokat nem koteles elfogadni az egyes tulajdonostarsaktol, azonban
kivansagaikat meg kell hallgatnia és amennyiben a kozosség érdekeivel nem ellenkezik, azokat a
lehetdséghez képest teljesiteni tartozik. A kozos képviseld intézkedései ellen barmelyik
tulajdonostars 15 nap alatt a kozgytiléshez fordulhat panasszal.

3.3. A kozos képviseld tevékenységének ellatisaval sszefiiggd kizarasi szempontok:

Nem lehet k6zos képviseld az a személy,

e akit biincselekmény elkivetése miatt jogerdsen szabadsagvesztésre itéltek, amig a biintetett €lethez
fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiil,

o akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya alatt,

e az a természetes személy vagy gazdalkod6 szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével
osszefliggden keletkezett, jogerds megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

e az, akia gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

3.4. A kozis képviseld és a Szamvizsgald Bizottsdg (megvalasztas esetén) kapcsolata:
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a/ A kozos képviseld koteles a Szamvizsgalé Bizottsaggal egyiittmiikddni és részére a kert
felvilagositast megadni.

b/ A kozos képviselé nem koteles a Szamvizsgalo Bizottsag utasitasai szerint eljarni, azonban a
Szamvizsgalo Bizottsag a kozos képviseld munkajat barmikor ellendrizheti.

o/ A Szamvizsgalo Bizottsag egy¢€b jogositvanyait a 4. pont tartalmazza.

d/ A Térsashaz tisztségviseldinek megvalasztasakor az Gsszeférhetetlenségi szabalyokra tekintettel
kell lenni.

4./ Szamvizsgalo Bizottsag

4.1. Szamvizsgalo Bizottsag jogallasa, dsszetétele:

a/ A Szamvizsgalo Bizottsag harom személybol allo testiilet, amelyet a kozgyiilés a tulajdonostarsak
koziil valaszthat meg. A tulajdonostarsak az alland6 bizottsagi tagok megvalasztasaval egyidejileg
a Szamvizsgalé Bizottsag mitkodoképességének biztositisa érdekében egy pottagot valaszthatnak,
amely péttag barmely allandé bizottsagi tag tartos akadalyoztatdsa esetén teljes jogu tagként eljar a
kieso allando bizottsagi tag helyett.

_ A Szamvizsgalé Bizottsag munkajarol a kozgyilésnek koteles beszamolni.

b/ A Szamvizsgalé Bizottsag tagjai koziil valasztja meg az elndkét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg.

¢/ A Szamvizsgalo Bizottsagot altalanos betekintési jog illeti meg a Térsashaz irataiba.

4.2. A Szamvizsgald Bizottsag hataskore, jogositvanyai a Thtv. 51. §-aban foglaltak szerint:

4.2.1. A kozgyiiléssel 6sszefiiggd jogositvanyai:

a/ Osszehivja a kozgyiilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget
vagy nem képes eleget tenni,

b/ véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, megrendelést, szerzOdést a torvény altal eloirt
esetekben, igy kiilonosen a koltségvetést €s az elszamolast, valamint a jelen Szervezeti és
Miikidési Szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢/ ellenérzi a kozgyilés hatarozatainak végrehajtasat.

4.2.2. A kizos képvisel6vel dsszefliggd jogositvanyai:

a/ ellendrzi a kozos képviseld tigyintézését, havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,

b/ vizsgalatokat végezhet a kozos képviseld szamviteli és pénzkezelési tevékenységével
Osszefiiggésben,

¢/ javaslatot tesz a kozos képviseld, gondnok dijazasara.

4.2.3. Egyéb jogositvanyai:

Véleményezi és ellenjegyzi a Tarsashaz 50.000,- Ft dsszeghatar feletti szamlait az tizemeltetési
szamlai kivételével.
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VL./
A BANKSZAMLA FELETTI RENDELKEZESI JOG

A kozgyilés felhatalmazza a kdzos képviselot és a Szamvizsgald Bizottsag tagjait, hogy a tarsashaz
bankszamlaja feletti rendelkezési jogot egyiittes alairoként gyakoroljék, oly formaban, hogy

b/'

az lizemeltetési koltségeket és az éves koltségvetésben szerepld tételeket a jogosultak javara
minden kiilon hatarozat vagy egyéb hozzajarulas nélkiil utalvanyozhatjak,

az lizemeltetési kdltségeken és az éves koltségvetésben szereplo tételeken feliil a halaszthatatlan és
sziikséges koltségek koziil 50.000,- Ft Osszeghatarig sajat hataskoriikben, mig 50.000,- Ft
értékhatar felett a Szamvizsgalod Bizottsag egyetértésével utalvanyozhatnak,

tovabba az éves koltségvetés jelentds megvaltozasat jelentd, 300.000,- Ft értékhatar felett csak
kiilon kzgyiilési hatarozattal elfogadott j kdltségvetés alapjan utalvanyozhatnak.

VIL/
EGYEB RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz tulajdonostarsaibol allo kozgyiilés
allapitotta meg az Osszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott egyszerii szotobbségli hatarozatéaval,
modositasara is ezt a rendelkezést kell alkalmazni. A szabalyzat az ingatlan-nyilvantartasi iratok
részét képezi.

A Szervezeti és Miikodési Szabélyzat rendelkezései a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira
kiterjednek.

¢/ A szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIII torvény,

az Alapit6 Okirat és Ptk. ide vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a Tarsashaz Alapité Okiratanak mellékletét képezi.

A tulajdonostarsak jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat egységes szervezetbe foglalt megirasara
és ellenjegyzésére, valamint a Foévérosi Keriiletek Foldhivatalanal torténd eljardsra meghatalmazzak
dr. Szabé T. Attila iigyvédet (1114 Budapest, Ulaszlo utca 38. II. emelet 4.).

Budapest, 2004. december 20.

P ) . \ l
Mkl oo Gobdon O .
Kozaikné Nagy Zsuzsa Galaba Adrienne
levezeto elnok jegyzokonyv-vezetd
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.............................................................

Kiss Pdalné Dabronaki Rezsoné
jegyzokonyv hitelesito jegyzokonyv hitelesito

Az altalam készitett jelen okiratot ellenjegyzem:

Budapest, 2004. december 20.
Dr. Szabo T. Attila iligyvéd
1114 Budapest, Ulaszl6 utca 38. I1. emelet 4.

Ulasz1é u. 38. II/4
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1. szamu melléklet
Kozgylilési hatdarozat
- jegyzdkonyvi kivonat -

amely késziilt a Budapest 1. ker., Batthyany utca 20-22. szam alatti Térsashaz 2004. november 29. napjan
tartott kozgyiilésének jegyz6konyvében foglalt 2/2004. /X1.29./ szamu hatarozatrol.

A kozgyiilésen jelen voltak: a jelenléti iv szerinti tulajdonostarsak.

A kozgyiilés a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyadara tekintettel hatarozatképes volt. (A megjelent
tulajdonostarsak a kozds tulajdon 74,36 %-at képviseltek.)

A kozgyllés

e levezetd elnoknek Kozakné Nagy Zsuzsat,

e jegyzOkonyvvezetdnek Galaba Adrienne-t

o jegyzGkonyv hitelesitének Kiss Palnét és Dabronaki Rezsénét
egyhangulag megvalasztotta.

A kizgyiilés a 2. napirendi pont keretében az alabbi hatarozatot hozta:

»2/2004. /X1.29.. HATAROZAT:

A Budapest 1. ker., Batthydny utca 20-22. szim alatti Tarsashiz kizgyiilése ugy hatiroz, hogy a felvetett
javitasokkal a kozos képviseld altal elGterjesztett, mellékelt 2. szamu tervezet szerinti Szervezeti és
Miikidési Szabdlyzatot (annak hizirendi mellékletével egyiitt) elfogadja.

Elébbiek alapjan a Budapest I. ker., Batthyiny utca 20-22. szam alatti TArsashaz kozgyiilése az 2003.
évi CXXXIIL torvény 62. § (1) bekezdésének megfelelden az Alapité Okirat E.-R./ pontjait
hatilytalanitja.”

A hatdrozatot a kizgyiilés egyhangilag, ellenszavazat és tartzkodas nélkiil elfogadta.

Budapest, 2004. december 20.
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Az altalam készitett jelen okiratot ellenjegyzem:

Budapest, 2004. december 20.
Dr. Szabé T. Attila iigyvéd
1114 Budapest, Ulaszl6 utca 38. I1. emelet 4.
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HAZIREND
(Budapest I. ker., Batthydny utca 20-22. szdm alatti Tdrsashdz)

A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakdépiiletekben tartézkodo személyek egymas iranti
magatartiasat és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakoépiiletek rendeltetésszerli haszndlatat, allaganak
megovésat és minden olyan kovetelményt, amely a tulajdonostarsak és a kiilon tulajdont
hasznalok kozos érdeke:

1. A hazirend eldirasait — amely egyben kozgytilési hatarozat — a tulajdonostarsaknak ¢s
kiilon tulajdont hasznaloknak kételességiik és joguk betartani, illetve betartani.

2. Minden tulajdonostarsnak és kiilén tulajdont hasznalénak érdeke, ennélfogva kotelessege
a haz allaganak és tisztasaganak védelme.

3. A haz kukaiba kizarélag haztartasi hulladék keriilhet. A nagyobb terjedelmi hulladékot,
épitési tormeléket a tulajdonostérs, vagy a kiilon tulajdont hasznald koteles elszallitani,
vagy elszallittatni sajat koltségén. Az épittetd koteles a Tarsashaz kozos helyiségeiben
keletkezett szennyez6déseket naponta, a munka befejezését kovetden eltavolitani.

4. Az emeleti részekrdl szemetet, vizet, vagy mas hulladékot lesoporni, ledobni, vagy
kionteni tilos. A szennyvizlefolyoba szemetet, zsiros és olajos folyadékot, valamint épitési
tormeléket onteni tilos a duguléas veszélye miatt.

5. A bejarati kapukat a tulajdonostarsak és a kiilon tulajdont hasznalok nyugalmanak ¢s
biztonsaganak érdekében mindenkor zarva kell tartani.

6. A kapualjban, udvaron, pincében és minden kozlekedd folyoson tilos barmilyen butort,
egyéb targyat, épitési hulladékot elhelyezni, tarolni. Ideiglenes jelleggel ezen targyak
elhelyezhetdk, azonban az elhelyezd tulajdonostdrs kételes a targyon az ideiglenes
elhelyezés hataridejét megjeldlni, amely hataridd lejartat kdvetoen a Tarsashaz az adott
tulajdonostars koltségére a targyat elszéllitathatja, vagy évi lomtalanitaskor kihelyezheti.

7. A pince ajtajat allandoan zarva kell tartani, ezen teriileten, tovabba a szaritoban, liftben,
liftgéphazban dohanyzés és nyilt lang hasznélata tilos.

8. A tizrendészeti eldirasokat minden tulajdonostars és kiilon tulajdont haszndlé koteles
betartani. A pincei részen tliz- és robbanasveszélyes anyagok (pl.: benzin, géazolaj,
oldészer) sem allando, sem ideiglenes jelleggel nem tarolhatok.

9. A lift kizarolag személyszallitasra hasznalhatd, azt mindegyik tulajdonostars a rendes
gazda gondossagaval hasznalhatja, kételes annak allagat 6vni és megorizni.

10. Minden tulajdonostarsnak és kiilén tulajdont haszndléonak ajanlott az évi lomtalanitas
lehetdségének igénybevétele.

11. A tulajdonostars, aki lakasat vagy nem lakas céljara szolgald helyiségét a hazban bérbe
(hasznalatba) adja, vagy més célra haszndlja koteles a bérlovel (hasznaloval)
megismertetni a hazirendet.

12. A tulajdonostarsak és a kiilén tulajdont hasznalok a hazzal kapcsolatos problémdjukat a
kozos képviselonek jelenthetik.

13. A lépcs6hazban elhelyezett hirdetStablat a tulajdonostarsaknak ¢és kiilon tulajdont
hasznaloknak ajanlott figyelemmel kisérniiik, mivel azon talalhatok a hirdetmények,
korozvények és legfontosabb telefonszamok.

14. A haz kiilsé teriiletein a villanyt, illetdleg a kizosség egészét terheld vizfogyasztas esetén
a vizvételi helyeket rendeltetésszertien, a sziikséges fogyasztas mértékét betartva koteles
mindenki hasznalni.

igyved |



15.

16.

17.

18.

19,

20.

A kozos tulajdonban 1évd kert egységének megorzése érdekében barminemil parkositas,
novényzet iiltetés egyénileg nem, csak kozgyilési hatarozat alapjan térténhet.

Haziallatok csak tgy tarthatok, hogy ezek a tulajdonostarsakat és a kiilén tulajdont
hasznalokat ne zaklassak, ne larmazzanak és kozos haszndlata teriileten ne piszkoljanak,
illetéleg a Tarsashaz teriiletén kutyék kizarolag porazon vezethetok. Az allatok piszkat az
allattart6 tulajdonostarsaknak és kiilon tulajdont hasznéloknak azonnal el kell takaritaniuk.
Béarmely héziéllat okozta karért az allat tulajdonosa, amennyiben az nem tulajdonostars,
akkor az 4llat tulajdonosa altal lakott lakds vagy nem lakés céljara szolgdlé helyiség
tulajdonosa egyetemlegesen felelések anyagilag és kotelesek a kart haladéktalanul
helyreallitani, megtériteni. A kutyakkal kapcsolatos onkorméanyzati rendeleteket, valamint
a kozgylilés altal hozott hatdrozatokat minden tulajdonostarsnak és kiilon tulajdont
hasznalonak kételessége betartani.

Zavaré zajjal jaré épitési, szerelési munka végzése (kivéve a rendkiviili hiba- vagy
életveszély elharitast), tovabba hangszeres gyakorldas munkanapokon 20 o6ra utan,
szombaton 14 6ra utan, vasar- és iinnepnapokon egész nap tilos. Esti sszejovetelekrol,
partikrél a kozvetlen szomszédokat elozetesen tdjékoztatni kell.

A kozos tulajdonban 1évé teriileteken (lépcsohaz, kapualj, udvar, ...
tilos.

A kozos képviselé koteles jelen Hazirend egy példanyat a Tarsashaz hirdetétablajara
kifliggeszteni.

A hazirend megsértésbol eredd karokat a kdrokozd megfelelé bizonyitas esetén a polgari
jog szabalyai szerint koteles a Tarsashaznak, vagy a Kkarosult tulajdonostarsnak
megtériteni.

stb.) a dohanyzas

Jelen Hazirendben nem szabalyozott kérdésekben az Alapité Okirat, a Szervezeti é¢s Mikodési
Szabalyzat, valamint a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2004. december 20.
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Kozdkné Nagfv Zsuzsa Galaba Adrienne

jegyzokonyv-vezetd

Kiss Pdlné
jegyzokonyv hitelesito

Az altalam készitett jelen okiratot ellenjegyzem:

Budapest, 2004. december 20.
Dr. Szabo T. Attila ligyvéd
1114 Budapest, Ulaszlé utca 38. IL. emelet 4.
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Dabronaki Rezsoné
jegyzokonyv hitelesito
FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
Datum: 2004. December 29.
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