Jegyz6konyv

Késziilt: 2015. januar 28-én a Budapest 1015. Batthydny utca 20-22.sz. tarsashaz
rendkivili kozgy(ilésén.

Kozgyiilés helye: BP. I. keriilet Toldy Ferenc u.9. sz., Toldy Ferenc Gimnazium

Jelen vannak: mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok, ill. meghatalmazottak.

meghivott K&z6s Képviseletet ellatd jeloltek

1. Napirendi pont: A hatarozatképesség megallapitdsa.
Szildgyi Miklés szamv. biz. elndk a regisztraciét kdvetden megdllapitotta, hogy a 17:30-ra
meghirdetett kdzgy(ilés 53,96% tulajdoni hanyad képviseletével 17:45-kor hatdrozatképes.

A regisztraciot kovet8en
2. Napirendi pontként: A kozgylilés levezetS elndk, jegyz6konyvvezets és két 6 jegyz6konyv
hitelesité megvalasztasara keriil sor.

01/2015./1.28/sz. hatarozat: A kdzgy(ilés egyhangulag, a megjelentek 100%-val levezetd elnoknek:
Szilagyi Miklés tulajdonost szamv. biz. elnékét. Jegyz6kdnyv vezetének: Dabrénaki Tamas
tulajdonost. Jegyz6kényv hitelesitének: Czeglédi Joldn és Kiss Palné tulajdonosokat valasztja meg.
Szavazatok: lgen: megjelentek és képviseltek 100%-a.

Nem szavazat, tartozkodas: nincs.

3. Napirendi pontként: Szilagyi Miklos és a szamv. biz. javasolja, hogy a megel6z6 kozgylilésen
felmondott kozos képviselS, Kozakné Nagy Zsuzsa megbizatasa 2015. februar 15-ig szol, de
hosszabbitsuk azt meg 2015. februér 28-ig, hogy a 2014. évet lezarja és atadja a haz kezelését
a mai napon a koz0sség altal megvélasztasra keriilé Gj kozos képviselének.

Szavazatok: lgen: megjelentek és képviseltek 100%-a.
Nem szavazat, tartdézkodas: nincs.

4. Napirendi pontként: A Szamvizsgalo Bizottsag altal meghallgatasra javasolt kézos képviseld
jeléltek bemutatkozasa, kérdések és vélaszok meghallgatdsa.

Elsé jel6lt: Biztonsagban Lak-6 Bt.

A jelolt iroddja I. Bem J. u., féleg II. keriileti tarsashazakkal (3 darab) &l szerzGdésben, feleségével
egyltt végzi a tevékenységet. Kiss Norbert ligyvezetd OKJ-s tarsashazkezel6i végzettséggel, feleség
féallasban dolgozik a cégben. Jogi teriileten jartas, korabban rendér, Rendértiszti Féiskola Masters
végzettség.

FG tevékenységek: rendezetlen helyzetek megolddasa (pl.: szolgaltaték), takaritok ellendrzése, mindent
digitalizél meglévé dokumentumokat, webes tizené fal. Nem kivan sok hazat gondozni, hogy korrektiil
tudja kezelni.

Ar: korébbi koz6s képviselével azonos dijért vallalja, de konyvelést kiadja konyvelének. Szamvizsgdlo
bizottsagot szeretné, ha vele szorosan egyiittmiikddne - véleményezne. Konyvelési dij
+HUF 250.-/ albetét, ha nem fér bele a haz bldzséjébe, akkor ezt nem terheli a hazra. 7/24 elérhetdség.
Kérdeések:



* CzeglédiJolan: palyazatokban jértas? - eddig még nem nyert

* Kiss Pdlne: Lakogyliléshez bérelni kell a helyiséget? Irattarazast biztosit? Kényvelés, utalds
tipusa? Hazipénztdr van? — Helyiséget tovdbbra is bérelni kell. Irattdrozast az iratok
mennyiségétdl fuggben tud biztositani. De amit lehet digitalizal. Kényvel6je kdnyvel egyszeres
konyveléssel, amit havonta elvisz neki. Haznak nem kell tudni, ki és hol konyvel, mert nem lesz
vele kapcsolatunk. Egyszemélyben utal, nem ismeri a kett&s alairdst utalashoz, de ha tényleg
van ilyen, szivesen alkalmazza a haz kérésére, ez jobb is szamara.

* Szeglanics Jend: Milyen beruhazésokat vezényelt le? E-haz programot ismeri e? - Volt egy
részleges tet6feldjitds az egyik hazanal és lesz egy erkély szegély. Miiszaki Ellendrt alkalmaz,
aki levezeényli a feltjitast, mert akkor nem neki kell vallalnia az atvett munka utan a
felelGsséget.

e Mddly Baldzs: Altalanos kommunikécié médja? — e-mail, telefon, postai tton

* Kiss Eszter: Mikor és hogy lehet megtekinteni a sajit tulajdonra vonatkozo kényvelt
befizetéseket és a haz aktualis anyagi helyzetét? — csak a szamvizsg. biz. Latja havonta, lakdk
az éves kozgy(ilésen kapnak tajékoztatast. Kérésre lakdknak is ad felvildgositast.

¢ Koller Miklésné: ajénlati arat meddig tartja? Mikor varhaté emelés? - Arat nem tervez emelni.
Majd lakokdzosseég dont esetleges inflacio kdvetd emelésrél.

Havi dijazasa: 101 250 FT

Masodik jel6lt: Magyar Tarsashaz Kft.

Horvath Nandor, Weisz Gabor, Szakécs Arpad ligyvezeték, tirsashazak kezelésre alakult, kizarélagos

profil, ketten a keriiletben laknak, a véllalkozas felépitése: 3 ligyvezetd, 10 f6 alkalmazott (szakosodva

teriiletekre), 3 aut6. Iroda a Csalogany utca 12/b-ben van, de van egy kisebb a Il keriiletben is. Minden

tulajdonos és alkalmazott tarsashazban lakik, igy jott az 6tlet, hogy csinaljanak vallalkozast, mert tudjak

a lakéknak mire van sziikségiik.

Minden tulajdonos loginnal lathatja a sajat és tarsashaz egyenlegét, ha nincs internetes kommunikacio,

akkor, az irodajukban is megtekinthetik ezeket. Honlapjukra minden fontosabb informacié felkeriil.

Atlathatdsag fontos.

A kivitelezésekre 3 ajanlatot kérnek be, a meglévSket megtartjak, kozgytilés vagy szamvizsgald dont. A

mar meglévd vallalkozokat tovébbra is alkalmazzék, ha a hdz meg van elégedve veliik.

Utalas kettds aldirassal.

Palyazatok: palyazatokat figyelik, 6k irjak ingyen, 2014-ben 35MFt-ot nyertek a tarsashazaknak. Féleg

al, I, Xl XL, és lll. keriiletben kezelnek hazakat, 6sszesen 52 hazuk van. Eddig 3 hazat veszitettek el.

Havonta 1x a rezsicsokkentésnek a mértékét kiirjdk, 1x miszaki ellenérzés + méréérak alldsa kb. 20.-a

kéril. Miszaki allapot felmérés kb. Fél év utén, errél egy 20-30 oldalas dokumentum készil, utdna

kezelési terv készitése: mi volt, mi varhatd, pl.: elektromos halézat feltjitasi javaslat.

El6re bejelentett munkéhoz a munkés nyakba belépét kap, hogy igazolja magat.

Hazaikban minimum 20 millids Ft-os felel§sségbiztositast kotnek.

Nincs rejtett, vagy plusz ktg, pl.: adminisztracios, papir, irodaszer, telefon, mert nem mérhetéek + ezek

nem a lakokat kell, hogy terheljék. Minden szolgéltatonal kiemelt ligyfelek — jobb iigyintézés + olcsébb

beszerzés

Kérdések:

® Meészaros Miklos: elérhetéség? - Elérhet8ség az irodaban, napkézben + 7/24 tgyeleti mobil
beosztva valakinél, éjjel is kimennek, ha gond van, internetes/e-mailes ugyfélszolgalatot is
rogton intézik.
* Kiss Pdlné: Lakogy(iléshez bérelni kell a helyiséget? - Lakogydilés ingyenesen lehet az

irodajukban.



Modly Balazs: behajtds kezelés? palyazat figyelés proaktiv? - Behajtds kezelésnél az egyik
ugyvezetG felesége ligyvéd, igy 6 segit ebben, felszdlitas kiildés + ha id6re nem fizet utana
milyen tovabbi dijakat terhelnek felé, erre altalaban 80% fizet, volt mar auté elvitel ill. lakds
arverezés, lakds kilrités, belemennek szamvizsgaloval részletfizetésbe iitemezetten 3 havonta
vizsgaljak a behajtast, érzékenységi limit a térvényben meghatarozott 3 hénap elmaradas +
annal akinek ez szokasos, hogy nem fizet. Elérhet6 palyazatok a honlapon rogton fént van, ha
a tarsashaz megfelel a palyazatoknak, akkor régtén 6sszehivjék a kbzgyiilést és palyaznak.
Koller Miklésné: allandd kapcsolattart6? - Kapcsolattarté egyik tulaj + még egy ember, de ha
6k nincsenek az irodaban, akkor az érintett teriilet valaszol.

Szeglanics Jen6: Hany munkatdrs van a 2 irodaban? Albetét megosztdsi tapasztalat?-
Munkatarsak: az 2 iroddban 10 f6 alkalmazott és 52 haz. Albetét megosztasra van tapasztalat.
Dabronaki Tamas: Kiado lakds kezelés? - Kiadd lakas kezelés ingyenes.

Szeglanics Jend: idsekkel valé kommunikacié, ha nincs internetiik? — Idésekkel vald
kommunikacio személyes vagy telefon.

Mészaros Miklos: Varhato dremelés, ha igen, mennyi a mértéke? - Aremelést nem terveznek,
meég nem emeltek sehol.

Koller Miklosné: ha megszlintetjiik a szerz6dést meddig tart a felmonddsi id6? - Szerzédés
hatarozatlan ideji 30 napos felmonddassal tdrsashéazi torvény szerint. 5 év alatt 3 hazat
vesztettek

Havi dijazasa: brutt6 90 000 FT a két hazra

Harmadik jel6lt: Adorjanné Kovacs Katalin

Fébb informaciok: 1992 6ta miikodik, legtobb hazat 15 éve kezeli, 4 kezel§ + 3 kdnyvel§, Mecset
utcaban van az iroda, sajat kivitelez6i gérda, jo kapcsolatot tart fent az OTP-vel + biztositokkal, ezért
olcsobb az utalas. Minden alkalmazottja szakképesitett, a tulajdonosokkal és a szamvizsgalokkal jé a
kapcsolata. Hiba bejelentés gondnokokon keresztiil vagy személyesen 7/24 —ben.

Mult héten végigjarta, megnézte a 2 hazat, m(szakilag felmérte.

Kérdések:

Madly Balazs: levelezés elektronikus e-mailen keresztiil térténhet-e? - E-mailen is lehetséges
a kommunikacio.

Csepely-Knorr Zsuzsa: Milyen drazéssal dolgozik? - Dijazédsa 1.800Ft/ albetét + afa, dsszesen
105 156 Ft a 46 lakasra (kiadott, haz tulajdondban 1évé lakdsért is kér pénzt, mert szamlazza,
konyveli).

Havi dijazasa: brutté 105 156 FT a 46 lakasra

A meghallgatott jelentkez6k véleményezése a megvalasztas el6tt:

Szeglanics Jend: ha sok lakast kezel a Magyar Térsashaz (MTH), akkor fél6, hogy nincs elég id6
az alapos munkara. Ugyanakkor nagy profizmust lat és figyelik a palyazatokat is, pl.: kazén
feltjitas fontos lenne.

Médly Baldzs: szamara MTH szimpatikus, mert tervet készit, hogy mire van szlikség.
Erdekérvényesitésben, kommunikacidban profik. Javasolja, hogy a haz, ha tud, kontrollként
szerezzen be sajat ajanlatokat is az elvégzend6 munkalatokra.

Szeglanics Jend: 2016-ig ktg. megosztd kell a flitésre lakasonként, ennek beszerelése és
kivitelezése haz koltség lesz.



Napirendi pontként: Az uj k6z6s képviselé megvalasztasa.

02/2015./1.28/sz. hatarozat:

A kézgylilés egyszer(i tobbséggel ugy hatarozott, hogy a Magyar Tarsashaz Kft-t kéri fel a tarsashaz
kozos képviseletére.

Bankszamlak feletti rendelkezési jog:

1. helyen Magyar Tarsashaz Kft. képviselSje Szakacs Arpad / Weisz Gabor Miklés

2. helyen a Tarsashaz részér6l a Szamvizsgdlé Bizottsag korabban is megbizott 2 tagja:
Csepely-Knorr Andrasné vagy Kiss Pal Ferencné

Szavazatok megoszldsa:

Elsé jelolt: Biztonsagban Lak-6: nincs ra szavazat

Masodik jel6lt: Magyar Tarsashaz: 46,52% tulajdoni hanyad
Harmadik jel6lt: Adorjdnné Kovéacs Katalin: 4,55% tulajdoni hanyad
Tartdzkodik: 2,89% tulajdoni hanyad

5. Napirendi pontként: Az (j kbzos képviselGvel torténd szerz6dés megkotésére felhatalmazott
személyek megvdlasztdsa és a szerzGdéssel kapcsolatos esetleges kiilonleges feltételek
elfogadasa.

A kozgylilés egyhangllag, a megjelentek 100%-val felkéri Dr. Zafir Virdgot a szerzédéstervezet
véleményezésére. A tervezetet a tébbi lakd e-mailen, illetve egyesek kinyomtatva kapjak meg.

A kozgyiilés egyhanglilag, a megjelentek 100%-val a Szamvizsgalé Bizottsagot megbizza a Magyar
Tarsashaz Kft-vel torténd szerz6dés megkotésére és aldirasara. A szerz6dés aldirasara a Szamvizsgalé
Bizottsag minimum 2 tagjanak alairdsa sziikséges.

A meghivé 6. napirendi pontjainak részletes megtargyaldsdara idé hianyaban nem keriil sor.
Tobb kérdés nem lévén, a levezet§ elndk a kbzgy(ilést 19:30 —kor berekeszti.
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