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Szervezeti és Miitkodési Szabalyzat

A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 62. §-anak felhatalmazasa
alapjan a Budapest, II. ker., Kacsa u. 5. szam alatti Tarsashaz az alabbi Szervezeti és Miiksdési

Szabalyzatot alkotja meg:

I/ ALTALANOS ADATOK

A Téarsashaz neve: Budapest, I1. ker., Kacsa u. 5. szam alatti Tarsashaz
A Tarsashaz cime: Budapest, II. ker. Kacsa u. 5.

Az ingatlan helyrajzi szima: Budapest, II. ker., 13580.

Albetétek szama: 14 db, azaz tizennégy darab

I/ A TARSASHAZ SZERVEZETE

Alapveté rendelkezések:

1./ A kozbsség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbol 4ll6 kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2./ A kozbsség tigyintézését a kozos képviseld latja el.

3./ A Thtv. 51. § (1) bekezdésében felsorolt feladatok ellatasira a kozosség Szamvizsgald Bizottsagot

valaszthat.
1./ ) ,
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA, RENDELKEZES, BIRTOKLAS
ES HASZNALAT

1./ Kozésségben maradé ingatlan- és épiiletrész, valamint épiilet-berendezés és felszerelési targy
hasznalata

Az épiilet azon részei, berendezései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kézos tulajdondban van a telek is, mint eszmei kézos tulajdon.

Minden tulajdonostérs jogostlt a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatira, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A koz6s tulajdon targyainak hasznalatira vonatkozé specidlis szabdlyokat jelen Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat és a Hazirend tartalmazza.

A koz6s tulajdont a tobbi tulajdonostarsat megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil mindegyik tulajdonostars
a rendes gazda gondossigaval hasznalhatja. Egyik tulajdonostirsnak a hasznalati jogat sem lehet a
hozzéjérulasa nélkiil elvonni, vagy korlatozni. A hasznélatban azonban egyik tulajdonostéars sem Iépheti til
az okszeri sziikségesség mértékét. Fenti rendelkezések kiterjednek a tulajdonostars jogan a kiilsn tulajdonu
ingatlanrészben tartzkodé mas személyre, vagy személyekre is.
A ko6zbs tulajdont ingatlanrészekbdl a kiilon tulajdont ingatlanrészek rendeltetésszerii hasznalatinak
sérelme nélkiil hasznalatba adhat6 ingatlanrészek a kozgyiilés tobbségi hatarozata alapjan bérbeadas utjan,
vagy mas mdodon hasznosithatok. )

Grob és Kocsi Ugyvédi Iroda
_dr. Gréb Zsuzsanna
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Ha valamely kozos tulajdoni ingatlanrész kizar6lagos hasznélata valamennyi tulajdonostars részére
tulajdoni hanyadanak megfelelé mértékben biztosithatd, akkor azzal Osszefliggésben haszndlati dij fizetési

kotelezettség nem kéthetd ki.

A koz6s tulajdond ingatlanrészeken tilos olyan viltoztatast elvégezni, amely a kiilén tulajdonu ingatlant,
vagy mas kozos tulajdoni ingatlanrészt vagy azok hasznalhatosagat sértené.

A kozos tulajdont ingatlanrészekkel kapcsolatos iigyeket - a kotelezettségek teljesitését és a jogok
gyakorlasat, valamint az egyéb feladatok elvégzését - a kzos képviseld intézi.

A kozds helyiségek hasznélataval kapcsolatosan felmeriils esetleges nézeteltérés esetén a kozos képviseld
dont, amely ellen 15 napon beliil a tulajdonostarsak kérhetik a kozgyilés Osszehivasat, ahol egyszerii

szavazattobbséggel déntenek.

2./ Kozbs tulajdoni ingatlan- és épiiletrészek kezelése és fenntartdsa:

Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljait szolgélo
épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén
tulajdonba tartozé lakason beliil van.

A kozosségben marad6 épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket J6 karban kell tartani. Ha valamely
kozos vagyontargy megrongélédik, helyreallitasérél gondoskodni kell.

A kdzds tulajdonba tartozd épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelés fenntartdsénak és felujitasanak
koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem haladé kiadds a tulajdonostarsakat (illetve
haszonélvezoket) terheli a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban meghatarozott mérték és
esedékesség, valamint az esetleges fizetési késedelemre vonatkozo megallapodasok szerint.

A kozs tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapesolatos, a rendes gazdalkodas kdrét meghaladé kiadasokrél a
tulajdonostarsak az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel hataroznak.

3./ Kozbs koltség viselésének médja

a/ A kozos koltség a kozos tulajdonba tartozd épiiletrészek, berendezések, lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek fenntartasanak és felujitasanak koltsége.

b/ A kdzbs tulajdonban all6 épitményrészek, felszerelések és egyéb berendezések, valamini a kozos
hasznalatra szolgalé telek felajitasi, karbantartasi, helyreallitasi, kezelési, iizemeltetési kéltségeit,
kozterheit, koziizemi dijait a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek viselni. Amelyik
albetétet haszonélvezeti jog terheli, ott a fent megjelolt kozos koltséget az adott ingatlan haszonélvezdje
koteles megfizetni, de amennyiben fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, érte az ingatlan

tulajdonosat helytallasi kotelezettség terheli.

A koz0s koltség dsszetevoi:

A tarsashazban egy darab elektromos kézOsségi-mérd keriilt elhelyezésre, amelyen mért fogyasztast a
tulajGonostérsak tulajdoni hanyaduk alapjén kételesek fizetni.

A tarsashdzban minden lakdshoz sajat mérd tartozik, amelyek a f5ldszinten és az emeleteken keriiltek
elhelyezésre.

Gréb és Kocsi Ugyvédi Iroda
dr. Grob ggyzsanna

A viz- és csatornadij az alébbiak szerint keriil megéllapitasra: P gyv
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- Azoknak a személyeknek, akik vizmérovel rendelkezo lakasokban élnek, a viz- és csatornadij elolegiik
megallapitisa a mért vizfogyasztasuk alapjan torténik. Valamennyi vizmérovel rendelkezé lakés
tulajdonosa a lakasban €16 személyek utan havonta és személyenként a kozgyilés hatarozataval
elfogadott vizmennyiség arat kiteles kozos vizfogyasztasra befizetni.

- A Tarsashaz el6z6 évi, foméron mért teljes vizfogyasztasat csokkenteni kell a vizmérével rendelkezé
lakdsokban €10k sszes vizfogyasztasaval. A maradvany a vizmérdvel nem rendelkezé lakasokban €16k
dsszes vizfogyasztasat adja, amely viz-mennyiséget a vizet hasznalok kozott személyekre kell lebontani.

A viz- és csatornadij koltségén feliil a tulajdonostarsak az osszes tobbi miikddési és iizemeltetési
koltséget tulajdoni hanyaduk aranyéban viselik.

A tarsashdz kozos tulajdonaban 1évé fiités, viz, gaz, illetve egyéb halozat és csdvezeték javitasanak illetve
felujitasanak koltsége az dsszes tulajdonostarsat tulajdoni hanyadanak aranyéban terheli.

c/ A rendes gazdalkodas kérét meghaladé feltjitasi kiadasok fedezetére a tulajdonostarsak Felujitasi Alapot

képezhetnek kiilon tulajdont lakésuknak az Alapité Okiratban meghatérozott kozos tulajdoni hanyada

aranyaban. A feldjitasi céli koltségek mértékét a kozgyiilés hatarozza meg.

A folyamatos elhasznalédas miatt esedékes felujitdsokat a Felujitasi Alap terhére kell elvégezni.

Amennyiben az Alap a felmeriilo koltségeket nem fedezi, a kozgyiilés dont az Alap sziikséges

bévitésérél, amelyet a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk aréanyaban fizetnek meg.

A Felujitasi Alap pénzeszkozeit elsdsorban az alabbi munkak kéltségeire kell forditani:

1. a lakohdz rendeltetésszerli hasznalatival Gsszefiiggd, idészakonként miiszakilag sziikségessé valo
minden olyan javitas, amely
* a lak6haz elhasznalédott allapotanak helyreallitasat, illetdleg eredeti hasznalhatésaganak vagy

lizembiztonsaganak elérését az egyes épiiletrészek, szerkezetek és kozponti berendezések
feltjitasaval, atalakitasaval vagy kicserélésével biztositja,
* azegyes épiiletrészek hibainak megelzését, vagy legkedvezobb élettartamanak elérését segiti elo;

2. a lakéhaz rendeltetésszeri hasznalhatosaganak vagy gazdasagos iizembentartasanak novelését
eredményez6 mindennemii korszeriisitésre, atalakitasra;

3. az épitésiigyi hat6sagok altal a térsashaz terhére elrendelt épitési munkak, tovabba a koziizemi
szolgaltatasok feltételeinek megvaltoztatisa miatt sziikséges korszeriisitésére, atalakitdsra &s
beszerzésre;

4. a kozgyiilés altal tételesen jovahagyott minden egyéb, a lakohaz allaganak helyreallitasat szolgald
munkara.

d/ A kozgyilés éltal megallapitott kozos koltséget minden tulajdonostérs a targyhonap huszadik napjaig,

negyedéves fizetés esetén legfeljebb a negyedév 2. honapjaban tartozik befizetni a Tarsashaz
iizemeltetési szamlajara.

A befizetés modja a kozgyiilés hatarozata alapjan:

* a Tarsashaz éltal rendelkezésre bocsatott készpénz-befizetési csekkel, vagy

e atutaldssal.

e/ Amennyiben valamelyik tulajdonostars késedelembe esik a kozos koltség fizetésével, a kozos képviseld az
alabbi intézkedések megtételére jogosult:

e kéthavi elmaradas esetén irasbeli felszolitas a hatralék 8 (nyolc) napon beliili rendezésére,

* azirasbeli felsz6litas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsétasa irdnt intézkedés,

e hat hénapnak megfelel kozos koltség sszege befizetésének elmaradasa esetén jelzalogjog bejegyzés
iranti intézkedés jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat V./ fejezet 3.2. pont a/ pontja szerint.

A Tarsashdz kozos koltségei megfizetésének elmulasztdsa esetén a hatralékos tulajdonostars az
esedékességtol a kifizetés napjaig a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykdnyvérdl szolé 1959, évi IV.
torvény (Ptk.) 232. § (2) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamatot kteles megfizetni.
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f/ A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint
felelnek az egyszerii (sortartasos) kezesség szabélyai szerint, felelosségiik nem lehet egyetemleges.

&/ A Tarsashaz az épiiletre épiilet- €s feleldsségbiztositast kot, mert a kozosségben marado épitményrészeket,
felszereléseket és berendezéseket, mint a kiilon tarsashaztulajdoni illetdségeket alkoté épiiletrészeket és
alkatrészeiket is egyiittesen kell (beleértve a tiizkart is) biztositani. Ha valamely igy biztositott kdzos,
vagy kiilon illetdséget alkotd targy megrongalodik, vagy elpusztul, helyreallitasukr6l haladéktalanul
gondoskodni kell. Az épiiletre vonatkozo biztositas dijaihoz és a koltségekhez valamennyi tulajdonostars
tulajdoni hanyada ardnyéban jarul hozza. A biztositas alapjén a kozos tulajdont részekre vonatkozdan a
biztosité altal kifizetett kartéritési Osszeget az elpusztult vagy megrongilédott vagyontargy
helyreallitdsara kell forditani. Ha a helyredllitas koltsége a biztosito altal nyujtott téritésbdl fedezetet nem
nyer, akkor a kozgyiilésen kell elhatarozni, hogy a helyreallitas milyen médon és mérvben eszkozdlhetd
¢s a kiilonbozetet a tulajdonostarsak eszmei hanyadrésziik aranyaban kételesek pétolni.

Ha ilyen hatérozat hozatala nem lehetséges és a helyreallités mésképp nem biztosithatd, akkor a
tarsashaztulajdon megsziinésének kell beksvetkeznie.

h/ Az ad6 és jarulékai tekintetében a tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a k6zs tulajdonban 1évé
részekrdl a kozos képviseld ad bevallast és az ezek utan kivetendd addkat a tulajdonostarsak tulajdoni

illetoségiik ardnyéaban viselik.

i/ A Térsashaz kiilsé vagy belsé egységes képét a tulajdonostérsak hozzajarulasa nélkiil senki sem
véltoztathatia meg. Az épiilet homlokzatara barmit kiirni, illetdleg az épiiletre barmilyen targyat
kifliggeszteni, kihelyezni - a tulajdonosok nevét és cégét feltiintetd névtabla és a lakdsokhoz tartozé
szatelit vevOantenna kiilsé egysége kivételével - csak a kozgylilés egyszerli szotobbséggel hozott

hatdrozata alapjéan lehetséges.
A jelen portban rogzitett eldirasok ellenére eljar6 tulajdonostars a rendelkezések megsértésébél eredd

karokért felelosséggel tartozik, amely karok megtéritésére birésagi ut igénybevételével kényszerithetd.

4./ A kiilon tulajdonban 1évé 6roklakasok hasznalata, karbantartisa, koltségviselés:

Mindegyik tulajdonostars a sajat kiilon tulajdoni illetéségével a Thtv., jelen Szervezeti és Miikodési
Szabélyzat és altalaban a kozos tulajdonbdl adédo jogok, kdtelezettségek korlatai kozott szabadon
rendelkezhet, azt elidegenitheti, megterhelheti, birtokolhatja és hasznélhatja.

A lakdsok elsdsorban lakas céljara hasznalhatok.

Ha a tulajdonostars a tulajdonét képezd 'akas vagy nem lakas cél helyiség hasznalatdt masnak engedi at,
felelés mindazon kéarokért, amelyeket a hasznalé okoz az altala hasznalt kiilsn tulajdon, vagy mas kiilén
tulajdona, vagy a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek rendellenes hasznalatéval.

Ha az érdekelt tulajdonostars a kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képvisel6 a sziikséges
intézkedéscket az érdekelt tulajdonostars terhére és kéltségére megteheti. A jogellenes allapot megsziintetése
irant a kozos képviseld jogosult polgari peres uton is intézkedni.

Amennyiben valamely tulajdonostérs kiilén tulajdonanak hasznal6ja nem tartani be a Hazirendet, akkor a
kozds képviseld irdsban figyelmezteti a hasznalét és értesiti a lakas tulajdonosat.

A tulajdonostérs kételes a tulajdonéban 4ll6 lakést fenntartani, karbantartani és sziikség szerint felujitani. A
kiillon tulajdonban lévé lakdsok fenntartisaval, karbantartdsaval, felujitasaval jar6 koltségek a lakés
mindenkori tulajdonosat terhelik.

A tulajdonostarsak a szilkséges hat6sagi engedélyek és a t5bbi tulajdonostars 4/5-ének irésbeli hozzajarulé
nyilatkozata birtokdban jogosultak a tulajdonukban 1évd lakasban €pitési munkat végezni, ha a munka az
alapit6 okiratban kozos tulajdonként megjelslt épiiletrészt érinti.

Gréb és Kocsi Ugyvédi Iroda
dr Grab Zsuzsanna
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Az ¢épit6 tulajdonostars jogosult - a sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban - a tébbi tulajdonostars
hozzéjarul6 nyilatkozatanak beszerzése nélkiil a tulajdonéban 1évé lakasban épitési munkat végezni, ha a
munka az alapit6 okiratban kézds tulajdonként meghatérozott épiiletrészt nem érinti.

A tulajdonostars koteles a lakasban tervezett épitkezésrdl a kozos képviselot értesiteni. Amennyiben az
épitkezés mas lakas rendeltetésszerii hasznalatat, valamely tulajdonostars, illetve tulajdonostarsak Jjogat
érinti, sérti, elézetesen ki kell kérni az érintett tulajdonostars, illetve tulajdonostarsak hozzajarulasat.
Amennyiben az ilyen tervezett épitkezés ellen barmelyik tulajdonostars az értesités kézhezvétele utan
legkésdbb 5 napon beliil a kozos képvisels utjan tiltakozast jelentene be, a tervezett valtoztatas csak akkor
foganatosithat6, ha ahhoz a legkésdbb 15 napon beliil dsszehivandé kozgyiilés egyszerii szavazattobbséges

hatérozataval hozzajarul.
Az el6z6 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostars a rendelkezések megsértésébdl eredd karokért

felelosséggel tartozik.

A kizirélagos tulajdonban lévé épitményrészeken beliil minden tulajdonostars a tobbi tulajdonostars
hozzéjarulasa nélkiil végezhet épitési engedélyhez nem kotott, az allagot, szerkezetet nem sértd valtoztatast.

A tulajdonostars koteles lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdoni lakasaban a kozdsség megbizottja a
kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel, illetve masik tulajdonostars kiilén tulajdonéaval
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint fenntartasi, feldjitasi munkak elvégzése céljabdl - az arra
alkalmas idSben - bejusson a tulajdonostérs, vagy a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil. A kozosség,
illetve a masik tulajdonostars kételes megtériteni a hiba elhdritasa céljabol torténd beavatkozassal okozott

kart.

Az Alapité Okiratban meghatarozott - miiszakilag megosztott - 6nallo lakast terheld kotelezettségek
teljesitéséért az 6ndllé ingatlan tulajdonosa kételes helytallni. A Térsashaz a kiilon tulajdonban Iévé
tulajdonostarsakat terheld kotelezettségek teljesitéséért nem kételes helytallni.

Lakoépiilet esetén a kozgyiilés megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakés cé€ljara szolgalo helyiség
hasznalata, hasznositasa médjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikddését vagy a lakhatas nyugalmat
zavarna. Amennyiben a lakéépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltozott hasznalata
Jjogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotstt tevékenységhez sziikséges, ligy az engedély csak akkor
adhaté ki, ha a hatésag felhivasira — harmincnapos hataridén beliil — a kozgyiilés nem hozott tiltd
hatdrozatot. A kézgyiilés a nem lakas céljara szolgdlo helyiség megvaltozott hasznalatdhoz a lakhatés
nyugalma — igy kiilsndsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetd mdas
tevékenység megeldzése — érdekében az erre vonatkozé kiillon  jogszabélyok elbirasainak
figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazo hozzajarul6 hatérozatot is hozhat.

A kozgyilés hatarozatéval, vagy a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat felhatalmazasa alapjan a kozos
képviselo a kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legalabb hat honapnak megfelelé 6sszegii
hatralékba keriilt tulajdonostéars kiilén tulajdonénak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a
hétralék megfizetésének biztositékaul. A Jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfelelt
hatralékonként megismételhets. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos
képvisel6 a kiegyenlitést kovetd 8§ (nyolc) napon beliil kételes a Jelzélog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni, a hétralékos tulajdonostars pedig koteles az engedély kiad4saval egyidejileg a Tarsashaz részére
megtériteni az engedély kiadasaval kapcsolatos koltségeket.

A kozgyiilés hatarozatanak, vagy a kozis képviseldnek a jelzalogjog bejegyzésére vonatkozé rendelkezését
nem gatolja meg az, hogy a nem fizetd tulajdonostars a déntés ellen pert inditott, a birsdg azonban a
végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

IV. A TARSASHAZ SZERVEI, MUKODESE ES HATASKORE
1<)
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1./ Alapveté rendelkezések
A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozis név alatt az épiilet fenntartasa, feltjitasa és

a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran Jjogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,
onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kzos
tulajdon terheit. A Tarsashaznak, vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik

személyekkel szemben hatalytalan.

2./ A Kozgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol all6 kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2.1. A Kozgyiilés jogositvanyai:

A kozgyiilés hatéroz:

a/ A kozos tulajdonaban allo épiiletrészek és telek hasznalatarél, hasznositasardl, fenntartasarol,
felajitasarol, a kdzosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol.

b/ A Tarsashazzal kapcsolatos karbantartasrol és egyéb kotelezettségek vallalasarol.

¢/ A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek birtoklasarol, hasznalatardl és hasznositasarél, tovabbi az esetleges
koz6s bevételek felhasznalasarol.

d/ Az esetleges helyreallitasi és felujitasi koleson felvételérsl.

e/ Az Alapité Okirat modositasarol és kiegészitésérol, az egész ingatlan elidegenitésérdl vagy allaganak
megvaltoztatasarol, illetdleg a Tarsashaz tulajdonk6zdsség megsziintetésérol.

{7 A kozs képviseld, valamint a Szamvizsgalé megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol.

g/ A kozosség éves koltségvetésének és elszamolésanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak
elfogadasarol, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasarol. (Thtv. 48. § (2) bek.)

h/ Feldjitasi Alap képzésérol és annak mértékérdl.

i/ A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat és a Hazirend modositasarol.

J/ A kozbs tulajdonban 4l16 épiiletrészekkel kapcsolatos, rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokrol.

k/ Minden olyan iigyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a Szervezeti és Miikidési Szabalyzat nem utal a
kozos képviseld, vagy a Szamvizsgalo hataskorébe.

2.2. A kozgyiilés miikbdési rendje:

A kozgyiilést a koézos képviseld hivja ossze, a kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni, amellyel egyidejiileg a meghivé egy példanyat a Tarsashaz hirdet6tablajara ki kell fiiggeszteni.

Amennyiben a tulajdonostarsak a kozos képviselonek megadott cimhez képest ismeretlen helyen vannak,
vagy a meghivét nem vennék at, a meghivonak az utolsé cimre torténd feladisival a kézbesitést

megtorténtnek kell tekinteni.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilésen elnsklé személy, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje és a
Jjegyzdkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet,
a napirendi pontok sorrendjét és a hatarozati Javaslatokat; tulajdonosi kezdeményezésii kozgyiilés esetén a
meghivonak tartalmaznia kell még az egybehivast kezdeményezdk nevét és az egybehivas okat. A
meghivoban kéz6lni kell az esetleges megismételt kozgyiilés helyét, idejét és azt is, hogy ez a Jjelenlévo
tulajdoni hanyadok mértékétdl fliggetleniil hatarozatképes.

Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésdbb a kézgyiilés idopontja elstt 8 (nyolc) nappal meg kell kiildeni.

A Tarsashaz kételezd jelleggel évente legalabb egyszer, legkésdbb majus 31. napjaig tart kbzgylést (rendes
kozgyiilés) az el6z6 évi elszamolasrél és az Uj koltségvetés megallapitasarél. Az elszémoldst a kozos
képviseld a Szimvizsgalé véleményével egyiitt koteles a tulajdonostérsaknak a meghivéval egyiitt

megkiildeni.
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Kotelezd a kozgyiilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezo tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelélésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld 15 (tizenst) napon beliil nem
teljesitette, az osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az Aaltaluk megbizott személy a kozgyiilést

Osszehivhatjak.

A kozgyiilést az azt egybehivo személy nyitia meg. Ha az nincs jelen, barmelyik tulajdonostars
megnyithatja. A kozgyiilés mindenekeldtt levezetd elndkot, jegyzOkonyvvezetdt és kettd Jegyzdkodnyv-
hitelesitd tulajdonostarsat vélaszt meg.

Nem lehet levezetd elnok vagy hitelesitd tulajdonostars az, aki

® a Térsashazzal vagy a tulajdonosi kozosséggel perben ll,

* akivel szembeni igényérvényesitést, vagy akinek 6nallé igényét az adott kozgyiilés napirendjére
tlizték,

* akinek egyediili, a kdzos vagy kiilon tulajdon hasznalataval kapcsolatos magatartisat az adott
kozgyiilés napirendjére tiizték,

* aki legkevesebb hat hénapnak megfelels Osszegli kozos koltség hozzajarulassal tartozik a
Térsashaznak

A ko6z0s képviseld - amennyiben nem levezetd elnok - a megviélasztott levezetd elnsknek atadja a Jelenléti
ivet és a meghatalmazasckat. E dokumentumokat és a szamitas helyességét a levezet elnok ellendrzi, majd
megayitja és vezeti a tandcskozast, targyaldsra bocsatva a napirendi pontokat. Biztositania kell a targyalas
rendjét, a véleménykifejtés lehetéségét minden szoldsra Jelentkezonek, iigyelni a tanacskozis targyszeriiség
keretén beliil tartasira. Ha szavazasra keriil sor a hatdrozati javaslatrol, a levezeté elnok feladata a
szavazatok Osszeszamlaldsa, azok tulajdoni arany szerinti Osszesitése és a szamszeriisitett eredmény

kihirdetése.

A kozgyilésen a hatirozatokat is tartalmazé Jegyzokonyv vezetése kotelezd, amelynek tartalmaznia kell a
kozgyilés helyét, idépontjat, a jelenlévé tulajdonostarsak és a meghatalmazottak Iétszamat, tulajdoni
hanyadat, a funkcidkra megvalasztott személyek nevét, a meghozott hatarozatokat a szavazati aranyokkal, és
a tanacskozason felmeriilt jelentdsebb megallapitasokat, felvetéseket, kérdéseket.

A jegyzOkonyvet és a kozgyiilés kiilon iven szOvegezett hatarozatat a levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd és
a kozgyiilésen megvilasztott kettd tulajdonostars az alairasaval hitelesiti. A hiteles példanyt a kozos
képviselé tartozik megdrizni. A kdzgyiilésrol késziilt jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és
arrol — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet. A kozgyiilésen meghozott hatarozatokrél a
kdzos képviselonek valamennyi tulajdonostarsat irasban, a kozgyiilés megtartasatol szamitott 8 (nyolc)
napon beliil értesitenic kell.

2.3. A kozgyiilés hatérozatképessége:

a/ A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t5bb, mint felének képviseletében jelen
vannak. Olyan kérdésben, amelyben a dontés csak valamennyi tulajdoni hanyad egyetértésével hozhato
meg, a hatérozatképességhez valamennyi tulajdoni hanyadnak jelen kell lennie. A kozgyiilés kezdo
idépontjdban a kozds képvisels megillapitja, hogy a szavazati joggal rendelkezd személyek Osszesitett
tulajdoni hényada milyen arényt képvisel, és ezt a szamadatot a kozgyiilésnek bejelenti, illetdleg
megallapitja a hatérozatképességet vagy annak hidnyat. Utobbi esetben legfeljebb 30 percet kell varni. Ha
a hatarozatképesség megallapithaté volt, de utébb tévozis folytin az megsziint, valamennyi hatarozattal
le nem zért napirendi pontban megismételt kozgyiilést kell tartani.

b/ Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, az tjabb (megismételt) kozgyiilést a hatérozatképtelen gyiilést kévetd
3 napnal késdbbi, de legfeljebb 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos napirenddel meg kell
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tartani. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban — az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétdl fiiggo feltétellel — is kitiizhetd.

¢/ A megismételt kozgyiilés a jelenlévik tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a
koriilményt a megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e térvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianyéban hatarozat nem hozhaté.

d/ A kozgyiilésen a tulajdonostérsat tulajdoni hanyaduk aranyéban illeti meg a szavazati Jjog. A kozgyiilésen
valamennyi tulajdonostars szavazatra jogosult.

Ha egy kiilon tulajdonu onallé ingatlan t6bb személy eszmei osztatlan kozos tulajdonat képezi
(tarstulajdonosok), akkor e személyek kotelesek onmaguk szamdra kdzos megbizottat kijelsini, aki ket a
Tarsashéz elott kizarélagosan és 6nélléan képviseli.

Barmely tulajdonostars jogosult magat, illetve szavazati Jjogat megbizottja Gtjan képviselni, illetve
gyakorolni. A megbizott nevét a kozos képviseldvel irasban kell kozsIni (szabalyos, két tanti alairasaval
hitelesitett meghatalmazas).

2.4. A kozgyiilés hatirozatai:

frasbeli szavazas:

A kozgyiilés a hatarozatait irasbeli szavazas utjan is meghozhatja, amennyiben a kozos képviseld és a
Szémvizsgilé ezt a format javasolja. Az irasbeli szavazasra a kézos képviseld bocsathatja a hatarozati
Javaslatot. A tulajdonostarsakkal névre sz6l6 irdsbeli kozlemény datjan tudatni kell a kozgyiilési
napirendre vonatkozé felhivasban az irasbeli szavazas céljat; megadni a szavazas targyat képezo
hatarozati javaslat szoveget; kozdlni a kérdéssel kapcsolatos tudnivaldkat, ha gazdalkodasi kérdésrdl van

520, k6zbIni a Szdmvizsgalé irdsbeli véleményét.

A szavazat leadasira legkevesebb nyolc, hatosagi vagy oOnkorményzati testiileti déntést i gényld
kérdésekben harminc napos hataridét kell hagyni. A leadott szavazatokat a kézos képviselo Gsszesiti, és a
szavazasra megjelolt hataridét kovetd nyolc napon beliil irasban értesiti az eredményrdl, valamint az
elfogadott hatarozatrél a tulajdonostarsakat. A hatarozati Javaslatot és annak mellékleteit, az
Osszegyujtott szavazatokat és a hatdrozatrdl szold irasbeli értesités egy példanyat a Tarsashaz iratai
kozott meg kell Srizni. Irasbeli szavazas nem rendelhetd el olyan napirendi kérdésben, amelyrsl rendes
kozgyiilésen kell szavazni. A kozos képvisel nem rendelhet el irasbeli szavazast olyan kdzgyiilés helyett,
amelynek az egybehivasat a Szamvizsgalo vagy tulajdoni hanyadok megbizottja kérte és kérelmében nem
tette lehetévé, hogy az egybehivas helyett irasbeli szavazis is alkalmazhato legyen.

Az irasbeli szavazas akkor érvényes, ha legalabb a tulajdoni hényadok egyszerii tobbsége szavazott,
kivéve azokat az eseteket, ahol a Tarsashazi torvény vagy a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat az
adott hatdrozat meghozataldhoz eltérd szavazati aranyt kovetel meg. A beérkezé irasbeli véleményeket
kozgyiilési szavazatként kell kezelni, ha abban egyértelmii igenld, vagy nemleges allaspont fejezodik ki a
hatérozati javaslatra vonatkozéan. A hatérozati Javaslat akkor tekinthetd elfogadottnak; ha az irdsbeli
szavazasi felhivas megkiildését (dtad4sét) kovetd hataridd leteltéig, vagy hatérnapig a kozos képvisel6hoz
megérkezett igenld valaszok elérik az Ssszes tulajdoni hanyad eléirt aranyat. Ennek hidnyaban a
szavazast meghiGsultnak kell tekinteni. (Az irasbeli szavazisnal is érvényesek a szavazati arinyokra

feljebb megillapitott szabalyok.)

Ervényes szavazés esetén a lebonyolitott eljarasrél jegyzoksnyvet kell késziteni, feltiintetve a vilaszadok
szamat és tulajdoni hanyadat, az elfogadé és ellenzd nyilatkozatok tulajdoni hanyadét és a szavazas végsd
eredményét. A jegyzOkdnyvet a kozos képviseld és a Szamvizsgalo irjak al4, valamint a tulajdonostérsak
koziil felkért két jegyzékﬁnefg&jlitelesité, akik a szamitas és kiértékelés hitelességét a vélaszok alapjan
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ellenérzik. Az irasbeli szavazatokat a jegyzokonyv eredeti példanyahoz csatolni kell. Az irasbeli szavazat
akkor érvényes, ha azt a szavazatra jogosult sajat kézzel irta és alairta, vagy ha nem sajat keziileg irta, de
aldirta és alairasat két tani hitelesitette. Irasbeli szavazasnal masik tulajdonostars és hozzatartozd
képviseloként csak akkor jarhat el, ha a legalabb teljes bizonyité maganokiratba foglalt meghatalmazas a
kozos képviselohoz legkésobb a szavazo irattal egy iddben megérkezik. Az irdsban leadott szavazatokat

minden tarsashazi tulajdonostars megtekintheti.

Valamennyi tulajdonostars egyhangulag hatéroz:

¢ az Alapité Okirat médositasrol /Thtv. 10. § (3) bekezdésben rogzitett eltéréssel/,

a tarsashaztulajdon megsziintetésérol,

tarsashaztulajdon elidgenitésérol

a tarsashaztulajdon lakasszovetkezeti tulajdonna térténd atalakitasardl.

a Thtv. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész kivételével, a kozos tulajdonnal kapcsolatos

elidegenitésrdl, ha az ingatlanrész 6néllé ingatlanként kialakithato.

Az Gsszes tulajdoni hanyad 4/5-6s szavazattobbségével hatiroz:
¢ arendes gazdilkodas korét meghaladé kiadasokrol.

Az Osszes tulajdoni hanyad egyszerii szavazattobbségével hatiroz:

e a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat modositasarol,

® a kilon tulajdonban 'évé nem lakds céijara szolgalé helyiség hasznélata, hasznositasa maodjanak
megvaltoztatisaval kapcsolatos dontésrdl (amely szavazatoknak a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostérsak legaldbb kétharmadanak igenlé szavazatat is magéba kell foglalnia),

* a kozvetleniil érintett ingatlanokon tiilmenden mas albetétnél kozds tulajdoni hanyad médosulast nem

eredményez6 lakds-megosztassal, illetdleg lakasdsszevonassal kapcsolatos Alapitd Okirat médositésarél

/Thtv. 21. § (3) bek./,

a kozosséget terheld kitelezettségek elvallalasarol,

a felujitasi palyazaton valo részvételrdl,

a felajitasi alap képzésérdl és mértékérol,

a Tarsashaz bankszamlai feletti rendelkezés modjardl (milyen hataskorbe tartozzon, azaz kizardlag a

kozds képvisel aldirdsaval, avagy mas megbizott személlyel kidzosen, kettds alairdssal torténjen-e), a

penzkezelés modjarol és szabalyairol (pl. hazipénztar).

A jelenlévd tulajdoni hanyad egyszerii szavazattébbségével hataroz:
* kiilén tulajdont nem érintd, szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirist tartalmazé kijavitassal
kapcsolatos Alapit6 Okirat modositasrol /Thtv. 60. § (1) bek./.

A kozgyiilés — minden olyan esetben, amelyre jogszabaly, vagy a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat nem ir
elé6 egyhangl, vagy mindsitett tobbséget — hatarozatait a Jelenlévok tulajdoni hanyadanak egyszerii
szavazattobbségével hozza.

A szavazas nyilt, de a kozgy(ilési meghivéval napirendre tiizhetd, hogy egy adott napirendi pontrél titkosan

szavazzanak.

Ha a kézgyiilés hatarozata jogszabaiy vagy az Alapit6 Okirat, illetleg a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostérs
keresettel kérheti a birésagtol a hatrozat érvénytelenségének megéllapitasat a hatdrozat meghozatalatol
szamitott hatvan napon beliil. A hatéridé elmulasztasa jogvesziéssel Jar. A kereset a hatérozat végrehajtasat
nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.
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3./ A kozos képviselé

A kozosség ligyintézését a kozos képviselé latja el. (Amennyiben a Tarsashaz kizos képviseld helyett
Intézobizottsagot valaszt, a kdzos képviseldre vonatkozé szabalyokat az Intézdbizottsagra és/vagy elnskére
értelemszeriien kell alkalmazni.)

3.1. A kozos képviseld jogéllasa és kotelezettségei:

a/ A kozos képviseldt a kozgyiilés valasztja meg, felmentése és dijazésa is a kozgyiilés hataskorébe tartozik.
A koz0s képviseld csak a kozgyiilés elétt mondhat le, amely esetben a kdzgyiilés azonnal 0j kozos
képviselot valaszt. A kozos képviseld elhaldlozasa esetén a tisztség betbltése céljabol 15 napon beliil

kozgyiilést kell 6sszehivni.

b/ A kdz6s képviseld jogkorében eljarva koteles:
* a kozgyilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
Jogszabélyok, az Alapité Okirat és a Szervezeti és Miikodési Szabilyzat rendelkezéseinek,
* minden sziikséges intézkedést megtenni a Tarsashaz fenntartasa és felujitésa érdekében,
® a kozos koltségeket befolyasol6 belsd kdzmiivezetékeket, felszereléseket, szerelvényeket (példaul vizes
szerelvényeket) idokdzonként feliilvizsgalni.
* irdsban ko6z6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kizés koltséghez valo hozzajarulas dsszegét és
érvényesiteni a kdzosség ezzel kapcsolatos igényeit (lasd: Jelzélogjoggal torténd megterhelés szabalyari),
* ¢évenkent elkésziteni a koltségvetési javaslatot, amely tartalmazza
- akdzos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,
- atervezett izemeltetési, karbantartési és felajitasi munkékat,
- a kozos koltséghez valé hozzajarulas Osszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a
kiilén tulajdonban 1év6 lakésok és nem lakés céljdra szolgalo helyiségek szerinti bontasban,
elkésziteni az éves elszamolast, amely tartalmazza
- a kozOsség tervezett és tényleges kiadasait koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak
szabalyai szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartasokat és
a felujitasokat az elvégezett munkak részletezésében,
- a kozosség tervezett és tényleges bevételeit forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem
teljesitett — lejart — kivetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is.
- a bevételek és kiadasok kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,
- akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz leltarat,
a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba
- a kozos koltségekhez valo hozzéjarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével - a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek szerinti
bontasban.
Ha az éves elszamolast a beszamold kozgyiilés elfogadja, akkor a kozos képviseld targyévi iigykezels
tevékenységét jovahagyja (felmentvény).
® képviselni a Tarsashazat harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok és hatésagok elétt.
Képviseleti jogat masra nem ruhdzhatja at, helyettesitéssel mdst nem bizhat meg, tevékenységére
képviseleti meghatalmazast nem adhat, de konkrét eljaras érdekében a Térsashazkozosség képviseletére -
a kozosség koltségére - ligyvédet bizhat meg.
® azonnali hibaelhdaritas esetén a kozgyiilés altal meghatarozott értékhatérig sajat hataskdrben kifizetni a
Jjavitasi szdmlékat.
® ha a Térsashaz kozgyiilése haztakaritot, vagy mas, az épiiletfenntartssal kapcsolatos munkavéllalot
alkalmaz, Ggy jogosult veliik a munkaszerzsdést megkdtni €s ellatni a munkavallalok miikdésének
feliigyeletét és iranyitasat,
® beszedni a Tarsashazat megilletd szerzodéses vagy egyéb Jarandésagokat, kﬁv&’é&ﬁ%mggﬁdfjakaw Iroda
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a/ A kozos képviseld az Alapitd Okirat és a Jjelen Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat keretein beliil, a
kozgyiilés tovabbi kiilsn dontése és felhatalmazdsa nélkiil is megtehet minden jogszerii intézkedést
azokkal a tarsashézi tulajdonostarsakkal és volt tulajdonostarsakkal szemben, akik legalabb hat hénapnak
megfeleld dsszegii kozos koltséggel tartoznak. A legalébb hat honapnak megfeleld Osszegli kozos koltség
hétralékba keriilt tulajdonostérs kiilén tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a
hatralék megfizetésének biztositékaul a hatralékos tulajdonostars részére kiildott hatirozat és a
Jogorvoslati lehetdségrdl torténd kioktatds kézbesitése mellett. Ennek keretében tajékoztatast kell adni
arrol, hogy keresettel élhet a bir6sagnal és kérheti a bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitasat
— érvénytelenség cimén -, akinek nyilvéantartott Jogéat a bejegyzés sérti,

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelését hat hénapnak megfeleld hatralékonként megismételheti.
Amennyiben a tulajdonostars tartozisat kamataival és egyéb jarulékaival a kozosségnek megfizette, a
kozos képvisel6 a kiegyenlitést kovetd 8 (nyolc) napon beliil kiteles a Jelzalog torléséhez szilkséges
engedélyt kiadni, a hatralékos tulajdonostars pedig koteles az engedély kiadasaval egyidejileg a
Térsashéz részére megtériteni az engedély kiaddséval kapcsolatos koltségeket.

b/ A kdz0s képviseld koteles nyilvantartast vezetni az alabbiakrol (Lakonyilvéntartas):
* akiilén tulajdon tekintetében a tulajdonvéltozas ténye (annak idépontja),
* a tulajdonostdrsak lakcime, az ingatlan-nyilvantartasban a természetes személy barki altal
megtekinthetd adata, illetleg a jogi szemé€ly nyilvanos adatai,
* akiilon tulajdont bérlé, hasznald személyek el6z6 bekezdés szerinti adatai,
e akiilon tulajdonban laké személyek szamat,
* haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezé személy nevét.

Minden tulajdonostars — aki huzamosabb ideig nem tartozkodik a lakasban — kételes postai cimét és
telefonszamat a kézos képviselének megadni.

A tulajdonostars koteles a bérlét a ra vonatkozo adatbejelentési kdtelezettségrdl tajékoztatni.

A tulajdonostars, illetéleg a bérlé a fentiek szerinti bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetéleg a
tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozat keltétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kiteles.

A kozds képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizdrolag a koziizemi szolgaltato, a kozponti fiités- és
melegviz-szolgiltatja, valamint a birosdg részére adhat tajékoztatast. Ha a tulajdonostars vagy a volt
tulajdonostars, illetéleg a bérld vagy a volt bérlé a kozos ksltség tartozasat, illetéleg a koziizemi
szolgaltatasra, a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a kozos
képviseld részére bejelentett és a tartozéssal osszefliggd adatot haladéktalanul kételes torolni.

Ha a koziizemi szolgéltatas dija a bérlét terheli. vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a
tulajdonostarsak kozott megosztani és a bérld - irasbeli felszolitas ellenére - a fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallsi
kotelezettsége 4ll fenn. A bérld eredménytelen irdsbeli felszolitasat kovetden a kizis képviseld koteles a
tulajdonostars részére irasbeli felszolitast kiildeni a hatralék 8 (nyolc) napon beliili rendezésére, illet6leg
az irasbeli felszolitas eredménytelensége esetén fizetssi meghagyas kibocsatasa irant intézkedni.

c/ A kézos képviseld a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a szerzodé felek kérésére, résziikre
— koteles az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutatni.

d/ A kozos képviseld jogosult a beszamolé kozgyiilés elé terjeszteni a hat hénapnak megfeleld dsszegii kozos
koltség hétralékba keriilt személy nevét, a hatralék Osszegét €s ismertetni a hatralék rendezése tirgyaban

tett intézkedéseit.

e/ A kozos képviseld jogosult a kozdsség képviseletének ellatasara bir6sdg €és més hatésag elott. E
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[/ A kozos képviselo utasitasokat nem koteles elfogadni az egyes tulajdonostarsaktol, azonban kivansagaikat
meg kell hallgatnia és amennyiben a kozosség érdekeivel nem ellenkezik, azokat a lehetéséghez képest
teljesiteni tartozik. A kozos képviselé intézkedései ellen barmelyik tulajdonostars 15 nap alatt a

kozgyiiléshez fordulhat panasszal.

3.3. A koz6s képviseld tevékenységének ellatasaval dsszefiiged kizarasi szem ontok:

Nem lehet k6zos képviseld az a személy,
¢ akit bilincselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsagvesztésre itéltek, amig a biintetett élethez

fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiil,
akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatélya alatt,
az a természetes személy vagy gazdalkod6 szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével
sszefliggben keletkezett, jogerés megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,
* az, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

3.4. A kozos képviseld és a Szamvizsgéld kapesolata:

a/ A kozbs képvisel6 koteles a Szamvizsgaloval egyiittmikddni és részére a kért felvilagositast megadni.

b/ A kozos képviseld nem koteles a Szamvizsgal6 utasitasai szerint eljarni, azonban a Szamvizsgalo a kozos
képviseld inunkéjat barmikor ellendrizheti.

¢/ A Szamvizsgal6 egyéb jogositvanyait a 4. pont tartalmazza.

d/' A Térsashaz tisztségviseldinek megvalasztisakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokra tekintettel kell
lenni.

4./ A Szamvizsgilé

4.1. Szamvizsgal6 jogallasa, 6sszetétele:

a/ A Szamvizsgalo az a személy, akit a kozgyiilés a tulajdonostarsak koziil valaszthat meg. A Szamvizsgalo
munkajarol a kozgyiilésnek kiteles beszamolni.
¢/ A Szamvizsgalot altalanos betekintési jog illeti meg a Tarsashaz irataiba.

4.2. A Szamvizsgalo hataskore, jogositvanvai:

4.2.1. A kizgyiiléssel Osszefliggd jogositvanyai:

a/ Osszehivja a kozgyiilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozé kotelességének nem tesz eleget vagy nem
képes eleget tenni,

b/ véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett Javaslatot a torvény altal elSirt esetekben, igy kiilsnésen a
koltségvetést és az elszamolast, valamint a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat ltal meghatérozott
értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢/ ellendrzi a kézgyiilés hatérozatainak végrehajtasat.

4.2.2. A kozs képviseldvel sszefiigg Jjogositvanyai:

a/ ellenérzi a kozos képviseld iigyintézését, negyedévente ellendrzi a kézosség pénzforgalmat,

b/ vizsgilatokat végezhet a kozos képviseld szamviteli és pénzkezelési tevékenységével dsszefliggésben,
¢/ javaslatot tesz a kdzos képviseld dijazasara.

4.2.3. Egyéb jogositvanyai: Véleményezi és ellenjegyzi a Tarsashaz 100.000,- Ft Osszeghatar feletti szamlait
az lizemeltetési szamlak kivételével.
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VI. A BANKSZAMLA FELETTI RENDELKEZESI JOG

A kozgyiilés felhatalmazza a kdzos képviseldt, hogy a Tarsashaz bankszamlaja feletti rendelkezési jogot
Gnallo alairoként gyakorolja, oly forméban, hogy

az lizemeltetési koltségeket és az éves koltségvetésben szereplé tételeket a jogosult javara minden kiilsn
hatérozat vagy egyéb hozzajarulas nélkiil utalvanyozhatja,

az lizemeltetési koltségeken és az éves koltségvetésben szerepld tételeken feliil a halaszthatatlan és
szilkséges koltségek koziil 100.000.- Ft Osszeghatarig sajat hataskdrében, mig 100.000,- Ft értékhatar
felett - a jelen Szervezeti és Miikdési Szabélyzat V. pontjanak 4.2.3. alpontja szerint - a Szamvizsgalo

egyetértésével utalvanyozhat,
tovabba az éves koltségvetés jelentds megvaltozasat jelentd, 500.000,- Ft értékhatar felett csak kiilén

kézgyiilési hatarozattal elfogadott G koltségvetés alapjan utalvanyozhat.

VIL. EGYEB RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzatot a Térsashéz tulajdonostarsaibol all6 kézgyiilés allapitotta meg
az 6sszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott egyszerii sz0tobbségii hatarozataval, médositasara is ezt a
rendelkezést kell alkalmazni. A szabalyzat az ingatlan-nyilvéantartasi iratok részét képezi.

b/ A Szervezeti és Miikodési Szabélyzat rendelkezései a tarsashéz mindenkori tulajdonosaira kiterjednek.

¢/ A szabélyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIII torvény, az

Alapit6 Okirat és Ptk. ide vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

Jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat a Térsashaz Alapité Okiratanak mellékletét képezi.

A tulajdonostirsak jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat egységes szervezetbe foglalt megirasara és
ellenjegyzésére, valamint a Févérosi Keriiletek Foldhivatalndl torténd eljarasra meghatalmazzak dr. Gréb

Zsuzsanna iigyvédet (1048 Budapest, Homoktévis u. 107. fsz. 2.).

Budapest, 2004. december 8.

Ny
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jegyzékonyvvezetd
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HAZIREND

A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakoépiiletekben tartozkodéd személyek egymas iranti magatartasat ¢s
azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkilozhetetlenck, tovabba eldirja a
lakocpiiletek rendeltetésszerii hasznalatat, allaganak megovasat és minden olyan kovetelményt, amely a
tulajdonostarsak ¢s a kiilén tulajdont hasznalok kozos érdeke:

I. A hazirend eléirasait — amely egyben kozgyiilési hatarozat — a tulajdonostarsaknak és kiilén tulajdont
hasznaloknak kotelességiik és joguk betartani, illetve betartani.

2. Minden tulajdonostarsnak ¢s kiilon tulajdont hasznalénak érdeke, ennélfogva kotelessége a haz allaganak
¢s tisztasaganak védelme.

3. A haz kukaiba kizarlag haztartasi hulladék keriilhet. A nagyobb terjedelmii hulladékot a tulajdonostars,
vagy a killon tulajdont hasznalo kételes elszallitani, vagy elszallittatni sajat koltségen.

4. Az emeleti részekrol szemetet, vizet, vagy mas hulladékot lesopdmi, ledobni tilos. A szennyvizlefolyoba
szemetet, zsiros €s olajos folyadékot, valamint épitési tormeléket dnteni tilos a dugulas veszélye miatt.

5. A bejarati kapukat a tulajdonostarsak és a kiilon tulajdont hasznalok nyugalmanak ¢s biztonsaganak
¢rdekében mindenkor zarva kell tartani.

6. A kapualjban, udvaron, pincében és minden kozlekedd folyoson tilos barmilyen butort, egyéb targyat,
épitési hulladékot elhelyezni, tarolni.

7. A pincei részen a dohanyzas ¢s a nyilt lang hasznalata tilos. A kertben tiizet - akar stités, akar avar-¢getés
c€ljabol - nem lehet gyujtani.

8. A tlizrendészeti elbirasokat minden tulajdonostars és kiilon tulajdont hasznalo kételes betartani. A pincei
részen tiiz- és robbanasveszélyes anyagok (pl.: benzin, gazolaj, oldoszer) sem allando, sem ideiglenes
Jelleggel nem tarolhatok.

9. Minden tulajdonostarsnak és kiilén tulajdont hasznalénak ajanlott az évi lomtalanitas lchetdségének
igénybevétele.

10. A tulajdonostars, aki lakasat vagy nem lakas céljara szolgalo helyiségét a hazban bérbe (hasznalatba)
adja, vagy mas célra hasznalja, koteles a bérlovel (hasznaloval) megismertetni a hazirendet.

I1. A tulajdonostarsak ¢és a kiilon tulajdont hasznalok a hazzal kapcsolatos problémajukat a kozos
képviselonek jelenthetik.

12. A lépcsdhazban clhelyezett hirdet6tablat a tulajdonostarsaknak és kiilon tulajdont hasznaloknak ajanlott
figyelemmel kisérniiik, mivel azon talalhatok a hirdetmények, korozvények és legfontosabb telefonszamok.

I3. A haz kiils6 teriiletein a villanyt, illetéleg a kozosség egészét terheld vizfogyasztas esetén a vizvételi
helyeket rendeltetésszeriien, a sziikséges fogyasztas mértékét betartva kételes mindenki hasznalni.

14. Haziallatok csak gy tarthatok, hogy ezek a tulajdonostarsakat ¢s a kiilén tulajdont hasznalokat ne
zaklassak, ne larmazzanak ¢s kozos hasznalatu teriileten ne piszkoljanak, illetdleg a Tarsashaz teriiletén
kutyak kizarolag porazon vezetheték. Az allatok piszkat az allattarté tulajdonostarsaknak és kiilén
tulajdont hasznaloknak azonnal el kell takaritaniuk. Barmely haziallat okozta karért az allat tulajdonosa,
amennyiben az nem tulajdonostars, akkor az allat tulajdonosa éltal lakott lakas vagy nem lakas céljara
szolgald helyiség tulajdonosa egyetemlegesen feleldsck anyagilag ¢s kotelesek a kart haladéktalanul
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helyreallitani, megtériteni. A kutyakkal kapcsolatos onkormanyzati rendeleteket, valamint a kozgyiilés
altal hozott hatarozatokat minden tulajdonostarsnak és kiilon tulajdont hasznalonak kételessége betartani.

15. A lakoépuletben zajt okozo haztartasi és egyéb gépek hasznalata, valamint zajjal jar6 épitési, szerelési
munka végzése, tovabba hangszerrel torténo gyakorlas munkanapokon 8 és 20 éra, szombaton 8 és 14 6ra
kozott, tovabba a zajos haztartasi gépek hasznalata vasarnap ¢s iinnepnapokon is csak 9 és 14 ora kozott
engedélyezett.

16. A kozos tulajdonban allo udvarban, kertben - a teriilet allagat rongalo, tovabba a tulajdonostarsak ¢s a
kiilon tulajdont hasznalok nyugalmat zavaro - sport tevékenységet nem lehet folytatni.

17. A kozos képviselo koteles jelen Hazirend egy példanyat a Tarsashaz hirdetétablajara kifuggeszteni.

Jelen Hazirendben nem szabalyozott kérdéseckben az Alapitd Okirat, a Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzat,
valamint a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2004. december 8.

jegyzékdnyvvezeto

Az altalam készitett jelen okiratot ellenjegyvzem:

Budapest, 2004. december 8.
Dr. Grob Zsuzsanna iigyvéd
1048 Budapest, Homoktovis u. 107. fsz.2.
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