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BEVEZETO RENDELKEZES

Alulirott szerz6dé felek mint a 1125 Budapest, Gereben u.2/a szima Tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasaban 10481/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1125. Budapest, Gereben
u.2/a szam alatt taldlhaté 1910 négyzetméter alapteriiletii ingatlan az alibbiakban megjelolt
tulajdonosai az ingatlant tarsashaztulajdonnd alakitjak jelen alapité okirattal, amely késziilt a
mellékelt alaprajz, miiszaki leirds, hasznalatba vételi engedély alapjan, illetve a Polgari
Torvénykonyv €s a tdrsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL torvény rendelkezéseinek
megfelelden, az alabbiak szerint.

Alulirott, tulajdonosok mint szerzdodo felek:

1-es albetétet illetéen 1/2 tulajdonosként: Dr. Petak Istvin
sziiletett: Szolnok, 1971.05.28.
an:Hollo Gizella
ad6azonositd:
lakcime:1125.Budapest,Gereben u.2/a.
személyazonosito: 1 7105285429
magyar allampolgar

1-es albetétet illetéen 1/2 tulajdonosként: Dr. Vernes Réka
sziiletett: Hatvan, 1969.01.02.
an:Fabriczy Anik6
addazonositd:
lakcime: 1012. Budapest , Logodi u.65.
személyazonositd: 2 690102 5315
magyar allampolgér

1-es albetétet illetden jelzalogjogosult HVB BANK HUNGARY Rt
26414142/1/2003/03.08.12.sz.bejegyzési 1054. Budapest, Akadémia utca 17.
hatarozat alapjan

52284/2005/05.01.24.sz. bejegyzési

hatarozat alapjan

2-es albetétet illetéen 1/1 tulajdonosként: Panczél Szabolcs Istvin
sziiletett:Budapest,1972. oktéber 2.
an: Molnar Agnes
ad6azonosito:
lakcime: 1113 Budapest Karolina 1t 4. 3/1
személyazonosit6:1-721002-1676
magyar allampolgar

3-as albetétet illetéen 1/1 tulajdonosként: Cador Eva sziiletett Addm Eva
sziiletett: Tata 1957.09.22.
an: Szalontai Maria
addazonosito:
lakcime:1125.Budapest, Gereben u.2/a.
személyazonosit6:25709225478
magyar allampolgar
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4-es albetétet illetden 1/1 tulajdonosként Dr. M:ithé Balazs
sziiletett:Budapest,1968 12.12.
an: Poros Katalin
addazonositd:
lakcime:1125.Budapest,Diosarok u.65.
személyazonosito: 1681212 3796
magyar allampolgar

5-0s albetétet illetoen 1/1 tulajdonosként: Dr. Mithé Baliazs
sziiletett:Budapest,1968.12.12
an: Poros Katalin
addazonosito:
lakcime:1125.Budapest, Didsarok u.65.
személyazonositd: 16812123796
magyar allampolgar

Az alapitok rogzitik, hogy az egész ingatlan 6t kiilon tarsashazi albetéti tulajdonboél és kozos
tarsashazi tulajdonb6l-1000/1000 eszmei hanyadrészboél all. Az egyes tarsashaz-tulajdoni
illetéségek mindenkori tulajdonosait a telekbdl valamint jelen okirat szerint kozos tulajdonban
marad6 épiiletrészekbdl €s berendezésekbol az alabbiakban megjelslt tulajdoni hanyadok illetik
meg.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Az ingatlan adatai:

helyrajzi szam:10481/1
1125. Budapest, Gereben u.2/a
alapteriilet:1910 m2
Jellege: négyszintes, 5(6t) lakdsos lakoépiilet a hozza tartozé telekkel és 5 (0t )garazzsal,
also szinten tarolokkal.

Az lakdépiilet beton-savalapon épiilt, kéttraktusos, 25 cm vastag falakkal, belsd 1épcsohazzal,
szilard fodémekkel, pinceszinttel, foldszinttel, emeleti szinttel és tetétéri szinttel. Az épiilet 1982.
évben épiilt.

Az ingatlan 6sszkézmiives, a varosi elektromos ,~-viz-, csatorna-és gazhaldzatra csatlakozik. A
lakasok egyedi fiitéssel rendelkeznek.

Az épiilet foldszintjén és az 1. emeleten 2-2 lakds talalhato, a 2. emeleten (tetotér) 1 lakas van.
Az 5 db garazs a legalso szinten helyezkedik el, minden lakashoz tartozik egy garazs, a garazsok
nem 6nallo albetétként lettek alapitva. Ennek megfeleléen 5 db tulajdoni illet6ség az 5 albetéthez
rendelve keriilt meghatirozasra.

2. A tarsashaz elnevezése :

1125. Budapest, Gereben u.2/a sz. Tarsashaz
A tarsashdz tagjainak kiilon tulajdondba keriilnek a III. pontban felsorolt lakdsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek, mig a II. pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak, a
tulajdonostarsak  hasznalati jogdval. A tulajdonostarsak egymas kozotti  viszonyat a

tarsashdazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. térvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint jelen
alapité okirat ¢s a tarsashaz Szervezeti-mikodési Szabélyzata (SzMSz) szabalyozza.
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II. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan koz6s tulajdonban maradnak az alabbiak:

L

II.

I

IV.

1910 m2 telek:

Az alapitok megallapodnak abban, hogy a foldteriilet tulajdonjoga (és ennek megfeleléen,
foldteriilet értékesitése esetén a foldteriilet ellenértékeként kapott vételarosszeg) a
tarsashaz albetéteit képezo lakasingatlanok utan egyenléen szamitott aranyban illeti meg
a tulajdonostarsakat, azaz az egyes lakasingatlanok tulajdonosait egyenként és egyenléen
a foldteriilet tulajdonjoganak 1/5-e (200/1000-¢), illetve fSldteriilet ellenértékeként

kapott vételarosszeg 1/5-¢ illeti meg.

A talajnedvesség és csapadékviz elleni szigetelés.

Az épiilet alapja, alap- és felmend falak , fliggbleges ,-és vizszintes teherhordd

szerkezetek, kémények és szell6z6 kémények.

Ko6zbensé fodémek burkolat nélkiil, az erkélylemezek burkolat nélkiil korlattal, a 2
emelet 5 szami lakas el6tti terasz burkolat nélkiil. Az osztatlan kozos tulajdon azon lakas
tulajdonosénak kizarélagos hasznélati jogaval egyiitt all fent, amely lakashoz az adott erkély,

illetve terasz tartozik.

V.
VL

VIL
VIIL

IX.

XI

XII.

XIIIL.
XIV.
XV.

XVL

Tetdszerkezet héjazattal és a badogos szerkezetekkel.

A kiils6 homlokzatvakolat, homlokzati badogos szerkezetek ( parkéany lefedések,
fliggderesz,-és lefolyocsatorna), labazatok.

A kiilon tulajdoni illetéségek kozotti valaszfalak.

A koz6s tulajdonban marado épiiletrészek burkolata és nyilaszaré szerkezetei.
Lépcsok lemezszerkezete, burkolata és korlatok.

Csatorna alap-, és ejtévezetékek a kiilon tulajdoni illetéségii ledgazo vezetékekig.

Elektromos fovezetéki haldzat - az épiiletbe torténd bekotéstd] a kiildn tulajdoni
illetéségii mérborakig.

Viz alap-, és felszall6 vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségii ledgazé vezetékekig,
vizmérdakna, kerti locsold berendezés.

Gaz alap-, és felszall6 vezeték a kiilon tulajdoni illetdségii méroorakig
Az épiilet koriili jarda, el6lépesd, tereplépesdk, tamfalak és az udvari térbeton.
Kerités, OTEK-ban meghatarozott szakasza.

Lépcsohaz 4x13,2 m2= 52,8 m2

XVII. Pincei kozlekedé folyosok 15,2 m2.

XVIII. Pincei tarold 5 m2



Foldszint 1. sz. alatti
oroklakas
tulajdonosa
Dr.Petak Istvan és Dr. Vernes Réka
Tulajdonostirs

H;\Mi, i{\ Jprglr

..... w7 A WL A
HVB BANKH GARY RT
Jelzalogjogosult

.............................................

l.em.3. sz. alatti
oroklakas
tulajdonosa
Cador Eva
Tulajdonostirs

....................................

l.em.5.sz. alatti
oroklakas
tulajdonosa
Dr. Méathé Balazs
Tulajdonostars

ey W

L. o

..........................................

Foldszint 2. sz. alatti,
oroklakas
tulajdonosa
Péanczél Szabolcs Istvan
Tulajdonostars

........................................

l.em.4. sz. alatti,
oroklakas
tulajdonosa
Dr. Mathé Balazs
Tulajdonostars



XIX. Kapufelcsengetd berendezés kizos telefonvezeték.

XX Elotetok.

XXI. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy , amelyet a jovoben kozds
koltségen és kozos szamlara szereznek be.

A kozos tulajdon a telekbél és tovabba II-XXI pont alatt felsorolt tulajdonrészekbdl 4ll. A telek
teljes 1000/1000 eszmei részébdl 200/1000 hanyadokban illeti minden egyes kiilon tulajdonrész
mindenkori tulajdonosat, a tovabbi kézos tulajdon 1000/1000 eszmei részbdl / tulajdoni
hanyadbol all.

K&z6s tulajdonba tartoznak tovdbba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen
nem szerepelnek a jelen pontbeli felsorolasban, de az alapité okirat kiilén tulajdonként nem jelsl

meg.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (4llékonysagat), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet- berendezés és vagyontargy akkor is kézés tulajdonba
tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4ll6 lakdson vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiségen beliil

van.
I11. A KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriilnek az alabb meghatdarozott lakdsok és a hozzéjuk
tartoz6 helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozd épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel,
természetben megosztva az egyes épitményrészek tartozékaikkal, felszerelésekkel és
berendezésekkel egyiitt az alabbiak szerint keriilnek kiilon albetétbe.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbol rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt és a kdzos tulajdont részek hasznalati jogaval illeti meg.

A tulajdonostérsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbél ket megillet tulajdoni hanyad
egymastol fggetleniil nem idegenithet6 el és nem terhelhetd meg.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k&zos tulajdoni héanyaduk, valamint az ingatlan-
nyilvantartashoz sziikséges személyi adataik a kovetkezok .( A kiilsé nyitott erkélye teriilete a
valosdgos harmadaval, a terasz a felével van feltiintetve).

1. Az alaprajzon 1. sorszammal jelolt, 10481/1/A/1 hrsz, 1125. Budapest, Gereben u.2/a, fszt.
1. alatti, 81,69 m2 alapteriileti nappali, konyha , étkezd (40,81 m2), 3 félszoba (31,68m2),
eldszoba, flirdoszoba, WC helyiségekbél all6 tarsashazi droklakas ,

tovabba a hozzitartoz6 erkélyek (0,68 m2 és 1,12 m2) , G-1 garazs (19,00 m2) ,tarolo /
pincében/ (12,27 m2) minddsszesen :114,75 m2 alapteriilettel,

valamint a k6zds tulajdonbdl ehhez tartozé 181/1000 tulajdoni hanyad — kivéve a telek, amelyre
a fenti II.1. pont vonatkozik, tulajdonosai 1/2—1/2 aranyban:

Dr. Petik Istvin (anyja neve: Holl6 Gizella, sziil.:Szolnok, 1971,05.28., lakcime:1125. Budapest,
Gereben u.2/a., személyi azonosito jele:1 7105285429),és

Dr.Vernes Réka (anyja neve:Fabriczy Anikd, sziil.:Hatvan, 1969,01,02., lakcim:1012. Budapest,
Logodi u.65., személyi azonosito jele:2 690102-5315).

Jelzilogjogosult: HVB BANK RT (1054. Budapest, Akadémia utca L7).

2. Az alaprajzon 2. sorszammal jelolt, 10481/1/A/2, 1125. Budapest, Gereben u.2/a, fsz.2.
alatti, 81,69 m2 alapteriiletti,nappali, konyha, étkez6 (40,51 m29, 1 szoba (20,99 m2) , félszoba
(10,69 m2) , fiirdészoba, WC , kozlekedd helyiségekbdl all6 tarsashazi oroklakas,
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tovabbd a hozzatartozo erkélyek ,(0,68 m2 és 1,12 m2),G-2 garazs (20,94 m2), tarold /pincében/
11,70 m2 minddsszesen: 116,13 m2 alapteriilettel,

valamint a k6zds tulajdonbdl ehhez tartozé 184/1 000 tulajdoni hanyad — kivéve a telek, amelyre
a fenti II.1. pont vonatkozik, tulajdonosa 1/1 aranyban:

Panczél Szabolcs Istvin (anyja neve: Molnar Agnes, sziil.:Budapest, 1972. oktéber 2, lakcim:
1113 Budapest Karolina 1t 4. 3/1., személyi azonositd jele: 1-721002-1676

3. Az alaprajzon 3. sorszammal jelolt, 10481/1/A/3, 1125. Budapest, Gereben u.2/a, I.em 3.
alatti 81,69 m2 alapteriiletti, 2 szoba( 29,15 m2 , 18,67 m2 ), félszoba (11,84 m2), konyha,
elészoba és lépesd (3,80 m2), fiirdszoba (4, 78 m2) , WC ( 1,36 m2), kozlekedd (4,53 m2), és
tetotér ami Gsszesen 38,29 m2 ¢s all: 1 szoba (32,70 m2), fiirdészoba (3,20 m2), WC (1,27 m2)
allo tarsashazi oroklakas

tovibba a hozzatartozé erkélyek (0,68m2, 1,12m2 és 1,12m2), G-3 garazs (31,10 m2),
minddsszesen: 152,88 m2 alapteriilettel,

valamint a kozds tulajdonbol ehhez tartozé 243/1000 tulajdoni hanyad- kivéve a telek, amelyre a
fenti I1./1 pont vonatkozik, tulajdonosa 1/1 aranyban:

Cador Eva sziiletett Adam Eva (anyja neve:Szalontai Maria, sziil.: Tata, 1957,09.22., lakcim: 1125.
Budapest, Gereben u.2/a , személyi azonosit6 jele:2 5709225478).

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt,10481/1/A/4, 1125. Budapest, Gereben u.2/a, l.em.4.
alatti, 81,69 m2 alapteriiletii, 2 szoba (28,81 m2, 13,14 m2), 2 félszoba (9,23 m2, 10,09 m2),
konyha ( 8,20 m2), el6észoba (3,50 m2), fiirdészoba (4,39 m2), WC (1,31 m2) , kozlekedd (3,02
m2) helyiségekbol allo tarsashazi sroklakas,

tovabba a hozzéitartozé erkélyek (0,68 m2 és 1,12 m2), G-4 garazs ( 20,94 m2), tarolo /
pincében/ 11,70 m2,minddsszesen: 116,13 m2 alapteriilettel,

valamint a k6z6s tulajdonbol ehhez tartozé 184/1000 tulajdoni hanyad- kivéve a telek | amelyre a
fenti I1./1 pont vonatkozik, tulajdonosa 1/1 aranyban:

Dr. Mithé Baldzs (anyja neve: Poros Katalin, sziil.:Budapest, 1968, 12.12., lakcim: 1125. Budapest,
Didsarok u.65., személyi azonosito jele:1 6812123796).

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jelolt,10481/1/A/5, 1125. Budapest, Gereben u.2/a, IL.em.5.
alatti 105, 71 m?2 alapteriiletii, 3 szoba ( 34,21 m2, 14,00 m2, 16,37 m2) , félszoba (8,66 m2),
konyha ( 10,24 m2), elészoba (4, 59 m2), fiirdészoba (10,50 m2), WC (1, 04 m2) , kézlekedd
(6,10 m2) helyiségekbol allo tarsashazi 6roklakas,

tovabba a hozzatartozé erkély (1,12 m2), terasz (5,36 m2), G-5 garazs (19,00 m2),
minddsszesen: 131,19 m2 alapteriilettel,

valamint a k6z6s tulajdonbol ehhez tartozé 208/1000 tulajdoni hanyad — kivéve a telek, amelyre
a fenti I1.1.pont vonatkozik, tulajdonosa 1/1 aranyban:

Dr. Mithé Balizs (anyja neve: Poros Katalin, sziil.:Budapest, 1968, 12.12., lakcim: 1125. Budapest,
Didsarok u.65., személyi azonosito jele: 1 6812123796).

IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATBAN

A tulajdonostarsak kérik ¢s hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy a tarsashaz jelen Alapito
Okiratat a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999. (XII. 29.) FVYM
rendelet 52-55. §- megfeleléen:

. AlL pontban felsorolt, kozos tulajdonban maradé épiiletrészeket, berendezéseket,
felszerelései a foldrészlettel a tarsashazi torzslapon egyesitve tiintesse fel.
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2. ATIL pontban felsorolt, kiilén tulajdont helyiségeket a hozzajuk tartozé kézés tulajdoni
hanyadokat egyiitt, mint 6nallé ingatlanokat jegyezze be a tarsashézi kiilon lapon a III. pontban
megjeldltek (akik személyi adatait a bevezetoben részleteztiik) kiilon tulajdonaként.

3. A tarsashaz tulajdonosok az albetétek megnyitasa idépontjdban tulajdoni illetoségeiken
esetleg fennallé haszonélvezeti jog, jelzalogterhek, stb. tekintetében akként rendelkeznek,
hogy a teher az adott tulajdonostarsnak az albetétére és a kozos telket és épiiletrészeket
magdba foglal6 torzsbetétben fennallé eszmei tulajdoni illetéségiikre 4tvitelre keriiljon.

4. Mindegyik tulajdonostars kiilén tulajdoni illetdségével szabadon rendelkezhet, azt
elidegenitheti , megterhelheti.

5. Ha a tulajdonostars a kiilon kiilon illetdségének hasznalatat harmadik személynek atengedi,
vagy azt mas modon hasznositja ( pld. bérlet ) ugy a harmadik személy magatartasaért, és az
altala okozott karért ugy felel, mintha sajat maga jart volna el.

6. A mindenkori tulajdonostérsak egymas szamara el6vasarlasi jogot biztositanak.
V. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1. A tulajdonosi jogositvanyok és azok korlatjai

1.1. A Kkiilon tulajdon vonatkozasiban

A tulajdonostarsakat kiilon tulajdonuk vonatkozasaban megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga, azonban nem gyakorolhatjak e jogaikat a tébbi
tulajdonostarsnak a dologhoz fliz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével. Egyebekben a
tulajdonostarsak kiilén tulajdonukkal és az ahhoz tartoz6 kozés tulajdoni hanyaddal egyiittesen,
szabadon rendelkezhetnek, a tulajdonosok a hasznalatot a hasznalatot bérlet vagy mas uton
masnak atengedheti, felelés mindazokért a karokért , amelyeket a hasznalo ( bérls, lako, stb.) a
lakas vagy a kozosségben marado részek rendellenes, vagy a jelen alapit6 okiratban foglaltakkal
ellentétes hasznalataval okoz.

Jogaban 4ll a tulajdonostdrsaknak hogy a mindenkori szabalyok betartisa mellett a kiilon
tulajdoni illetéséget képezé lakés belsd beosztasat, pl. kozfalak athelyezése, vagy lebontasa
atjan sajat koltségén vagy koltségiikon megvéltoztatni, amennyiben ez altal az épiilet, vagy az
¢piilet egy részének biztonsaga nincs veszélyeztetve. Tilos azonban olyan valtoztatast tenni, vagy
ezzel oly moédon banni, amely az épitmény allagat, az épiilet szerkezetét, kiilsd homlokzatat,
vagy a tobbi tulajdonostars érdekét sértené.

A kiilon tulajdon elidegenitése esetén az 1j tulajdonos koteles magara nézve az alapito okirat
rendelkezéseit — az elidegenitésrol sz616 szerzédésben vagy ennek hidnyaban (pl. 6roklés) kiilon
nyilatkozatban — kételez6 erejlinek elismerni.

Elévasarlasi jog:

A tulajdonos tarsak ezennel kotelezik magukat, hogy abban az esetben ha kiilsn tulajdonukat
eladni szandékolnanak, kotelesek ezen szandékukrdl a kozos képviselot és az osszes
tulajdonostarsat  irasban értesiteni az eladasi arra és eladasi  feltételekre vonatkozéd
informaciokkal egyiitt.

Felek megéllapodnak, hogy a tulajdonosok eldvasarlasi joggal rendelkeznek az alabbiak szerint:
A tulajdonostdrsak az elévasarlasi jogukat gyakorolhatjak az elévasarlasi jog gyakorlasara sz6lo
Crtesitésétol szamitott tizendt napon beliil. Az elévasarlasi joggal az a tulajdonostars élhet, aki
az 15 napos elérhetdségét a kozos képviselénél irasban valosziniisitette. Azaz irasban kézolte az
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aktualis elérhetéségét (postai cim, fax szam vagy email cim). A fentieket elmulaszto
tulajdonostars nem hivatkozhat hatalyosan arra, hogy az elévasarlasi jogat nem gyakorolhatta
elérhetésége hianyaban.

Ajandékozas esetén el6vasarlasi jog gyakorlasanak helye nincs.

Ha az eldvasarlasi joggal tobben kivannak élni egyenld vételi ajanlat esetén, az eldvasarlasi jogot
az gyakorolhatja, aki kozvetleniil szomszédos az elidegenités alatti ingatlannal, ha igy is tébben
gyakorolhatjak eldvasarlasi jogukat, azt illeti a jog, akit az elidegenité kijelsl.

A tulajdonjog védelmében az egyes tulajdonostarsak 6nalléan is felléphetnek.

A tulajdonostérsak kotelesek a rendeltetésszerii hasznalatra, a tobbi tulajdonostars ilyen joganak
sérelme nélkiil. A kiilon tulajdonu helyiségek hasznalati modjanak olyan megvaltoztatasat, mely
jelentds szag- vagy zajhatéssal, a lakok nyugalménak vagy a tirsashaz rendes miikédésének
zavarasaval jér, a kozgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott — a kézvetleniil érintett
szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-anak igenld szavazatat is magéaba foglalé — legaldbb
egyszerli szavazattobbséggel, de a szavazattSbbséget a tulajdonosok koziil legalabb két
kiilonboz6 személy altal Iétrehozott dontéssel megtilthatja.

A tulajdonostars kiteles

— fenntartani, féregmentesen jo karban tartani a kiiln tulajdonaban 4ll6 lakast;

—a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakédsa hasznalatat atengedte, a hasznalati jogét a t6bbi tulajdonostars dologhoz fliz6d6
joga és torvényes érdeke sérelme nélkiil gyakorolja;

— lehetévé tenni és tilirni, hogy kiilén tulajdonu lakédsaba a kozosség megbizottjia a kozos
tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 4ll6 épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartisi és felujitasi
munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlak6 sziikségtelen haboritasa nélkiill. A kozosség, illetdleg a tulajdonostars kételes
megtériteni a beavatkozassal okozott kart.

— a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselét.

1.2. A kozos tulajdon vonatkozasiban

Minden tulajdonostérs jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Az ettol
eltérd birtoklas, hasznalat modjanak és mértékének — igy példaul a kozos tulajdon egyes részeire
kizarélagos hasznalat biztositisa — meghatérozasara a kozgytlés jogosult. Ez azonban nem érinti
a kozos tulajdoni jelleget.

A kozgyllés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol, hogy a kozos
tulajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely &nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglevé kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.

Amennyiben a kéz6s tulajdonhoz tartozé valamely ingatlanrész — az ¢piiletszerkezet, az épiilet
biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo épiiletrészek kivételével —
6nallo ingatlanként kialakithato, gy ennek elhatirozasara, és az ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités joganak a gyakorldsédra a kozosség jogosult. E jog gyakorlasahoz a kdzgytilésnek az
Osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tbbségével és a tulajdonosok koziil legalabb két
kiilonboz6 személy egyez6 akarataval meghozott hatdrozata sziikséges.

2. Koltségviselés

2.1. A kiilon tulajdon koltségei
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A kiilon tulajdon targyainak fenntartdsaval, felgjitasaval, karbantartasaval stb. jaro koltségek,
koziizemi dijak és egyéb kozterhek a mindenkori tulajdonost terhelik.

2.2. A kozos tulajdon koltségei

A tulajdonostirsak — a Szervezeti-miikodési Szabalyzat eltérd rendelkezése hianyaban —
tulajdoni hanyaduk ardnyaban viselik a k6zos tulajdonnal kapcsolatos fenntartasi (iizemeltetési,
karbantartési), felujitasi stb. koltségeket, a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokat és a
tarsashaz egycb kozos kiadasait (kozos koziizemi dijak, kezelési koltség stb.). A kozosség
egészet terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak az egyszerii (sortartasos) kezesség
szabalyai szerint felelnek, de kizarolag a tulajdoni hanyad szerinti megosztasban koteles a
tulajdonostars a raeso részt megfizetni.

A koz0s tulajdonban 4llo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol csak az Gsszes tulajdoni hdnyadhoz viszonyitott legalabb 4/5-6s szavazattobbséggel
lehet hatarozni.

Amennyiben a koz6s koltségeknek a korabbiakhoz képest nagymértékii novekedése észlelhetd, a
tarsashdz szervei kotelesek haladéktalanul megtenni minden sziikséges intézkedést annak
érdekében, hogy ennek oka megallapitisra és megsziintetésre keriiljon. Ennek soran a
tulajdonostarsak tiirni kotelesek, hogy az intézkedés megtételéhez sziikséges mértékben a kiilén
tulajdonukat képezé épiiletrészekben is elvégezhessék a szilkséges cselekményeket (ellenérzés,
karbantartés stb.). Az ennek keretében végzett ellendrzésrol jegyzokonyvet kell felvenni.

2.3. A kozos koltség

A kozos tulajdonnal kapesolatos kiaddsok fedezésére a tulajdonostarsak kozos koltséget
kotelesek fizetni. Ennek sszegét, megfizetésének modjat és esedékességét a kozgyiilés allapitja
meg.

A kozos koltséget késedelmesen megfizeté tulajdonostirs a Polgari Torvénykonyv szerinti
késedelmi kamatot kételes fizetni.

A tulajdonosok a Szervezeti-miikddési Szabalyzatban megallapodhatnak abban, hogy:

— tulajdon étruhazés esetén a jogeldd és jogutod tulajdonos egyetemlegesen felelds a tarsashaz
felé fennallo tartozasokért;

—a kozos képviseld a kozos koltséghez valo hozzajarulas befizetésével legalabb féléves
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelzalogjoggal val6 megterhelése irant
intézkedjen a hatralék megfizetésének biztositékaul;

— felujitasi alapot hoznak Iétre.

VI. A tarsashaz ligyeinek intézése

Kozgyiilés
A tarsashazkozosség legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

Kozos képviselo

A tarsashdzkozosség tigyintézését a kozos képviseld latja el.

A tarsashaz kozos képviseldje : Cador Eva sziiletett Adam Eva ( an.. Szalontai Méria, 1125.
Budapest, Gereben u.2/a szam alatti lakos).

A tarsashazkozOsség ligyintézésének rendjét, részletes szablyait (a kozgyiilés, a kozos képvisel
hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a koltségek viselését), valamint a Hazirendet részletesen a
Tarsashaz Szervezeti és Mikodési Szabalyzata tartalmazza, amely az Alapité Okirattal egyiitt
benyujtasra keriil az illetékes foldhivatalhoz.
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VIIL. A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A tarsashaz szervezetét, az egyes szervek hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koltségek
viselésének részletes szabalyait, a tarsashaz hazirendjét, valamint a tarsashazakrol szolé torvény
altal kotelez6 tartalmi elemként el6irt kérdéskoroket a tulajdonostarsak a Szervezeti-miikodési
Szabalyzatban allapitjak meg.

VIIL. AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

Az alapit6 okirat — a tarsashazakrol sz6l6 torvényben foglalt kivételekkel — csak valamennyi
tulajdonostérs hozzajaruldsiaval modosithaté. Amennyiben az alapité okirat médositasaval a
tulajdonosok négyotode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazis napjatol,
illetve irasbeli szavazas esetén a négydtodos szavazasi arany elérésétél szamitott 30 napon beliil
nem élnek keresetinditasi jogukkal, Gigy az alapit6 okirat, illetve annak modositasa hatalyba Iép.

A Szervezeti-miikddési Szabalyzatot a kozgyilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerl szavazattobbségli, de tulajdonosok koziil legalabb két kiilonbozd személy egyetértd
hatarozataval mddosithatja.

A mddositasrol rendelkez6 hatdrozat gy is meghozhat6, hogy a kozos képviseld felhivasara az
irasbeli hatdrozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas
eredményét a kozos képviseldé — a szavazisra megjelolt hataridét kovetd nyolc napon beliil —
koteles a tulajdonostarsakkal irasban kozolni.

A Szervezeti-miikodési Szabdlyzat méodositasanak tervezetét, a kozgyiilés megtartasat, illetéleg
az irasbeli szavazisra kitlizott hatarid6t megel6z6 tizendt munkanappal korabban a
tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

Ha az irasbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kozos képvisels a kozgytlést koteles dsszehivni.
Az alapité okirat és az SzMSz modositasat kozokiratba vagy lgyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A valtozast az okiratok becsatolasaval be kell jelenteni a
foldhivatalnak.

IX. ZARO RENDELKEZESEK

1. A jelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SzMSz, a Polgéri Torvénykonyv és
a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény rendelkezései iranyadoak.

2. Az alapit6 okirat hatélya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostérsaira és — az V. 1.1.
pontban foglalt nyilatkozat hianyaban is — jogutodjaikra.

3. Az Alapité Okirat megvaltoztatdséhoz — ha torvény masképp nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostérs hozzdjaruldsa sziikséges, a véltozast be kell jelenteni a f5ldhivatalnak.

Ha a tulajdonostarsak 4/5-e az Alapité Okirattal, illetve annak modositisaval egyetért ¢s a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjat6l szamitott 30 napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal, igy az alapit6 okirat, illetve annak médositisa hatélyba lép.

4. A tulajdonostarsak kijelentik, hogy mindannyian cselekvOképes kotelezettségvillalasra
jogosultak, a bevezetében feltiintetettek szerint magyar allampolgarok.
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5. A kozosség €s a tulajdonostirs kozott keletkezett polgari jogvitiban — ha az érintettek
megallapodni nem tudnak — a vitdban érintett felek irasbeli, kozgyilési hatarozat alapjan Iétrejott
kozos megegyezésével permegel6z6 kozvetitoi eljarast kezdeményezhetnek.

A kozdsség ¢s a tulajdonostarsak kérdéseiket békésen, targyaldsok wtjan rendezik. Amennyiben
mégsem tudnak egyezségre jutni, a felek a vits kérdések rendezésére kikétik az ingatlan fekvése
szerinti kertileti birosag kizarolagos illetékességét.

6. Szerz6dd felek a jelen okirat aldirasaval meghatalmazzak dr. Szeiler Erika tigyvédet (1111.
Budapest, Beresényi u.9.fsz.3.) arra, hogy 6ket az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzési eljaras soran
képviselje.

Jelen alapité okiratot a tulajdonostarsak elolvasas és értelmezés utin mint akaratukkal
mindenben megegyezot irjak jovahagyolag ala.
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