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Preambalom

A Tirsashéz ... napjin alakult meg. A Thirsashiz a 2011 mdjus. 23, napjdn
megtartott Kizgwilés 1IL1[mavn1 fogadta el a Tarsashaz jelen Szervezeti-miktdési Szabdlyzatit.

A Thrsashiz neve:

Budapest X1 keriileti Barték Béla 0t 36-38. sz. alanti Téarsashiz
Székhelyve: 1111 Budapest X1, keniilet, Bartok Béla ot 36-38.

A Szervezeti-milkivdési Szabalvzat hatilva:

A Szervezeti-mikidési Szabdlyzat (a tovibbiakban: Szmsz) hatilya kiteed a Budapest XL
keciileti Bartok Béla dt 36-38. sz. alanti Tarsashiz szervezeti egységeire, az ingatlanban talilhato
killtn tulajdonban léve ingatlanok tulajdonesaira, hasendldira,

L
A Thrsashizkizbsség szervei;
mikitdésiik és hataskireik

1. SZERVEZETI FELEPITES

A tarsashizkizisség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostirsakbol dlle Kozgyiles,
amelyen valamennyi tulajdonostirs réset vehel

A tirsashdzkdzisség ligyintézését a kiveds képviseld vagy az Intézobizotisdy Kita el.

A tirsashizkdzosség a pardilkodisinak ellendrzésére vagy sedmvizspdld bizottsigot
vilaszt, vagy a tdrsashie kizdssépének ellendrzési jogkirét és feladatait a Kozgyiles
hatdrozatival évente felhatalmazott tulajdonostirs litja el. A thrsashazakrol sealo 2000, dvi
CXXXIL. tarvény (a tovibbiakban: Tarsashizi tirvény) 27. § (2) bekezdése alapjin a
Tarsashdz nem kiteles szimvizsgalo bizottsdgot vilasztani,

A tirsashizkiziisség Ggyeiben a lajdonostirsak Kiegytlése, illetileg a kizis képvisel
(vagy az Intézobizottsag) dont.

A tarsashazkizossép mikidésének rendjét, részletes szabdlyait a jelen Szmsz tartalmazza,
amely az Alapitd Okirat mellékletét képezi, és az ingatlan-nyilvintartas irataihoz ceatolisra
kerill.

2. AKOZGYULES

2.1 A Kizgvilés hatiroz:

a} az alapito okirat modositasand,

b)Y a szervezeti-mikGdési sezabdlyzat (ezzel egyint a  hdzirend) elfogadisirdl,
madasitasaral,

¢y o kizos wlajdonban dllé épiletrészek, berenderések, lelszerelések haszndlatarol,
hasznositisardl, fenntardsard], feldjitisardl, a kizdsséget terheld kitelezetisépek
clvallalasardl;
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a kiizds mlajdonban alld épiiletrészek biroklasard], haszndlatindl, tovibbd az esctleges
kiizds bevételek felhasznilisardl,

amennyiben az alapito okirat erme felhatalmazdst ad a kitzts wlajdonnal — a Tirsashdzi
trveény 1. § (2) bekezdésében meghatirozott ingatlanrédsz és vagyontirgy Kivételével
— kapesolatos  elidegenités jopinak gyakorolasardl. ha az ingatlanrdssz  Ondllo
ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglév killin tulajdon tirgya bovithets.

a kizdsség a kozds tulajdonnal kapesolatos — a fenti e.l) pontban emlitett —
elidegenités jogit abban az esetben is gvakorolhatjp, ha az alapitd okirat
midositisival a tulajdonostirsak sszes wilajdoni hinyad szerinti legalibb négyitddds
tibbsépe egyetért. (Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat a kozds képviseld (Inézébizottsig elndke) részére - a
hatirozat meghozatalitél szimitott 60 napon bellll - tirténd irdsbeli nyilatkozat
megtételére ardl, hogy élnek-e az e tirvényben meghatirozott keresetinditisi
jozukkal.)

a7 codsz ingatlan elidegenitésértl, biztositékul lekitéséril, vagy mas modon tinénd
megterhelésérdl,

a Tarsashizhoz tartozd telekrése, vagy vatamely épiiletrész egyes lajdonostirs dltali
kizardlagos hasznalatardl, illetve binokolisaral térités ellencben,

a tarsashaztulajdon megszintetésérdl,

az éves tervben kbliségvetéshen meghatirozott feldjitisrol. kiezbs kilsépek
villalisarol, o tulajdonostirsak  dltal  eszkizlendd  hozzdjdrulasnil, befizetésck
mddjairdl, esedékességéril,

a felgjitasi alap mértékének a meghatirozisirdl — a vonatkozd hatilyos Rorm.
rendeletnek, egvéb jogszabalynak megtelelden,

kizits képviseld (vagy az Intézibizottsig elndke, tagjai), a szdmvizsgilo bizotlsaz
tagjai megvilaszidsirol, felmentésérdl dijazisardl, visszahivisirol, lemondisanak
elfopadasaral,

q tarsashirkizissépnek a kozds képviseld (vagy az Imézibizottsig)  dlal
elitetjesziett éves kiltségvetése, clszamoliza és a szamviteli szabilvok srennti
beszamolijanak elfogadasardl,

az éves elszamolis clfogaddsa esetén jovihagyvin a kizds képviseld tirgyévi
ilrykezeldi tevékenységet,

év kiszhen a terveken feliil felmerlit 500.000,- Ft azaz Otszazezer forintot meghaladd
munkik clvégréséril, kivéve az azonnali beavatkozast igényls munkikat,

a rendes gazdalkodis kitrét meghaladd kiadisok villalisirdl

a kiilon tulajdonban lévi nem lakds céljara szolgilo helyiség hasendlata, hasznositisa
mddjinak megvaltortatasinak megtiltasarsl, ha az a Tarsashdz mikidesét vagy a
lakhatis nyugalmat zavarna,

a nem lakds céljira seolgdld helyiség megvaltoztatott hasznilatihoz 2 lakhatas
nvugalma - igy kildndsen: a zaj- &5 rezgésvédelem, illetéleg a lakokirnyezetet
veszélyeztetd mis tevékenysép megeldzése - érdekében az erre vonatkoza kitlin
jogszabilyok  cloirdsainak  figvelembevételével kikonott  feltételt  tartalmazd
hozzdjaruld hatirozat meghozataldndl,

annak a tulajdonostarsnak az évenkénti felhatalmazisardl, aki - sramvizsgalo
hizotisdg hignyiban — a tarsashdz kiefssépének ellendrzési jogkbrcbe tartoso
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feladatokat ellatja, igy killdnbsen ellendrzi a kzds képviseld lgyintézését, havonként
cllenirzi a kizisség pénzforgalmat.

5] azokrdl az epyvéb kérdésekrdl, melyeket a jelen Semsz nem utal a kitzds képviseld
illetdleg a szimvizsgild bizottsig hatiskdrébe. [
f2 @ bl hooGrtadb' Quthge U0 e . “'“[
Salamennyvi-trtaidenostirs el i hatdrozitdra van seitkség:

{1} Az a) ponthan megjelilt tgyvben, kivéve,

- ha az dpitkezd wlajdonostirs altal elvégzett munka olyan lakis-megosetast,
illetdlep lakisisszevondst eredményez, amelynek alapjan a t8bbi tulajdonostirs
alapitd okiratban meghatirozott tulajdoni hinyada valtozatlan marad, ebben az
esethen az alapitd okirat madositisahoz elegendd a tulajdonostarsak Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalibb egyszerii szavazatiiibbsége,

- ha a fenti e.2) pontban meghatirozott esetben ddnt az alapitd okirat modositisinsl
a kizdesép,

- ha o Tirsashiz alapitod okirata olyan - a &ildn fwlejdont nem érintd - szimitisi
hibat vagy nyilvanvald adatelicdst tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhatd, a
Fiizgyilés - a jelen lévd tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjin seimitort
legalibb egyszerii szavazattihbségével meghozott - hatarozatival az alapith
okiratot kijavithatja; e hatdroeat — kizokiratba vagy ligyvéd, jogkdrén belil
jogtandcsos  dllal  ellenjegyzeit  maganckiratha  foglalva az ingatlan-
nvilvintartisba bejepyzésre alkalmas okarat.

(2} Az f) pontban megjeldlt fgyben,
(3) A h) pontban megjeldlt dgyben.
(4)  Arx o) pontban megjelilt Ggyben

A ulajdonostirsak fsszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb 4/5-is sravarattibbséggel
hatdroenak a fenti e.2) pontban megjeldlt Dgyben.

A tulajdonostirsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb 273-0s szavazattibhbsdéggel
hozott hatarozatara van sziikség a fenti e 1) pontban megjeldlt figyben.

A wlajdonostirsak  Gsszes  tulajdoni hanyvad  szerinti legalabb  egyszern
szavazattbbbségeel hozott hatdrozatira van szilkség a fenti b) ponthan meghatirozon
ligyben.

A tulajdonostirsak Gsszes tulajdoni hinyad szerinti - a kbzvetleniil érintett szomszedos
tulajdonostarsak tulajdoni hinyad szerinti legalabb kétharmadianak igenld szavazatit
is magiban foglalo - legalibb egyszerin szavarattibbséggel allapitidk meg az alibbi
kiizgyilési hatdrozatokat meg:

{1} A fenti p) pontban meghatarozott Gigyben.

{2) A fenti q) pontban meghatdrozolt dgyben.
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Amennyiben tirvény illetve jelen Szmsz misképpen nem rendelkezik, a Kbzgyilés a
Kizgyilésen jelen levd tulajdonostirsak tulajdoni hdnyadi hanyada alapjin szamitott
egvszeri szavazattihhségével hozza meg hatarozatait.

A Kizgviilés fsszehivisa:

A Kizgyiilést a szilkségeshez képest — de legalibb évente egysrer — a kiziis képviseld (vagy
az Intéziobizottsag elnike) hivia dssre.

Az éves elszamoldsrol, kiltségvelés megallapitisindl sz016 Kizgyilést cvente a Szerveseli
és Miikidési Szabdlyzatban meghatirozott idopontig, de leghésibb mijus 31-ig meg kell
tartani.

A Kozgyiilés dsszchivasit — fontos okbdl — barmely tulajdonostirs kérheti.

A Kazgyilés Osszehivisa kotelezd, ha azt a twlajdoni hinyad 1/10-edével rendelkezd
wiljdonostirsak a napirend, az ok és a kizgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeltlésével
irashan kénék. Ha a kérést a kiizis képviseld (vagy az Intézdbizottsig elndke) 15 napon
beliil nem teljesitette, az ennek letcitét kivetd nyole napon belli a szamvizsgdld bizottsig,
ennek elmulasziisa esetén az Gsszehivist kérd wilajdonostirsak vagy az dltaluk meghizott
személy a Kiszgyiilést dsszehivhatja.

A Kozgyilésre minden esetben meg kell hivni a tulajdonostirs dltal irdsban — a Pik.
vonatkozo rendelkezéseinek megfelelen - meghatalmazott dltalanos képviselit.

A Kozgviilésre valamennyi tulajdonostirsal irishan kell meghivai a kitiztu nap elin
legalabb & nappal kell irdsban meghivni. amellyel egyidejileg a2 meghive epy példanydit a
tirsashazban — jol lathatd helyen — ki kell filggeszteni.

A meghivi tartalmazza:

a) a kbzgyiilés iddpontjit és helyét:

b} a kézgvillés levezetd elnike, a kirgyQlési jegyzokinyy verzetije és a jegyzokdnyvet
hitelesitd  két tulajdonostirs  megvilasztisira. valamint a  szavazdsra  eldterjesztent
napirendet;

e} részkbzpyiilések tartisa esetén az erre a kiriilményre tinénd utalast;

d) a megismételt kizeyilés iddpontjat €5 az eltérd hatarozatképessépi szabalyra vonatkozo
figvelemfelhivast.

A meghivihoz mellékelni kell a szavazisea eldterjesztent napirendre vonatkozo irdsos -
kiilindsen az éves kiltségveréseil és elszamoldsrdl a Tarsashdzi thrvény 47-48. §-a alapjan
elkészitett - eloterjesetdseket.

A kizgvilés levezetd clndkének és a kizpyllési jegyzokinyy vezetdjének ugyanaz a
személy 13 megvalaszthatd.

A Kiizgyilés csak a meghirdetent napirend tekintetében hozhat érvényes hatirozatot,

Siirgds esetben — igy kiilindsen a kieds wlajdonkan allo épiletrészek, éplilet berendezések,
»1gwon:3rg}-ak dllékonysdgit, biztonsigat kizvetlenii]l veszélyeztetd helyzet esetén - a 8
napos hatiridd betartisatol el Iehet émi. Ebben az esetben a siirgisség indokolasival a
Kozgyiilésre torténd meghivist a tervezett iddpont elitt két nappal a  tirsashaz
lépesthaziban jal Eithatd helyre ki kell fliggesstem.
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Hatarozatkepessép:

A Kozgvilés akkor hatirozatképes, ha azon a tulajdoni hinvadnak t8bb mint a felével
rendelkezd tulajdonostirsak jelen vannak.

A tulajdonos a kiozgyilésen irdsbeli meghatalmazis atjan képviseltetheti magit. A
meghatalmazdst kizokiratha, vagy teljes bizonyité erejil maginokiratba kell foglaini, s a
Kizgvilés levezetd elndkének dtadni.

A hatirozatképességer a kizgyiilés megnyitisat kivetden, tovibbd az egyes napirendekrdl
tirténd szavazdst megeldzden a kbzgyilés dltal megvalasziott elndkld személy ¢z a
kizpyilési jegyzdkinyy vezetoje dllapitja meg.

Megismetelt Kiegyilés:

Ha a Kizgyilés nem hatdrozatképes, vagy az elndkld személy a kizgyllést a
hatirozatképtelenné vildsa miant berckesziette, megismételt kizgyilést kell tartani az
eredetivel azonos — a hatirozatképtelenné valt kizgviilés esetén a kizgylilés berekeszicsct
kivvetden fennmaradd — napirenddel, a hatirozatképtelen Kizgyllést kivetd 15 napon beliili
iddpontban.

A megismételt Kozgyllés az eredeti Kizgyilés meghivdjaban ar eredets Kozgviilés
hatirozatképesséedtol Riged feltétellel a hatirozatképrelen kizgyilés napjara is kitdzhetd.

A megismételt Kargviilés a jelenlévd tulajdonostirsak tilajdeni hinyadira tekintet nélkiil
hatirozatképes, ezt a koriilményt a megismételt Kozgyiilés meghivajaban fel kell tiintetns
azzal, hogy amennyiben a tirsashdzakeol szold 2003, évi CHXXML tirvény illetve jelen
Symsz a tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjin szdmitott meghatarozott arinyat
kisveteli meg a hatdrozat elfogaddsihoz, ezen ardny hidnydban a kérdésben hatirozat nem
hozhato.

Jegvedkinyv:

A kizoviiléseol jegyzikianyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell killéndsen:

al a kizgyilést levezetd elnik, a jegyzokiinyvvezetd és a jegyzokinyv hitelesitéscre
megvilasziott két tulajdonostars nevet;

b) a jelenléti iv alapian a megjelent tulajdonostirsak nevét és tulajdoni hanyadat, illetbleg a
tulajdonostars dltal meghatalmazott szemely nevet;

¢l a kdzpviilés hatdrozatképessépének megallapitasat.

) a tirgyalt napirendek Gsszefoglalasit

¢l a kirgyilés dltal meghozott hatirozatokal szé szerint €5 a szavazis credményére
vonatkozd adatokat.

A jepyzokinyvet a kizgyiilés levezetd elnbke 5 a jegyzokdnyvveretd irja ald, &5 azt a
kiizgyiilésen erre megvalasztont két tulajdonostirs hitelesin.

A jegvedkonyvbe barmely twlajdonostirs betekinthet, €s arrol - a masolasi  kiltség
megtizetésével - méisolatot kerhet,

A kiziis képviseldnek (Intézibizottsig clndkének) a kizgyilésen meghozott hatarozatokat a
kézevillés megtartasitél szamitott nyole napen belil a tirsashizban jol lathatd helven ki kell
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fligwesaienie, lovabbd ezzel egvidejlileg azoked]l - akir a jegyzOkOnyvi kivonat
mepkiildésével — valamennyi tulajdonostirsat irdsban ertesitenie kell.

Tisztségviselil:

A Kézgyvillés megnyitdsit kivetden a jelenlévi tulajdonostirsak  megvilasztjik a
Kazgyiilést levezetd clnikit, a kizeyilési jegyedkinyv vezetdjér, és maguk kizil a
Jeovrikinyy két hitelesitdgét.

Hatiroeatolk:

A Ktzgyilésen a tulajdonostirsakat tulajdoni hinyaduk ardnyiban illeti meg a szavazati
Jog.

Amennyiben térvény illetve jelen Semsz misképpen nem rendelkerik, a Kizgyilés a
Kozavilésen jelen levd twlajdonostirsak tulajdoni hianvadi hinvada alapjan szamitort
epyszerii szavarattibbségével hozza meg hatirozatail.

A kézgvilés hatirozatanak - szd szerint - taraimaznia kell a napirendi pont targyit, a
megszavazott dintést, tovibba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a
hatirozat végrehajtisinak modjat, illetdleg feltételeit.

Irdshan meghozott hatdrozatok:

A kizgyilési hatarozat meghozhato irisban is, Ebben az esetben a kizgyilési napirendre
vonatkozoan a kizds képviseld (vagy az Intézdbizottsig clndke) felhivisihoz mellékelt
irisheli hatirozati javaslardl — a szdmvizsgald bizottsig illetve a szamvizsgild birstos
véleményének ismeretében — a tulajdonostirsak irisban szavaznak.

A kizhs képviseld (vagy az Intéziibizotisig elniike) az irisbeli szavazas lebonyolitasit
mepeldzien kiteles besrererni a szamvizsgalo bizoltsig illetve a szamvizsgdld biztos
irasbeli véleményét a hatdrozati javaslatrol.

Az irasbeli szavazis szabdlyai a kivetkezik:
Al Az irasbeli szavazas lebonyolitisi ideje maximum & nap iddtartami fehet,

hy A kizds képviseld (vagy az Intézibizottsig elndke) a hatdrozati javaslato(ka)t ¢s annak
indokoldsat valamint a szdmvizsgild bizottsag illetve a szamvizsgalo biztos véleményet
irdshan valamennyi tulajdonostirs réseére megkiildi legkésibb az irisbeli szavazista
kitdizétt hataridét megeldzt 15 munkanappal koribban. Amennyiben ez nem tirténik
meg, az irasheli szavazis érvénytelennek tekintendd.

¢)  Ezen megkereséshen fel kell tiintemi azt a hatdeidét, amely idopontig a tulajdonostirs az
altala megismert hatirozati javaslatotkapt — annak feliinteiésével, hogy ar{okat
szavazatival timogatja-e, avagy sem, illetbleg a sravazdstdl tartozkodik, a kieds
képviseld részére irdsban eljuttathatja.

d) A szavazdsra megjelolt hatdridét kivers 4 napon beliil a kizis képvisclo (vagy az
Intézdhizottsig elndke) Gsszesiti a bedrkezett szavazatokat, és annak alapjin az
Beszesitést kivvetd tovibbi 4 napon beliil irisban tajékoztatjin a tulajdonostirsakat a
szavazas credményeénil.
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¢} Fredményicien az irdsbeli szavazis, ha az irdsheli hatdroeati javaslatra leadott érvényes
&5 azonos irsbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostirsak tulajdon hdnyada
alapjdn  szimitort szavazattibbségnek a  tdrvényben  illetve  jelen  Szmsz-ben
meghatirozott mértekét.

Upvanazon kérdés(ek)ben, eredménytelen irdsheli hatdrozathozatal esetén ugyanilyen
formaban a hatarozathozatal 1 évig nem ismételhetd meg, de szabdlyszerten dsszehivott
Kizgvilésen azonban a hatirozat megszavaztathatd,

) Amennyiben az irasbeli szavazds tirgya a szervezeti-mikiddési szabalyzat megallapitisa
illetve modositisa, dgy az irsbeli szavazis eredménytelensége esetén a kiizis képviseld
(vagy az Imézibizotsig elntke) kiteles a kizgyilést az eredeti — fenti 1. 2.8 a) pontban
meghatarozott — 60 napon beliili idépontra dsszehivni.

Jogorvoslat a Kizgyilés hatirozata ellen:

Ha a Kirgyiilés hatirozata jogszabdlyt, az Alapitd Okirat, vagy jelen Szmsz rendelkezésct

sérti, illetve a kisebbség jogos dérdekeinek [ényeges sérelmével jir, a hatarozat

meghozatalitél szimitott 60 napon belil birmelyik twlajdonostirs keresettel kérheti a

birdsdigto]l a hatiroeat érvénytelenségének megillapitasit. A birdsagi eljars a hatirozat

végrehajtasdt nem gitolja, a birosig azonban a végrehajtist indokolt esetben felfiiggesztheti.

A jelen pont szerinti jogorvoslattal lehet élni a kiizds képviseld (vagy az Intézibizotisag
elndke) 1, 3.2 g) pontban meghatarozott rendelkezése cllen is.

A KOZOS KEPVISELO

A kiteds képviseld megvilasziisa:

A kdzisség tigvintézését a kizis képviseld vagy az Intézibizonsig Kitja el.

A kivzis lgvek vitelére a Tarsashaz kizds képviseldt vagy Intézobizottsigot vilaszt,

A kbzds képviselot vagy — a tulajdonostirsaknak kiizill — legalibb egy elnikbol és ket
taghol allé Intézihizottsag tagjait a Koegyilés egyszeri szavazattibbségpel vilasztja meg.

A kitwiis képviseldvel a kiizdsség meghlzisi szerzodést kit

Az Intéribizottsie elnfkénck jogillisa és felelissége azonos a kizis képviselc a
thrsashizakrol szold 2003, évi CXXXIN, tirvényben és jelen Szmsz-ben meghatdrozott
jogallasaval és feleldsségével.

A kivzis képviseln feladatkire:

A kivziis képviseld a Kizgyilés hatiskdrébe nem tartozd kérdésckben dint.

A kizts képviseld (vagy ar Intézdbizottsag illetve Intézdbizottsag eclniike) joekdrében
eljarva kiteles:

a) A Kizgwilés hathrozatait elikésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenck a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és a jelen Szmsz rendelkezéseinek;
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by Minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsinak biztositasa érdekében;

cl

d)

€]

Kdzilni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kizds kiliséghez valé hozzijanlas
Bsszepét €s ervényesiteni a kdzbsség ezzel kapesolatos igényeil;

A kitziis képvisclonek e feladatkiirében a hatralékos tulajdonostars részére - az
ismert lakohelvére, illetileg levelerési cimére - igueoltan, postai szolgaltata atjan
megkiilditr  felszolitasat  kézbesitettnek  kell tekinteni, ha azt a  hatralékos
tulajdonostirs a legalibb két alkalommal megkisérelt kézbesites ellenére nem vette
it A misodszor megkisérelt és dtvétel nélkil, .nem kereste” jelzessel a kizis
kiépviselohie (az Intézibizottsig elnikéher) visseaérkezett felszolitist, a postai
kézbesités misodik megkisérlésének napjit kivetd nyoleadik munkanapon
kézhesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartdekodd hatralékos tulajdonostirs nyilvintartisha vett
ij laké- vapy tartdekodisi helvérol, székhelyéril, telephelyéral az illetekes jegyed,
illetdley a kizponti szerv adatot szolgaltat, a kézbesitési vélelem az aj adat szerinti
cimre legalibb két alkalommal megkiséreit és eredménytelen Kézbesités esetében
all be.

A tarsashdz bevételeit és kiadasait nyilvantartam,

Evenként a szimviteli szabdlyok szerint gazdalkodisi tervet, kbltségvetesi javaslatot
kesritent, amely tartalmazza;

i1ya kizds tulajdonnal  kapesolatos  varhatd  bevételeket  ¢és kiadasokat
kiltségnemenként,

{2} a tervezett lizemeltetési, karbantartisi és felijitisi munkiakat,

(31 a wlajdonostirsak  kizds  koliséghez  vald  hozzdjirulisinak  Osszegét - a

tulajdonostirsak nevének feltintetésével -, a kiilon tlajdonban lévd lakiasok és nem
lakis céljara szolgdld helviségek szerinti bontasban.

A pazdasigi év befejezésérdl elszamolist késziteni, amely tartalmazza

17 a tervezett ¢s tényleges kinddsokat kéltségnemenként és a kbzis kiliség
megosztisinak a Szervereti és Mikidési Smabilyvzatban megdllapitont szabdlya
szerinti  bontisban, eren  beldl oz Ozemelietési  kiadisokat, valamint a
karbantartisokat &s a feljitisokat az elvégzett munkak részletezéseben,

(2) a tervezett és ténylepes bevételeket forrasok srerint, ideértve a kijzdsség javiara meg
nem teljesitett — lejart — kivetelések részletezését és a behajtis érdekében megieit
intézkedéseket is,

{3} az (1)-(2) pont kiilinbségének zirdegyenlegét a pénrkészletek kezelési helye szerint
reseleterve,

{41 a kizisség tlajdondt képezd vagyontirgyak targyieszkiz leltirat,

{51 a tirgvévhez tartozd, a kiztssép epészit terheld kitelezettsépeket, tovibhbda

{6} a kizis kilségekhez vald horzdjarulis eldirsat és teljesitését — a tulajdonostirsak
nevének feltintetésével -, a kiilin tlajdonban lévi lakdsok és nem lakds ccljara
sziolgdla helvisédgek szerinti bontasban,
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o) A kozbs képviseld (vagy az Intézibizottsig elnike) a legaldbb hirom honapnak

h)

i

megfeleld kizis kiltség ssregének betizetésével hirralékba kerilt tulajdonestirs kKiilén
tulajdondinak és a hored tanozd kizds tulajdoni hinyadinak jelzilogjoggal valo
megterhelését rendelheti el - a Kizgyililés dsszehivisa nélkill - a hatralék megfizetésének
biztositékiul.

A koziis képviselonek (vagy az IntézGbizousig elnike) a jelzilogjoggal valo
megterhelést tartalmazo rendelkezését kbzokiratba vagy tgyvéd — jogkrén befil
jogtandcsos - dltal ellenjegyvzett magdnokiratba kell foglalni, amely okiratot a hitralékos
tulajdonostirs részére a teljesités hatiridejének és az alibbi jogorvoslati lehetbség
felriintetésével kell kézbesiteni:

Ha a kizos képviseldnek (vagy az Intézdbizonsdg elnokének) a felzdlogiogeal vald

megterhelést tartalmazd rendefkezése jogszabdaly, az Alapitd Okirar, vagy jelen Szmsz

rendelkezéseit sérti, a rendelkesdés kézheviteléts! scamitort 60 napon beliil az érintett

tulajdonosidrs  keresettel kérketi a  bivosdgtol a rendelkesés érvemptelenségeének

megdllapitdsdt. A birdsdgi eljdrds a rendelkezés végrehaftisdt nem gitolfa, a birdsdg
sonhan a végrehajidst indokolt esethen felfliggesztheti.”

A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hat hinapnak megfelelo hitralékonként
megzismételheto.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlo hitralékot kiegyenlitetiék, a kiizhs képviseld (vagy az
Intézobizottsdg elnitke) kiteles a kiegvenlitést kivetd 8 napon belill a jelzalog
torléséhez sziiksépes engedélvt kiadni; amely engedélyt kizokiratba vagy fgyvéd -
jogkiirén bellil jogtandcsos - dltal ellenjegyzett maginekiratba kell foglalni.

A kbzis kdltség meglizetésének kikényszeritésére irnyuld fenti eljards valamennyi
kiiltségét (pl. levelezdsi, figyvédi kihség, eljarisi illeték, stb.) a késedelmesen fizeto
tulajdonostirs kiteles viselni.

A végzett munkijard] a Kozgyiilésnek beszamolm.

Kileles megdrizni az ingatlaniigyi hatdsdghoz benydjtott alapitd okirat &s szervezeti &s
mikidési szabalyzat egy —egy példinyat.

A Korgyilés hatdrozatairsl és a  hatarozatok  végrehajidsarol nyilvantartdst (a
tovabbiakban: Kozgyiilési Hatirozatok Kényve) vezetni, és a  tulajdonostirsak
betekintési valamint — kdlisépének eldzetes meglizetése mellett elGtegesztett —
misolatkészitési kérelmének a kérelem beérkezésétd] szamitott § napon bellil eleget
tenni.

A Kozgvilési Hatdrozatok Kényve - évenkénti bontasban - a hitelesitert kizgyilesi
jegveokionyy alapjan tartalmazea:
(1) a kizgyilés idbpontjat, a hatdrozatképesség aranyit,

(2} a mepszavazott hatirozatok szd szerinti szivegél ¢ a szavaziskor jelen léwh
tulajdonostarsak, illetdleg a tulajdonostirs dltal meghatalmazott személy nevét, és a
tulajdoni hinyad szerint leadott seavazatokat igen, nem, tartdekodott bontasban,

{31 a kizgvilési hatarozatok végrehajtisinak modjat és idbpontjat,
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(4) a kiegyiilési hatirozatok végrehajtisinak elmaraddsa esetén ennek indokit.

Ha a kizdsség a hatirozatot icishan hozta meg, a fenti (1) és (2) pontban emlitett
adatokat az irisbeli szavazids alapjin, énelemszerien kell feltiintetni.

nyilvintartist vezetni:

(1} a tulajdonestirsak dltal bejelentett tulajdonosviltozasrol,

(2) a tulajdonostirs lakeimérdl (ha az nem a Tirsashizban wvan), az ingatlan-
nvilvintartisban birki dltal megtekinthetd személyes adatirdl, illetbleg a jogi
személy nyilvinos adatirdl,

{3) a kiilon wlajdonit bérld, hasznild seemély (a tovibbiakban: bérlé) a fenti (2)
pontnak megfeleld adatirl,

{4} a tulajdonostirs kiillin wlajdondban lakd seemélvek szamat,

{3} haszonélvezettel terhelt wlajdon csetében a haszonélvezd személy nevet,

A fenti (3) és (4) pontban emiitett adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a kiizizemi
szolgiltatis, illetdleg a kbzponti fités- és melegviz-szolpiltatis dija a bérlit terheli.
vagy azt a bentlukd személyek szima seerint kell a tulajdonostirsak kiizdtt megosztani,

A kozéis képviseld (vagy az Imézobizotisig elnike) a nyilvantartisba vett adatokrél
kizdrolag a kiwizemi szolgiltatd, - ha van ilyen — a kizponti fités- és melegviz-
szolgdltattja, valamint a birdsig részére adhat tijekoztatast.

Ha a tulajdonostirs vagy a volt tulajdonostirs, illetdleg a bérld vagy a volt berld kiziis
kiiltség tartozdst, illetbleg a kiziizemi szolgilatisra, a kizponti fités- ¢s melegviz-
szolgiltatisra fenndllé  dijtartozdsdt kiegyenlitette, a kizis képviseld (vagy az
Intézdbizottsig elndke) a részére bejelentett és a tantordssal Gsszefliggt  adatot
haladéktalanul kiteles tdrini.

A kizos képviseld (vagy az Intézibizotisig elndke) a killin tulajdont  érintd
tulajdonosviltozds esetén - a szerzodd  felek  kerésére, részikre - kiteles az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoed hatdrozatokat bemutatni.

m) A kiizis képviseld (vagy az Intézibizottsip elndke) a kilén tulajdomt érintd

wlajdonosvaltozds esetén - a tulajdonostirs kérgsere - kiteles irasbeli nyilatkozatot adni
a kizdskdltség-tartozisral. Ha tartozis all fenn, a nyilatkozatban a hitralck fsszeget is
meg kell jeldlni. Az irisheli nyilatkozat tartalmidrt fennalla feleldsséere a Ptk seabdlval
az iranyadaak.

A kitziis kipviseld (vagy az Intézibizotisdg elnike) - ha a kbzgylilés ¢ meghizatisa alol
felmenti - kiteles az Gf kbzis képviseld (vagy ar 0] Intézibizottsig elnbke) részére a
megvalasrtisitol szamilott harmine napon beldl irasbeli jegyzikinyv alapjin, a
Tarsashdzra vonatkozd Bsszes iratot, az errdl szolé teljességi nyilatkozattal egyiitt,
atadni.

A kiziis képyviseld (vagy az Intézibizotisag elndke) jogosult a kiwbsscg képviseletének
ellitisira a birosig és mds hatosdg elott is. A perbeli cselekviképesség a kizbs képviselit
{vagy az Intézdhizottsig elndkét) illeti meg. A tarsashdznak vagy a tulajdonostirsaknak
ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személvekkel szemben hatalytalan.
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A kiGzis képviseld (vagy az Intézobizottsdg elnike) képviseli a tirsashizkiizisséget ar
Alapitd Okiratban, valamint a kizgyilés hatirozatiban meghatirozon kitelezettségel nem
teljesitd tulajdonostirs ellen inditowt birdsigi eljdrisban. tovibba akkor is, ha valamely
tulajdonostirs a kiizoyviilés hatrozatinak érvényességének megillapitisa irnt pert inditott.
A kiiziis képviseld (vagy az Intézibizottsig eIndke) jogosult dgyvedet megbizni a peres &5
nem peres eljdrisokban thrténd jogi képviseletre.

A kozds képviseld (vagy az Intézdbizottsig) dltal vezetent elszamolisokat, illetleg azok
alaphizonylatait a tulajdonostirsak - elozetes iddpont egyeztetést kiivetien - barmikor
megtekinthetik,

Ha @ tarsashaz hizfeliigyeldt, vagy takaritot alkalmaz a hizfeligyeld, a takarito
munkiltattja a Tarsashdz, amely nevében a munkiltatdi jogokat a kbzds képviseld (vagy az
Intézdbizottsdg clniike) gyakorolja.

A fenti 1. 3.2 £) pontban rigzitent éves elszamolds elfogadisa esetén a Kbzgyiilés a kieds
képviseld tirgvévi gvkezeld tevékenységét jovihagyja (felmentveny). A felmentvény nem
jelenti az esctleges kinéritési igényrol tinénd lemondist.

A kiizhs képviseld (vagy az Intézibizotisig elndke) az egyes wlajdonostirsakedl utasitdst
nem fogadhat el

A kozis képviseld (Intézébizottsig elnike) intézkedése ellen a tulajdonostars panasszal
fordulhat a Kozgyiléshez, amely hatirozatival a kitzis képyiselo (vagy az Intézd Bizottsdg
elnike) intézkedését megviltoziathatia,

A kiziis képviseld (vagy az Intézobizottsig elndke) sajat hataskirben, a jaovahagyott éves
pénziipyi tervbhen rigeitett karbantartdsi keret Bsszeghatiriz jogosult az ingatlanban
szitkséges  Karbantarto,  dllagmegivd, sth.,  kiaddsrol  valo  dbntcsre és  annak
meglinanszirozasira.

A kiizis képviseld (vagy az Iniézdbizotisag elniike, tagjai) részére e tisziének ellitisicrt a
Kizpyilés dijazist dllapit meg. A kizlis képviseld (vagy az Intézibizottsig clnikének,
tagjainak) a dijazisit és készkiadasait a Tarsashdz kihségvetésének terhére kell megtériteni.

Kizird ok:
Mem lehet kivzis képviseld (az intézdbizottsag elnike, agja):

a) ki bintetett eliéleti,
Al aki ilven tevékenvség folytatdsat kizdird foglalkozistol eltiltas hatalya alat all,

¢l az a természetes személy vagy gazdilkodd szervezet, aki, illetbleg amely ilyen
tevékenysépével  Gsszefligeten  keletkezett,  jogerdsen  megillapitont fizetés

kistelezettségének nem tett cleget.

d) oz, aki a gardasiei tirsasigokril 52610 thrvény alapidn vezetd tisziségviseld nem lehet.

(lzletszeriiszeriion végzett kizis képviseldi és tarsashakezeldi tevékenysép esctén nem
lehet kizis képviseld az, aki illetve akinek legalibb egy tagja, alkalmazottjn  nem
rendelkesik a jogszabilvoknak megfeleld, kizis  képviselet ellitasara vonatkozd
képesitéssel.



3.4

4.1

14

A kiiziis képviseld (intézdbizotisig elntke, tagja) - ha & Kozgylés gy hatdrozou - kiiteles a
fenti 1. 3.3. @ és b pontjiban meghatirozott kizird ok hidnyat igazold hatosigi
hizonvitvanyt, valamint a kizbs képvisclet ellitisival kapesolatos nemleges kiztartozasmol,
valamint a székhelve vagy lakéhelve szerint illctékes elst foki birdsagral a végrehajtasra
atadott tartozis aloli mentességrol szald igazolisokar a kizpyilés hatirozatiban megjelilt
hatiridiig beszerezni, és azt a kivgyilés hatirozata alapjan ezeel meghizott személy részére
bemutatni.

A kiztis képviseld pardasdgi tarsasig vagy cgyéni cég vezetije a fenti L 3.3, a) és b
pontjdban meghatirozon kizdrd ok hidnyit igazold hatosig bizonyitvinyt, a gazdasagi
tirsasdg képviseldje a gardasigl tirsasdg részére kidllitott nemleges kiztartozasrol szold
ipazolasokat - a kizgyilés fenti bekerdésben meghatirozott hatdrozatinak meglelelden -
kiiteles beszerezni és bemutatni.

Felmentés

A Kozgyvilés a kizds képviseldt (Inézdbizottsig elndkét) barmikor felmenthet. A
felmentett kitzts képviscld - Intézdbizottsig esetén annak elnfke - a kdzgyilés hathrozata
alapjdn, az abban meghatirozott feladatok végeéstvel & viltozatlan dijazis ellenében
kiteles az 0j kiteis képviseld (Intézdbizonsig) megvilasztisiig, de legfeljebb telmentésétil
sramitott kilenevenedik nap leteltéig Ggyviviként ellitni a kiizosség ligyeinek intézeéset,

A kiizis képviseld a meghizist a meghizisi szersiidésben rigzitetick szerint mondhatja fel.
A TARSASHAZKOZOSSEG ELLENORZESI JOGKORE ES FELADATAL
Sedamyviespald Bizottsig (amennyiben a Tarsashiz Szamviesgilo Bizottsagol vilaszt)
a) A Sepamvirsgalo Bizottsag megvilasetisa;

A legalibh  egy  elnbkbdl s két tagbol allo Seamvizsgale  DBizettsagot a
wlajdonostarsaknak  sajat maguk  kizil kel megvilasztanivk, o sEamvizsgilo
bizottshgnak a megvilasadsirdl, felmentésérdl és dijazasiarol a Kdzgyiilés hatiroz, A
Kizgyilés Szamvizsgald Bizottsigot birmikor felmentheti.

A Szamvizsgald Bizottsig tagjai kieil vilasztia meg elndkét, dontésent szotibbséggel
hozza,

by A Seamvizsgalo Biottsig jogkiirében eljirva:
(1) A kizis képviseld (vagy az Intéedbizottsg) Ugyintézését barmikor gllendrizhet, de
évente legalibb egyszer ellendrzi a kizisség pénztorgalmat,

(2) véleménvezi a kizgyiilés elé terjesatent javaslator, igy kiilondsen a kislisépvetést és
az elszémolast, valamint az SzmSz dltal meghatirozott énékhatir felett a bemutatott
sramlakat,

(3) javaslatot tesz a kzis képviseld (vagy az Intézibizottsag ¢lnike, tagjai) dijazdsdra,

{4} Gsszehivia o kdzgyilést, ha a kizds képviseld {vagy az Intézdhizottsag elndke) az
erre vonatkozd kitelezettségének nem tesz eleget,

(5} irdsheli szavazas esetén eldzetesen véleményezi a hatirozati javaslatol.

¢ Kieard okok:
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A Tarsashiznal nem lehet a Seamvizsgild Bizottsag tagja az,

{11 akit biincselekmény clkéivetése mialt jogerhsen szabadsigvesziés bilntetésre itéltek,
amig a biintetett eldélethez Wzddd hitranyes jogkdvetkezmények alél nem
mentesilt,

{2 akit ilven tevékenységtdl jogerds birdi itélette]l eltiltottak, az cltilto itélet hatdlya
alatt,

{3) az ar egyéni villalkozo, pazdasipi tdrsasdg, aki  illetdleg amely ilyen
tevékenysépével Osszefiippien  keletkezett, jogerdsen megillapitott  fizetési
kitelezettségénck nem teit eleget.

(4} aki a gardasiei tirsasagokrol s20l6 trvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.
A szamvizsgalo bizottsig tagja — ha a Kzgyilés igy hatirozott - kiteles a részére kiallitott
hatésagi erkiilesi bizonyitvinyt a Kazgyilés hatirozatiban megjeldlt hatdriddig beszerczni,
és azt o Kozgyiilés hatdrozata alapjin ezzel megbizott személy részére bemutatni.

Amennyiben a Tarsashiz nem vilaszt Sedmyiesgald Bizotisigot:

Amennyiben a Tirsashiz nem vilasst Szdmvizsgilé Bizottsigot, Ggy a tirsashaz
kiizissteének ellendrzési jogkire az alabbiak szerint kerill megdllapitisra:

A tirsashiz kiztsségének ellendreési jogkdrébe tartord feladatokat évente a kizgviilés
hatirozatival felhatalmazott tulajdonostirs (szamvizsgald biztos) Litja el. akit minden
naptiri évben az clsd Kiozgyilésen egyszerll szdtibbséggel kell megvalasztam es
felhatalmazni ezen feladatok ellitisara,

A tirsashdz kirsségének ellendrzési jogkirébe tartozé feladatokat ellitd wulajdonostirs
jogkdrében eljirva:

a) a kizds képviseld (vagy az Intézobizottsig) gyintézését barmikor ellendrizheti, de
évente legalibb egyszer ellendrzi a kiizdsség pénzforgalmit,

by véleményeri a kizgyilés elé terjesatett javaslatot, igy kiillondsen a kiliségvetdst és az
elszAmolast, valamint a szervezeti-miiktdési szabalyzat dltal meghatirozott értckhatir
felett a bemutatott szamlikat,

¢} javaslatot tesz a kizis képviseld (vagy az Intézdbizotsag elndke, tagjai) dijazasara,

d) Gsszehivia a kizovilést, ha a kizis képviseld (vagy az Intézdbizottsig elnike) az erre
vonatkezd kiitelességének nem tesz eleget.
e} irisheli szavazds esetén elbzetesen véleményezi a hatirozati javaslatot.

A tdrsashaz  kizbssépének  ellendrzési jogkdrébe tartozd  feladatok  ellatisire  csok
természetes személy tulajdonostirs valaszthatd meg.

Nem vilaszthatd meg a tirsashiz kzisségének ellendrzési jogkfirébe tartozo teladatok
ellitisdra az a wlajdonostars

- akit bincselekmény clkivetése miatt jogerbsen szabadsigvesziés-blintetésre itcliek,
amig a biintetett eliélethes Meddd hitrdnyos jogkiivetkezmények alol nem mentesill.

- akit ilven tevékenyséptdl] jogerds birdi itélettel eltiltonak, az eltiltd itélet hatalya alat,
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- aki ilyen tevékenysépével Osszefiigpien keletkezett, jogerdsen megillapitott hizetés:
kiitelezetizépének nem tett eleget.

- az. aki a gazdasigl tarsasagokrol szold tirvény alapjan vezeld tseségviseld nem lehet.

A tarsashiz kizdsséeének ellendrzési jogkirébe tartozd feladatok ellitisdra megvalasztoit
tulajdonostirs — ha a Koegyilés igy hatdrozott — kiteles a réspére kidllitott hatdsaei erkilesi
bizonyitvanyt a Kozgvilés hatdrozatiban megjellt hatiriddig beszerczni, és azt a
Kdzgyiilés hatirozata alapjin ezzel megbizott személy részére bemutatni.

II.
A kidzds tulajdonnal kapesolatos jogok és Kitelezettségek
A kizis tulajdon fenntartisinak szabdilkyai

Altalinos seabilyok

Minden tulajdonostirs jogosult a kizis tulajdon tirgyainak birtoklisira ¢s hasendlatira, ez
azonban nem sértheti a tibbi tulajdonostirs ezzel kapesolatos jogit és jogos érdeket.

A Kizgvilés a birtoklis, hasznalat és hasznositis mddjat meghatarozhatja.

A Kazgyiilés hatdrozata alapjan barmely wlajdonostirs kérheti a birdsigtol, hogy a kizds
tulajdonban 4llé olyan épiiletrésere, amely ondlld ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel 2
meglevd kildn tulajdon tirgya bavithetd, megsziintesse a kizis wlajdont, ha az a kisebbseg
méltanyos érdekét nem sérti. Ehhez a kereseti kérelemhez mellékelni kell az Gnilld ingatlan
kialakitdsdra vonatkozd, az épitési hatosdg dlial engedélyezett cpitési tervel,

A kivzdis kiliseg viselésére vonatkozd szabalyok

A kizis kiltség tulajdonostirsakat tulajdoni hanyaduk arinyaban terheli. A kiizs kbltségbe
a kiizis tulajdonba tartozd épiiletrész, épliletberendezés, nem lakis céljira szolgild helyiség
é5 lakds fenntartisinak kilisége valamint a rendes pazdilkoddst kdrét meghaladd kiadds
tartozik. A fenntartis ¢s a rendes gardilkodis kirét meghaladé kindds fogalmit jelen Szmsz
VI 2.1 és 2.2 pontja hatirozza meg.

A tulajdenostirsak megdllapodnak abban, hogy a Kbzgyilés hatiroz a kizds kiiltségek
viselése feldl, és annak tulajdonosonként tirténd havi befizetésénck dsszegérdl és modjarol,
ennck soran a Vizmivek altal jovihagyou vizdraval rendelkezd kiiliin tulajdom hanyadok
tekintetében a kbzis kiltsée Gsszegének megillapitisira elérd szabdlyok vonatkoznak:
ilven escthen a tulajdonostarsat a Kizgyilés dltal megallapiton kerrigalt kizis kiltség
megfizetési kitelezettsége terheli, amely a jovdhagyou éves penziigyi lerv kiadis
fejezetében rigritett viz-csatornadijjal csikkentett Gssregre van szamitva. A korrigilt kizts
kiiltség kiepésriil, a mindenkori 1 m’ bruttd havi dijjal a kizds haszndlati (takaritds,
loesolas) fogyasztis hozzdjarulas jogeimen.

A tulajdonostirsak megallapodnak abban, hogy a vizdra-allisokat felilintett papirokat
irgvhe 10, napidig eljuttatidk mellékmérds, egyéni fizetési szerzidésikben villaltak
szerint.

Annak clkeriilése végett, hogy a vizbra-dllist feltintetd papint késedelmesen leado
tulajdonostirs helvett a Tarsashiz fizesse meg a vizdijat, a Tulajdonostirsak megallapodnak
abban, hogy az a twlsjdonostirs, aki tirgyhd 10, napjaig nem juttatja ¢l a vizdra-dllasokat
feltiintetd papirokat a mellékmérds, egvéni fretési szerzodésiikben villaltak szerint, ugy az
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elmaradt vizdijon feltl a jegybanki alapkamamak megfeleld kamat kétszeresét kisteles
megfizetni.

A Tulajdonostirsak megillapodnak abban, hogy a kieds kiltséget minden hinap 05,
napjdig banki dtutaldssal vagy a Tarsashaz dlal biztositott postai készpénz-dtutalisi
meghizis atjan teljesitik a Tarsashdz bankszimldjdra.

A kbzos kiliségek pontos teljesiiésének  biztositisa  érdekében a  tulajdonostarsak
megillapodnak abban, hogy az a tulajdonostars, aki a kiztisséghol folyd kiteleretiséoének
ax esedékességhor vagy a hozza ajanlott levélben intézett felhivas utin 8 napon belidll nem
tesz eleget, Ogy az elmaradt kiiztis kdliségen felll kamatot, és a behajtis soran felmerillo
kiltségeket is kiiteles megfizetni.

A kizds képviseld a legalabb harom honapnak megfeleld Kozts kilség Osszegenek
befizetésével hitralékba keriilt tulajdonostirs kiilin tulajdondnak és a hozzd tartozd kivzds
tulajdoni hianyvadinak jelzdlogjogeal vald megterhelését rendelheti el — a Kozgyiilés
dsszehivasa nélkiill - a hdtralék megfizetésének  biztositékiul. Ezen eljirds részletes
szabdlyait a jelen Szmsz 1. fejezet 3. cim 3.2 pont g.) pontja tartalmazza.

A tulajdonostirsnak a kieds kolsép arozdsién a tulajdonos — az éldk kdwdtti jogutddlis
esetén — jogutddja a volt tulajdonostirssal egvetemlegesen felelds.

A felajitasi alap kepzése; az alap felhasendlisira vonatkozd szabalyok

A tulajdonostirsak megdllapodnak abban, hogy az épiletben lévo, kiziis tulajdonban dllo
épliletrészek, berendezésck, felszerelések fenntartisival kapesolatos kiltségek biztositisara,
ennck keretében felmeriild rendkiviili kiadis (tatarozds, kizds vezetékek meghibdsodisa,
sth.) részbeni vagy egészbeni finanszirozhatosipa érdekében felijitisi alapot képernek.

A felajitdsi alap ménékét a Tdarsashiz Kozgyilése ar egyes killon tulajdoni illetbségek
négyzetméterenkénti fsszegének alapjin hatirozza meg, de annak mértéke el kell, hogy érje
a jogszabalyban eldirt minimumaot.

A felajitisi  alapba  befizetett  maradvinylsszeg a  gazdilkodasi év  végén 2
tulajdonostirsaknak (befizetiknek) nem fizethetd vissza, az a kimutatisokban rigzitendoen
a kitvetkezl évi részleges vagy teljes felhjitds kiaddsaina forditanda,

A tarsashazkieiisséy epéseét terheld kivtelezettségek teljesitéséért fennill felelosseg
srabdlyai

A kitztissép egészét terheld kitelezettsép teljesitéséént a tulajdonostarsak tulajdoni hinyaduk
szerint felelnek 2z egyvszer (sortartisos) kezesség szabalyal szerint.

A kozos tulajdond  épitményrészek, berendezések, felszerclések esetleges hibdjanak
kijavitasardl haladéktalanul intézkedni kell.

Ha a meghibdsodds oka a rendszeres rendeltetésszerii hasenalat kivetkerménye, a javitis
kisleségeit a Tirsashiz viseli.

A rendelietéstd] eliérd haszndlattal okozott kict annak okozéja kiteles megtéritent.
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A Kiillin tulajdonon belil vem mérhetd kiziizemi és mas szolgiltatisok dijanak
clsramolasanak és meghizetésének seabdilyai

A kildn wlapdonon belitl nem meérhetd kizilzemi és mis szolgaltatasok (igy kildndsen: a
szemeétszallitas, 1épesthiri vildgitis, a kizds képviselei dij, takaritas, sth.) dija a kizis
kiiltségben kerill elszimolisra.

I11.
A tulajdonostirs killiin tulajdoninak hasendlata,
hasznositisa szabalyai

Altalinos szabalvok

A tulajdonostirsat kiilon tulajdona tekintetéhben megilleti a birtoklas, 2 hasrnalat, a hasinok
szedése €s a rendelkezés joga: a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakerolhatja a t8bhi
tulajdonostirs joga és thrvényes érdeke sérelmével. A kiildn tulajdonban lévd lakas, illetdleg
nem lakds céljara szolgilé helyiség haszndlatira, hasznositisdra kizirolag a lakoépiilet
céljanak, mikddésénck megfelelden van fehetoség.

Amennyiben a fenti rendelkezés ellenére a tulajdonostirs jogaival visszaélve jelen Szmsz-
ben irtakkal ellentétes magatartist tandsit, vele sremben a kizisség a  Polgarn
Tirvénvkinyvben birtositon joga alappan (Ptk. 100, §) felléphet.

Az Semsz-ben a lakds egésednek vagy egy részének a nem lakds céljira tdnénd
haszndlatira, hasznositisira, tovibbd a nem lakis céljira szolgild helyiségben folytathatd
tevékenység feltiéieleire megidllapitott szabilyok — a hasendlat jogeimétd] filggetlentll — a
mindenkori haszndld részére is kiteleztek.

A tulajdonostirs kiiteles:

a) fenntartani a kiiltn ulajdondban 416 lakist,

b) a szlkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinck lakdsa hasznalatat dtengedie, betartsa a fentd 111 1.1 valamint az aldbbi 111 1.2. ¢}
pontok seerint rendelkezéseket

¢} lehetdvé tenni és tiirni, hogy a killdn tlajdonod lakisiba a kizisség meghizottja a kizis
tulajdonban  allé  épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszeliigpdsben a  szlksépes
ellendrzés, a rendkivilli kdresemény vagy veszélyhelyzet fennillisa miatt a lakason
belill szikséges hibaclhdaritis, valamint a fenntartisi munkdk elvégzése céljibdl arra
alkalmas iddben bejuthasson a tulajdonostirs, illetbleg a bentlakod  sziikségtelen
hiboritisa nélkiil,

d) a lakisiban tervezent épitkezésrdl értesiteni a kizis képviseldt.

A kizdsség kiteles megtériteni a fenti b) pont szerinti beavatkozassal tulajdonostarsnak
okozott kart.

A nem lakas eéljiara seolgalt helvisép hasendlata, hasenosithsanak megvialtoztatasa

A Kizgyalés — a fenti 1. 2.1 pontban meghatirozott szavazatttbbséggel meghozott
hatirozattalt — megtilthatja a killén tlajdonban lévd mem lakds céljara szolgalo helyiség
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haszndlata, hasenositisa modjinak megvaltoetaidsit, ha az a tirsashdz mikodését vagy a
lakhatis nyugalmat zavarna.

Erzen Kbzgyiilesi jogositvany gvakorlisa éndekében a killdn wlajdondban [évd nem lakis
céljdra srolgald helyiség haszndlatinak, hasenositisa mddjinak megviltoztami kivano
tulajdonostirs kiteles e seandékiat a kizds képviseld részére eldre, a tervezett viltoziatist
megelozd legalibb 30 nappal koribban icdsban bejelenteni.

Amennyiben a kizis képviseld gy itéli meg, hogy a hasendlat, hasznositis médjdnak
tervezett megviltoztatisa a tirsashde mikidését vagy a lakhatas nyugalmdit ravamd, gy
kiteles a Kioegyilés Gsszehivasat kezdeményezni, illetve a hatirozati javaslatrdl irdsbeli
szavazdst kezdeményerni annak jelen Semsz szerinti szabdlyai szerint.

Amennyiben a killén tulajdonban 4116 nem lakas céljdm szolgild helyviség megviliostatott
hasznilata jogszabdlyban meghatirozott engedélyhez ko tevékenységhee seilksépes, az
engedély csak akkor adhato ki, ha a hatésag felhivasara — 30 napos hataridon belill — a
klbzgyiilés nem hoz tiltd hataroeatot.

A nem lakias céljara seolghaio helvisép jopseabdlyvban meghatiroeott engedélybee kithoo
tevékenyser  végrésére alkalmassa  wilisa  érdekében a hasznalat,  hasznositias
megviltortatisa:

Amennyiben a kiilon tulajdonban &llo nem lakas céljara szolgalo helyvisés megvaltostaton
hasznilata jogszabdlyban meghatirozott engedélyhez kistlitt tevékenységhez szilkséges, az
engedély csak akkor adhatd ki, ha a hatdsdag felhivisara — 30 napos hatiridén beliil — a
Kargyiilés nem hoz tiltd hatdrozatot.

Ebben az esctben a megviltoztatni kivint hasznalatd, hasznositasd, nem lakds céljdra
szolgdld helyiség tulajdonosa kiteles ezen szindékin a fenti 11, 2. pontban toglalt srabdlyok
srerint killin is bejelenteni a kilzis képviseldnek. Ezen bejelentéshez mellékelni kell a
jogszabilyban meghatarozott engedélyher kit tevékenység engedélyczése inint a
hatdsaghoz benyijtott kérelem masolatat is.

A kbzbs képviseld az engedély kiadasam joposult hatdsag felhivisira kiteles a kiegyilést
tisszehivni, illetve Irisbeli szavazist kezdeményezni, olvan hatiriddben, hogy a hatdsag altal
kiadott felhivas kézhezvereiét kivetd 30 napon beliil a megvaltoztatott hasznalat, illetve
hasznositis targyaban Kizgviilés dintése megsriilethessen,

A Kbzgyiilés — a fenti 1. 2.1 pontban meghatirozott szavazattGbbscéggel — a pem lakis
céljara szolgald helyiség megvaltortatott haszndlatihoz a lakhatas nyugalma (igy kitldndsen:
a zaj- €5 rezgdsvédelem, illetdleg a lakdkdmyezetet veszélveztetd mas tevékenység
megeldzése) érdekében  az  erre  vonatkozd  killBn  jogszabalyok  eldirasamak
figyvclembevételével kikitae feltételt tartalmazd hozzdjaruld hatarozatot 15 hozhat.

A lakisban tervezett épitkezés

A tulajdonostirs kiteles a lakasiban tervezett épitkezésriol értesiteni a kizis képviselot

Az épitterd wilajdonostars a lakasaban tervezett olvan épitkezés megkezdéséhez, amely miart
oz alopitd okiratot nem kell madositani, de a munka az alapitd okimtban kieis tulajdonként

megjelélt  épliletherendesdésre  Wirténd  csatlakozissal  vagy a  kieds  dpllletrésa,
épilletberendezés miszaki dllapotinak megvialtozisival jir egylitt. az épiilet biztonsaginak,
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allckonysiginak megireése érdekében kiteles az ilyen munkival kievetleniil érintett
tulajdonostirsak  tolajdoni  hanyada  szerinti lepalibb  kétharmadianak  irdsheli
hozzdparuli nyilatkozatat beszerezni.

Az epittett tulajdencstirs a tibbi tulajdonostirs horzdjaruld nyilatkozatinak beszerzése
nélkill jogosult a lakdsiban tervezett olyan épitkezés elvépzésére, amely miant az alapitd
okiratit nem kell madositani és a fenti bekezdésben emlitett kiirillmények nem dllnak fenn.
Ha cbben az esetben - az épitésiigyi hatdsdg jogeris és végrehajthatd épitési engedélye
alapjan elvégzert - munka olyan fakds-megosctist, illetileg lakdsisszevondst eredményez,
amelynek alapjin a tdbbi tulajdonosties alapitd ckiratban meghatireeott tulajdoni hinyvada
viltozatlan marad, a Kiegyilés — a fenti 1. 2.1 pontban meghatirozott szavazattibbséggel
meghozott  hatdrozattal - az alapitd okiratot madosithatjs. EFzen viltozds ingatlan-
nyilvintartisban tBrténd bejegyzésének feltétele, hogy az Epittetd tulajdonostirs az
epitésiigyi hatosig jogerts és végrehajthatd haszndlatbavételi engedélyét az ingatlan-
ayilvintartisi iratokhoz csatolja.

A tulajdonostirs bejelentési kitelezetiséee

A tulajdonostars kiteles kiblon tulajdoni illetdségének dtruhdzdsa vagy bérbeadisa esetén
leghkésibh a birtokba  vélelt, illetdleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartisha  torténd
bejegyzését kilvetd 30 napon belill a kizds képviselbnek bejelenti:

a) kiildn wlajdona tekintetében a tulajdonosvaltorist,
by lakeimét, az ingatlan-nyilvintartasban bécki altal megtekinthetd személyes adatie,
illettlep a jogi személy nvilvanos adatie,

¢} a kiildn wlajdonat bérla, hasznald személy (a tovdbbiakban: bérld) b) pontnak megtelelo
adatat,

d) a kidldn tulajdondban lakd személvek sedmidt,

¢} haszonélvezette] terhelt tulajdon esctében a haszonélvezd személy nevét.

A fenti ¢} ¢s d) pontban emlitert adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a kizlizemi
srolgdltatis, lletdleg — ha van ilyen — a kézponti fités- és melegviz-srolgialtatas dija a bérlot
terheli, vagy azt a bentlakd személvek szama szerint kell a tulajdonostarsak kazitt
megosriani.

A kbzds képviseld a bejelentett adatokrdl a fenti 1 3.2 pontban meghatirozottak szerint
nyvilvantartast vezet.

A tlajdonostirs kiteles a bérlon a e vonatkozd adat bejelentésérdl djékozmatni.

Amennyiben o bérld ax 6t terheld, a tirsashdzkieiisséy felé fenndalld tartozdsit legalibb hat
honapig nem teljesiti, Ugy a kdzds képviseld 15 napon bellll kiteles 6t a teljesitésre — 8
napas hataridié engedélverésével - irisban felszdlitani.

Ha a bérld - imasbeli felszolitas ellenére - a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralék Gsszepeének mepgflizetéséént wr énntett tulajdonostirsnak  helvtalliss
kitelezettsége all fenn,

Az erntett wlajdonostars helytallisi kitelezettsége alapjin a kizds Képviseld - a beérlo
résrere birtositott fizetési hatardd eredménytelen cltelét kibvetd 8 napon beliil - irdshan
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értesiti az érintett tulajdonostirsat a bérld nem teljesitéséndl, illetve a hitmlék Gsszegéril, és
egyben felhivia annak 8 napon belilli Kiegvenlitésére.

Amennyiben az érintett wulajdonostirs a freetési felszolitisnak az ot megjeliil hatanddn
nem tesz eleget, gy a kizds képviseld jogosult és egyben kiteles a jelen Szmsz 1L fejezet
3. cim szennti eljharis kerdeményenésere.

v,
A tarsashizi lakdepiilet hhzirendje

A Tharsashaz allagvidelme

A tulajdenostirsak kbtelesek a kizis tulajdonban lévi epiiletet, épiiletrésreket, a kiizponti
berendezéseket ¢s tartozékait (pl. viligitisi rendszer, szeméttarolo, kapu, biztonsagi ajto,
kaputeleton, sth.), a kdzis hasznalati helyiségeket, és teriiletet rendeltetésének meglelelien,
a kirnvezet sérelme nélkiil, gazdasigosan hasznalni.

A Tarsashiz mind kiilsd, mind belsd egysépe, esrrétikai hatasanak fenntartisa valamennyi
tulajdonostars érdeke, ezént a hiz falain, homlokzatin, kapubejdratin, lépesthiziban,
kertjehen vagy keritésén tabli, hirdetményt, vilagith berendezést a Kozgyiilés hozzajarulasa
nélkil elhelyezni nem szabad. A Kozgyilés hozzajarulisa nem mentesit az epyes
jogszabilyokban elairt hatosagi engedély heszerzése alal.

Az ablakokban, a kirfolvosté kerlitjin virigokat, mas nivényeket csnk biztonsdgosan
rivgzitett tartokon szabad elhelyesni.

A lakhatis nyugalmanak hiztositasa

A tulajdonostarsak megdllapodnak abban, hogy a killon tulajdonban dllé ingatlanokban
alyvan tevékenység nem végezhetd, amely a tulajdonostarsak, avagy az & jogukon oft laké
mas személyek, ingatlanhaszndlatit hatminyosan befolydsolja, zavarja. A zajjal jaro
teviekenységek dgy végezhetdek, hogy az lehetdség szerint mdsok nyugalmat ne zavarja. Az
este 22 Grindl virhatéan tovibb tartd, nagyobb zajjal jard Ssszejiveteleket 24 drival eldbh
be kell jelenteni a szomszédos lakasok hasmnaldinak.

A lakoépiilet rendje és nyugalma érdekében a zajt okozd haztartisi €s egyéb gépek — igy pl.
nagy teljesitményii szellied berendeeések —~ hasendlata hétkidznap: 8 és 20 ora, hétveégeén ill.
munkasziineti napon 10 és 18 dra kizin engedélvezett. A zajjal jard épilési és szerelési
munkik hétkGznap & és 20 Gra kiedtt engedélyezett, hétvégén ill. munkasziineti napon
TTLOS, Kivételt képez az azonnali beavatkozast igényld, ill. az épiilet allagit vagy az élel-
s vagvonbiztonsigot veszélyeztetd esemeny clhiritisim ikinyuld munkavegzes.

Vagvonvédelem

Az épiilet bejarati ajlajit este 10 dra és reggel 6 ora kbzdtt, a lépesthizhoz vezeld biztonsag
ajuit pedig — vagyonvédelmi okokbdl —mindig zirva kell tartani.

A tulajdonostirs — amennyiben tibb hétre elutazik, vagy killén tulajdonit atmenetileg nem
haszndlja és nem is hasznositia, illetve ha kirmilyen okbdl kiildn tulajdoni ingatlana
hosszabb iddn keresztiil nem lakott — kilteles elérhetiségét illetve képviseldjénck nevét és
elérhetséeét a kizls képviseldnek vagy szomszédainak  bejelenteni az  esetleges
kiresemények hatékony elharitisa érdekében,
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A kiizis tulnjdoni épiiletben és kimvezetében tilos tiizet, illetve robbandst okozd
tevékenysepet folytatni, thevesrélves anvagot elhelyezni.

A Tarsashar tisztasaga

A Tarsashdz és kirmyékének tisztin tartdsa érdekében tilos csikket, ételmaradékot eldobalni.
egyébként bdrmilyen modon szemetelni, a kdzds tulajdond épiiletet, épiiletrésreket,
teritletet. kizOs haszndlatd helyiségeket beszennyezni, megrongilni. Jelen rendelkezés
megszegese esetén a tulajdonostirs kiteles a szennyerddést sajit kiltségén haladéktalanul
megseiintetni, illetve ne okoeott kirt megtériteni.

A tarsashizi szeméttarolokba (szemeles kukikba) thzvédelmi, kBzegészségiigyl és egyéb
jogszabilyi rendelkezések betantdsival kizirdlag hartartdisi szemét helyezhetd el. Sériilést
okozd (pl. fivegtirmelck) tdrgyakat megfeleld kifriiliekintéssel kell a tiroldba elhelyesni. A
papir, mianyag és fém hulladékot az udvarban clhelyezett szelektiv pyijtibe kel
elhelyezm.

Az ablakban, erkélyeken és a kirfolyoson ndvényeket apolni (pl. viraglocsolis) megfeleld
kisriiltekintéssel és misok érdeksérelme nélkill szabad.

MNagyménéki rovarfertdzés megsziintetése érdekében a tulajdonostars kdteles a killon
tulajdond ingatlandban a rovarmentesitési munkakat sajit kisltségén elvégeztetni.

A Tarsashizkzissép koteles pondoskodni a lakoépiilet eltti jarddk tisztintartisirol,
csllsrdsmentesitéséril,

Karbantartis, felajitis

A kizds képviselé a kizds tulajdoni épiileten, épiiletrészen, helviségekben végrendd
nagyobb - zajjal és porképeodéssel jird — karbantartisi, felajitasi, atalakithsi munkdkral, a
munka megkerdését megelozoen 10 nappal kiteles a tulajdonostirsakat hirdetmény (pl.
falinjsdg) atjan értesiteni.

A kiilin wlajdond ingatlanokban vépzendd - zajjal és porképzidéssel jird — karbantartisi,
felijitisi, dtalakitisi munkikrod, a wiajdonostirs, ilictve az ingatian haszndloja a munka
megkezdését megelizden 10 nappal kételes a tulajdonostirsakal, killindsen szomszédait
tajékoztatn.

A wlajdonostirsaknak jogaban all a mindenkor hatdlyos jogszabilyok énelmében eldirt
hatosdgi enpedély alapjin, a mindenkori épitési szabdlvok betartisa mellett, a kiilin
wlajdoni illetdséper képezd lakasdinak belsd beosetist sajit kiltsézen megviltoztaini,
amennyiben ez az épiilet biztonsagiat nem veszélyerteti.

A kiilén wlajdonban 1évi ingatlanok ledgazd vezetékének meghibdsodisabol credd kirok
kijavitisinak kiltségét az a tulajdonostis kiteles viselni, akinél a meghibasodas thrtent.

Kilzis hasznalatra  seolgdld  helyiségek, kizis haszndlati  teriilet  hasenalatinak
srabdailyai

A kiszds hasznalatra szolgald helyviségeket rendeltetésiiknek megteleléen szabad hasznalm
&s hasznilat utin tisztin és rendben kell hagyni.



A kizds hasendlatra szolgdls helyiségekben, és a kizds haszndlath terilleteken bitorokat,
szemetet. egyéb lomoet tdrolni nem szabad. A tulajdonostirs kbteles eren tdrgyvak
elszallitisard] legkéstbb a kihelyezést kitvetd 3 napon beliil gondoskodni, ellenkezd esetben
a hataridd lejartit kivetd napon a kdzfis képviscld jogosult az elwrillintatisra, melynek
kiiltségen a tirgyat kihelverd talajdonostarsat terheli.

Allattartis

A kiilin wlajdonban  lévd  ingatlanok  terfiletén az Allattartas (kivéve a  vad-és
haszonallatokat) — az dllattartds rendjét meghatirozd hatilyos helyi dnkorminyzati rendelet
keretei kiizitt - megengedett. Az dllattartds sordn a lakdk kitelesek a szemszédjog
magatartisi szabalvek maradéktalan betartisira. Az dllattartis soran az cgyiittélés altalinos
srabdlvainak figvelembevételével senki nem zavarhatja a tulajdonostirsak. vagy a hazban
megforduld mas személyek nyugalmit, érdekeit.

V.
Az Semsz megalkotisa, modositasa

A szervezeti-miikidési szabdlyzatot a kiizisség az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb
egyszerl szavazatttbbséen hatdrozatival dllapitia meg, illetve modositja.

A fenti 1. pontban emlitett hatirozat agy is meghozhatd, hogy a kbzis képviseld felhivisina
az {rasbeli hatirozati javaslatrdl a tulajdonostirsak irdsban szavaznak. Az irdsbeli szavazis
eredménvét a kieis képviseld - a szavazdisra megjelilt hataridét kivetd nyole napon beliil -
kisteles a wlajdonostirsakkal irdshban kizilni.

A szervezeti-mikddési szabalyzat tervezetél, a kdzegyillés megtartisat, illetbleg az irisheli
szavazdsra kitlizétt hatiridét megeldzd tizendt munkanappal kerdbban a tulajdonostarsak
részére meg kell killdeni,

Ha a fenti 2. ponthan emlitert irisbeli seavards eredménytelen, vagy a tlajdoni hinyad
1/10-ével rendelkezd tulajdonostirsak médositd javaslatot tesenek, a kizls képviseld — a
fenti 1. 2.8 ) pont szerint szamitort — 60 napon beliil a kiegyilést kiteles Gsszehivni.

A kidzhsség - a fenti 1.-4. pontokban meghatirozottak szerint - a szervezeti-mikidési
szabdlyzatot barmikor madosithatja.

A szervezeti-mikidési szabalyzatot, illetdleg annak modositisit az ingatlan-nyilvantartis
iratirkhoz kel csatolni.

V1.
Fard rendelkeresck

A hirdsagi eljarias megeldzdése

A kbzisség ¢s a wiajdonostdrs, illetbleg a kbzbsség és harmadik személy kizin keletkezett
polgiri jogvitdban - ha az érintettek megillapodni nem twdnak - a kizvetitdi tevékenységrol
szald killon  torvény  rendelkezései  alapjan  permegelézd  kievetitdi  eljarast  lehet
kezdeménvezni. Ezen cljardas a vitiban érintent felek irdsbeli - a kizisség tekintetében
kitzgviilési hatarozat alapjan 1érejin - kivzds megegyezésével kezdeményezheto.



2. FErtelmezi rendelkezések:
2.1. Fenntartis: az Gzemeltetés. a karbantartas &s o felajitas.

a) Uzemeltetés: a kizis tulajdon rendeltetéssrent hasenalatihoz folvamatosan szlikséges
szolgiltatisok ellitisa, jgy a kiziizemi seolgfhatisok dijanak kifizetése, a kizponti
berendezések (zemben tartoi  feladatainak  ellitisa. szidkség esetén  pondnoki,
hizfeltigyeldi, harmesteri  szolgilatisok  megsrervezése, az  intézdbizottsag
rendszeresitése esetén mikddésének biztositisa,

b) Karbantartis: a kizds tlajdonban  levd ingatlan allaganak &5 rendeltetésszeri
hasznilhatdsaginak biztositisa érdekében sritkséges, a lajdonosok kiztsséeét terheld
megeldzd és felijitisnak nem mindstld javitdsi munkdk elvégzése, illetdleg egyes
kiziisséei berendezések cseréje. A karbantartis lehet:

- hibaclharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat kimosith é&s
rendeltetésszeri haszndlatit lényepesen akadidlyozd, azonnali beavatkozist igényld
hibik és hidnyossagok haladékialan escti megseiinteidse,

- iddszeri karbantartas, amely az épiilet dllagit veszélyertetd, de rendeltetésszeni
hasznilhatdsagat lénvegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igényld
hibaknak és hidnvossigoknak eseti vagy az épiileten clvégrendd egyéb javitasi
munkikkal epyiitt, de az észleléstGl szamitva legkésibb hat honapon beliili
megszlintetese,

- tervszerii  karbantartis, amely az épiilet allaginak  és  rendeltetésszeri
hasznalhatosiginak birtositisa érdekében végzendd rendszeres dllagmegdvisi
munka.

¢) Feldjitds: nz ingatlan epészére, illetdleg epy wvagy tibb foszerkezetére Kiterjedd,
iddszakonkeént szitkségessé vald olvan dltalinos javitdsi épités-srerelési munkik
vegrése, amelyek oz eredeti miszaki allapotot - megkizelitbleg vagy teljesen -
visszadllitjak, illetdleg az ercdeti hasendlhatdsdpot, lzembizionsagol ar  egyes
srerkezetek, berendezések  kicserélésével vagy az credetitdl elérd  kialakitdsival
nivelik. A feldjitis lehet:

- teljes felbjitis: a miszaki dllapot alapjan szitkséges, az ingatlan egészére Kiterjedd
kiilsh-belsd javitisi munkik elvégzése,

- részleges feldjitis: az éplilet legalabb egy foszerkeretére Kiterjedo, teljes felajitisnak
nem mindsiilod, de abba belathatd 1ddn beliil beilleszthetd dltalanos javitisi munkik
clvégrdse,

korszeriisités: a  kizponti  [0i6- és  melegviz-szolgiltatd  berendezésnek oz
energiarncionalizildssal, illetileg  a  levegdtisetasig-védelemmel  dsszefiiggo
dtalakitdsa vapy kicserélése.

2.2 Rendes gardalkodis kirét meghaladdo  kindasok: az allagvédelmet meghalado. a
fenntartds (az dizemelietés, a karbantarids ¢s a feldjitds) kirébe nem tartozé olyan
munkalattal Gssrefiiged kiadisok, amelyek az alapito okirat szerint kizis tulajdonban lévd
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cpiilet, épiiletrész bovitésével, dtalakitisdval vapy kizds wlajdonba keriild 6f épilet,
épitletrész, illetileg épiiletberendezds |étesitésével jarnak.

2.3 Kizvetleniil érintett szomszédos tulajdonostiarsak: a tarsashizban lévé killin tulajdont
elhatirels épiiletszerkezet két oldalin 1évh tulajdonosck.

Jelen Szmsz-ben nem szabdlvorott kérdésekben a Ptk, illetve a tdrsashdzakrol szold 2003, évi
CXEXIIL térvény rendelkezései irinvadok.

Budapest, 2011, mdjus. 23.

a Kdzgyiilés levezetd elnbke jepyeikdnyvvezetd
hitelesitd hitelesitd

Ellenjegyzem Budapesten,
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