KOZGYULESI JEGYZOKONYV

a 1139. Budapest Miglya koz 5-7-9 sz. Tarsashaz kozgyiilésérél, kivonatos formaban

A kozgyiilés idépontja: 2018. majus 07. 18 6ra 00 perc
Helye: 1139. Budapest, Maiglya kiz 5. szam Tarsashiz udvara

Jelenlévok: a megjelent Tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé Tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét, a Jegyzokonyvhoz mellékelt Jelenléti iv tartalmazza.

18 6ra 00 perckor, Weisz Gabor Miklés a Magyar Tarsashaz Kft. részérdl kszontotte a megjelenteket,
¢s megillapitotta, hogy a Kozgyiilésen megjelentek tulajdoni hanyad mértéke: 2043/10.000 ; 20.43%

A Kozgyiilés nem hatdrozatképes, megismételt Kozgyiilést kell tartani.
A megismételt Kozgyiilés, a megjelentek tulajdoni hanyadatol fiiggetleniil hatarozatképes.

18 6ra 20 perckor Weisz Gabor Miklés (WGM) megnyitotta a megismételt Kozgyiilést.
A megismételt Kozgyiilésen megjelentek tulajdoni hanyada: 2043/10.000

Napirendi pontok:

1. A kozgyiilés levezetd elndke, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars
megvalasztisa

A kozgyiilés napirendjének elfogadasa

Eloterjesztés a Tarsashaz 2017. évi beszamoldjanak elfogadésara
Elbterjesztés a Téarsashaz 2018. évi koltségvetési tervének elfogadasara,

a fizetend6 kozos koltség mértékének meghatarozasa

El6terjesztés az 0j elektromos halozat tervezésére

Téjékoztatas a fiitési rendszer beszabalyozasarol

Eléterjesztés a tetd- ¢s a pince allapotanak szakértd altali feliilvizsgalatara
Tajékoztatas a felmondott épiiletbiztositas jrakstésérdl

. Az elkésziilt épiiletdiagnosztikai felmérés eredményének ismertetése

10 Birtokvédelmi eljaras az 5. 1épcséhazban fellelhetd problémak kérdésében
11.Egyebek
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1. Napirendi pont: A kizgyiilés levezetd elnike, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetije és a jegyzokonyvet hitelesité
két tulajdonostiars megvalasztisa- hatarozathozatallal

WGM javaslatot tesz, hogy majd O maga levezeti a kozgyiilést, kollégaja Dombi Gabor vezeti a jegyzokonyvet,
majd Tulajdonostérsak személyére kér javaslatot 2 f6 jegyzokonyv hitelesitonek.

A Tulajdonosok az alabbi hatarozatot hoztak.

A jelenlévo Tulajdonosok altalképviselt tulajdoni hanyad: 2043/10.000

A levezetd elnok megallapitja, hogy a Kdzgyiilés hatarozatképes.

1/2018.(V.7.) KGy.hatarozat

A Kozgyiilés gy dont, hogy a 2018. mdjus 07.-én tartand6 Kozgyiilés

levezeto elnikének: Weisz Gabor Miklos-t,

jegyzdkonyv vezetdjének: Dombi Gabor-t

jegyzokonyv hitelesitéinek: Anyos Laszloné és Poor Krisztidn tulajdonostarsakat vilasztja meg.

Szavazati aranyok 2043/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévd tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2043/10.000



2. Napirendi pont: A kiézgyiilés napirendi pontjainak elfogadisa- hatarozathozatallal

WGM hatarozati javaslatot tesz arra vonatkozdan, hogy a kozgyiilés ne a Meghivéban szerepld sorrendben targyalja a
napirendi pontokat, hanem a 9. pont keriiljon az 5. pontba. Ezaltal a tobbi egy hellyel lejjebb keriil a sorrendben.
Ennek oka, hogy a haz allapotanak ismeretében konnyebb lesz donteni a sziikséges munkalatokrol.

A Tulajdonosok az alabbi hatarozatot hoztak.
A jelenlévo Tulajdonosok altalképviselt tulajdoni hanyad: 2043/10.000
A levezeto elnok megallapitja, hogy a Kozgyiilés hatarozatképes.

2/2018.(V.7.) KGy.hatirozat
A Kaizgyiilés ugy hatiroz, hogy a napirendi pontokat az alibbi sorrendben tirgyalja:

1. A kozgyiilés levezeto elnike, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje és
a jegyzdkonyvet hitelesitd két tulajdonostirs megvalasztasa
2. A kozgyiilés napirendjének elfogadisa
3. Eléterjesztés a Tarsashaz 2017. évi beszimoléjinak elfogaddsara
4. Eloterjesztés a Tarsashaz 2018. évi koltségvetési tervének elfogadasara,
a fizetend6 kozos koltség mértékének meghatirozisa
5. Az elkésziilt épiiletdiagnosztikai felmérés eredményének ismertetése
6. Eléterjesztés az 1ij elektromos haldzat tervezésére
7. Tajékoztatas a fiitési rendszer beszabalyozaisardl
8. Eldterjesztés a tetd- és a pince dllapotanak szakérté altali feliilvizsgalatira
9. Tajékoztatas a felmondott épiiletbiztositas ujrakotésérol
10. Birtokvédelmi eljiras az 5. 1épceséhiazban fellelheté problémak kérdésében
11. Egyebek

Szavazati aranyok 2043/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartozkodds szavazat
A jelenlévé tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2043/10.000

3. Napirendi pont: El6terjesztés a Tarsashaz 2017. évi besziamoldjanak elfogadasara

A Tarsashaz 2017. évi beszamoldjat a Magyar Tarsashaz Kft. mint kozos képviselet elkészitette, melyet a meghivé
mellékleteként megkiildstt minden tulajdonosnak. WGM tételesen ismerteti a kiadasokat és a bevételeket, pontonkénti
felolvasasa torténik a 2017. év elszamolasa. A készpénzfelvételhez rogzitett szamlak, valamint a Groupama biztosito
altal felmondott biztositas keriil hosszabban megbeszélésre.

18.35 dra, érkezik: Baké Anna (275 th.) mostantol a részvételi arany: 2318/10.000

A nagyobb 6sszeggel tartozokrol esik még bovebben szd. A megbeszélés utan szavazasra keriil sor.

3/2018.(V.7.) KGy.hatirozat
A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a 2017. évrél szolé beszamolot, és megadja a jovahagyast a kozos
képviselo (tarsashazkezeld) részére.

Szavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévé tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

4. Napirendi pont: Eloterjesztés a Tarsashaz 2018. évi koltségvetési tervének elfogadasira, a fizetendd kozos
koltség mértékének meghatarozasa.

WGM megemliti, hogy a 2018. évi koltségvetési tervet a meghivo mellékleteként minden tulajdonosnak megkiildték.
A terv készitésénél a 2017. évi tényleges kiadasokhoz és fogyasztasahoz igazodtunk. Az allagmegdvo karbantartdsi és
hibajavitasi munkalatok elvégzésére egy keretdsszeget hataroztunk meg a 2017. évben végzett hibajavitasok alapjan.
Amennyiben ez a keret nem meriil ki teljesen, a fennmaradé rész igény szerint mas koltség nemre atcsoportosithatd. A
javasolt tervezet csak a sziiken vett iizemeltetési koltségeket tartalmazza, nem szamol az esetlegesen felvenni kivant
hitel torlesztd részleteivel. Az iigyvédi munkadij, kérésre értelmezésre keriil. A tarsashazi koziizemek felujitidsanak
menete, részletes ismertetésre Keriil. A villamoshalozat és annak berendezései, valamint a kaputelefon szorul
leginkabb felujitasra. A haz iizemeltetésének jelenlegi allapota azt mutatja, hogy a nagyobb munkalatok kivitelezései
palyazati segitséggel valosulhatnak majd meg. A tételek részletes megbeszélése utan, szavazasra keriil sor.

4/2018.(V.7.) KGy.hatarozat
A Kozgyiilés ugy dont, hogy elfogadja a 2018. évre benyujtott kiltségvetési tervet.
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Szavazati ardnyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévi tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

S. Napirendi pont: Az elkésziilt épiiletdiagnosztikai felmérés eredményének ismertetése

A Tarsashéz épiiletdiagnosztikai vizsgalatat a Képviselet elvégeztette, annak eredményérél WGM a Kozgyiilés elbtt
részletesen beszamol. A Tarsashaz elektromos halozatanak feldjitasa sziikségessé valt, jelen allapotaban a
szakemberek mindsitése szerint életveszélyes! A padlds / tetdtér allapota szintén allagromlott. A fotdkon is jol latszik,
hogy egyes helyeken mér tetdcserép hiany alakult ki. A tartogerendak kezelés hidnydban rossz allapotuak, a tehertarto
funkcidjukat egyre kevésbé latjak el. Ezek mindegyike megolddsra vér, az allapotfelmérések utani arajanlatok
bekérésével lehet a munkasorrendet meghatarozni.

5/2018.(V.7.) KGy.hatarozat
A Kaozgyiilés gy dont, hogy az 1j elektromos halézat megtervezését, az ajanlott 97.000 Ft + 3000 Ft / albetét
aron megrendeli, valamint szakértdi dllapotfelmérést rendel meg a tetétér és a pince tekintetében.

Szavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévd tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

6. Napirendi pont: Eléterjesztés az uj elektromos halozat tervezésére

WGM ismerteti, hogy a Térsashaz elektromos hélozatanak feldjitasa sziikségessé valt, jelen allapotaban a
szakemberek mindsitése szerint életveszélyes! Vannak bekotése, melyek szigetel szalaggal lettek dsszedllitva, egyes
részek pedig szabadon dllnak. A meglévo vezetékek elavultak, nem birjdk a megndvekedett terhelést, ez gyakori
problémat okozhat az aramellatisban. Az elektromos févezeték feldjitdsahoz ELMU, mint szakhatésag altal
Jjovahagyott terv megrendelésére és elkészitésére van sziikség. A terv elkészitésére a képviselet tobb elektromos
tervezd mérndktodl kér be ajanlatot. Az eddig beérkezett legkedvezbb mémdki ajanlat 97.000 Ft + 3000 Ft / albetét.
Gyors megoldasa sziikséges ezeknek a hibaknak.

Szavazassal zarul a napirend megbeszélése.

6/2018.(V.7.) KGy.hatirozat
A Kozgyiilés ugy dont, hogy az j elektromos halézat megtervezését, az ajanlott 97.000 Ft + 3000 Ft / albetét
daron megrendeli.

Szavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévé tulajdonosok dital képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

7. Napirendi pont: Tdjékoztatas a fiitési rendszer beszabalyozasarol

A fiitési szezonban t6bb lakasbol is hémérséklet problémat jeleztek a Tulajdonosok a Képviselet felé. WGM ismerteti,
hogy a problémat kivizsgaltattik és a szakembere a fiitési rendszer beszabalyozasat javasoltak megoldasként. Ez
zOokkendmentes, lakason beliili egyenletes héelosztast eredményez majd. Ezt a beszabélyozast, az eldzetes felmérés
alapjan, a szakemberek hozzavetSlegesen 70.000 Ft / lépcsdhaz osszegért végzik el. De sziikséges a tulajdonosi
visszajelzések kérése a pontos Gsszeg megallapitasdhoz. Amennyiben a Tulajdonosok igénylik a szabalyzas
elvégzését, a képviselet megrendeli azt.

7/2018.(V.7.) KGy.hatarozat
A Kozgyiilés gy dont, hogy felkéri a Magyar Tarsashiaz Kft.-t mint Kozos Képviseletet, a fiitési rendszer
beszabalyozasat célzé kivitelezdi arajanlatok bekérésére.

Szavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévé tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

8. Napirendi pont: El6terjesztés a teté- és a pince allapotanak szakérté altali feliilvizsgalatira

A Tarsashaz tetszerkezetének cserepei és azok tartélécei megromlott allapotban vannak. Egyes helyeken a
deformalédas nyomai is latszanak. WGM ismerteti, hogy a bedzas veszélye és az esetleges tovabbi allagromlas okozta
nagyobb veszély elkeriilése érdekében, sziikséges egy szakértd bevonasaval megvizsgaltatni a jelenlegi allapotot.
Annak ismeretében lehet majd megtudni a javitas feltételeit, lehetdségeit. A pincerész allapotfelmérése is hasonlo
allapoteredményt mutat. Egyes helyeken a vizesedés nyomai lathatéak, melyek az térelvalaszté falazat jelentds
allagromlasahoz vezetett. A pince feliilvizsgalatara, csakligy, mint a tetdtérre, szakértdi feliilvizsgalatot javasol a
képviselet. Az allapotfelmérés koltsége 86.000 Ft. (szakértdi bejaras, irasos dokumentacio, megoldasi javaslat)
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8/2018.(V.7.) KGy.hatarozat
A Kozgyiilés gy dont, hogy felkéri a Magyar Tarsashiaz Kft.-t mint Kozos Képviseletet,rendelje meg a
tetGszerkezet és a pince allapotfelmérését.

Szavazati ardnyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévé tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

9. Napirendi pont: Tajékoztatis a felmondott épiiletbiztositas ajrakdtésérdl

WGM tdjékoztatja a Tulajdonosokat, hogy a Groupama Biztositd, a kdrhdnyad nagysdga miatt egyoldalian
felmondta a Tarsashazzal kotott szerzdését. A Tarsashaz nem maradhat biztositas nélkul, ezért sziikséges egy Uj
szerz6dés megkotése. A képviselet, a Groupama Biztosité eddigi, most felmondott szerz6dését nagyon jo ar/érték
aranyu, piacképes modelinek tartja, igy az Alkusz cégével megkisérli azt djrakétni. Amennyiben ez a targyalas nem
jarna sikerrel, Ggy Uj, hasonlo feltételii és dru szerz6désekrdl kér majd be biztositd tarsasagoktdl ajénlatokat.

Kovacs Béla és Poor Krisztian tulajdonostarsak felajanljak 1-1 biztosité tarsasag megkeresését és azok arajanlatianak
beszerzését. A Kozgyiilés ezt megkoszoni és szivesen elfogadja. Dontéshozo szavazas kovetkezik.

9/2018.(V.7.) KGy.hatirozat

A Kozgyiilés Gigy dont, hogy felkéri a Magyar Tarsashaz Kft.-t mint Kozos Képviseletet, szerezzen be 1ij
Arajanlatot a Groupama Biztosit6tol és egyittal felkéri Kovacs Béliat és Poér Krisztidnt tovabbi 1-1 biztosito
tarsasag megkeresésére és azok drajanlatinak bekérésére, a Tarsashdz épiiletbiztositasanak céljabol.

zavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartozkodds szavazat
A jelenlévd tulajdonosok dltal képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

10. Napirendi pont: Birtokvédelmi eljaras az 5. Iépeséhazban fellelhetd problémak kérdésében

Visszatérd téma a folyamatos probléma, a Maglya koz S.sz. 1. emeleti lakasaban €16 csaldaddal. A csalad, nem
tulajdonosa az ingatlannak, vélhetden jogosulatlanul hasznéljak azt, szamlatartozasokat felhalmozva. A Kiaraml¢ szag,
a bejarat koriili kosz mara allandosult. A személybejaré kulcs nélkiili nyitasa, felfeszitése folyamatos zarproblémat
okoz. Ez a cselekmény, szigorian nézve mar rongalasnak, betorésnek mindsiil. Tulajdonosok elmondasa alapjan, a
lakasban van elektromos aram, holott a szolgaltatd a méréérat mar leszerelte. A csaladdal €16 kiskori gyermek,
veszélyeztetett kornyezetben él. Haladéktalan megoldasa sziikséges a problémanak. Szavazas kezdddik.

10/2018.(V.7.) KGy.hatarozat

A Kozgyiilés ugy dont, hogy a Tulajdonosok nyilatkozatot tesznek a tapasztalt, megfigyelt helyzetrdl, majd
ezzel a beadvinnyal a Magyar Tarsashiz Kft.-t mint Kozos Képviseletet megteszi a tovabbi, sziikséges
intézkedéseket,

Szavazati aranyok 2318/10.000 igen; 0/10.000 nem; 0/10.000 tartézkodds szavazat
A jelenlévd tulajdonosok dital képviselt tulajdoni hanyad mértéke: 2318/10.000

11. Egyebek
Ebben a pontban dontéshozatal nem sziiletett.
2018. majus 14.

A kiadvany hiteléiil:
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/eisz Gabor Miklés Dombi Gabor Anyos Lészloné Poor Krisztian
levezetd elnok jegyzokonyv vezetd jegyzokonyv hitelesitd jegyzokonyv hitelesitd




