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Alapitd Okirat olyan B lakdsos + & nem lakds céljdra szolgdld helyisédges
vakdeéplletrol, mely lakdénuletet az Ingatlankezeld Vdllalat a 32/1969.
(IX.30.)Korm. sz.cendelet végrehajtdsaként tdrsashdzzd alskit 4t elicege-
nités céljdra.

TARSASHAZTULAIOON ALAPTTH OKIRAT

A TAL ANDS RENDELKEZESEK

A Fov.II.ker.Ingatlankezeld Vdllalat 'a 3999 szdému tulajdoni lanon 13235/57.
hrsz. alatt felvett, természetben a m:nmnmmﬁ IT1.Keleti Kdroly u.48. szdm
alatti, a Magyar bwﬂma tulajdondban #116 hdzingatlant, mint az ingatlan ke-
zeldje, a 8p.II.ker.Ingatlankezeld Véllalat a 32/1969.(IX.30.)Korm.sz.ren-
delet 2.6.(2) bekezdése alanjdn az l.sz. alatt mellékelt tervrajz, valamint
a 2.sz. alatt mellékzlt mileirds alarjdn tdrsashdzzd alakitja &t

A tdrsashdz driklakdsai €s nem lakds :céljdra szolgdld helyiségei a jelen Ala-
pitd Okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint @roklakdsok és nem lakds cél-
jéra szolgdld helyiségek a kizds tuladjdonban maradd telek,épiiletrész,berends-
zések és felszerelések kGzds haszndlatdnak jogdval -a um\wwsm (IX.30.)Korm.sz.
rendelet alapjsn értékesitve - a vevék személyi tulajdonéba keriilnek azzal,
hogy a mindenkori tulajdonostédrssk egymds kozotti jogviszonydt az 1977.év
11.sz.tvr. rendelkezésel és az Alspitd Okiratban foglaltak az aldbbiek szerint
szabdlyozzdk:

kilztis ES xULON TuLAJOON

KOz0is_TULAJDON

1. A tulajdonostdrsak kidzos tulajdondoan maradnak az l.sz. alatti terveken
feltiintetett és a 2.sz. alatt mellékelt mileirdsban korulirt telek és a
kivetkezd epitményrészek, berendezesek és felszerelések:

1. Telek 249 m2 '

I1. Alap- és felmendfalak, kéménypillérek, kivdltok, dthidalsk, fodémek,
erkélylemezek és parapetek, homlolzati nyildszdrdk,

I1II. Tetdszerkezet a kiilsd cseréphéjalsssal, bddogos szerkezetek, homlokzati

vakolatok és kolanburkolatok,
IV. Lépcsikarok a szintenkénti mnjmanrxmw lépcsdkorlattal ( 12,65 m2 )
Kapubejdrati eldtér ( 7,50 m2 )
VI. Belsd udvar ﬁmﬂmx:mﬁuqowc keritésekkel
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VII. Vizhaldzat az utcal bekdtéstol a killdn tulajdoni wuuWﬁmmmmmx dgvezetékeig,

vizéraakna, kerticsap,

VIIT. anﬁcﬂ:mcmNmﬁmr az utcal quoﬂamﬁ.H a kiilon tulajdoni illetSségek dgve-

zetékéig,
IX. Elektromos hdldzat az utcai Umeﬁmwan a kiilén tulajdoni illetdségek
fogyasztdsmérd drajdig,
X. Gdzvezeték az utcal bekidtésidl a ;cwm: tulajdoni illetdségek fogyasztds-
meérd drdjdig,
Villdmhdrité rendszer {

X1

XIT. Alagsori kozlekeddk, folyosdk, mwcﬁanmx
XIII. Egyéb kozos helyiségek ( raktdr: 10,79 am WC fiilke: 1 m2, kamra:2,42 m2 )

XIV. Tetotéri helyiségek: padldstér I. nmnwmmnmn II. : 53,00 am.
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A kbzds. tulajdonjog a foldrészlet (telek) ¢s az itt felsorolt kizds tulaj-
donban maradé épuletrészek tekinteteben az egyes tdrsashdzdrioklakdsok min-
denkori tulajdonosait a kiilon tulajdonba kerild lakdsok felsoroldsandl fel-
tiintetett hdnyadrész ardnydban illeti.

Fentiek alapjdn az egyes tulajdonostérsak kiilon tulajdondt képezik d1taldban
mindazok a szerkezetek, beépitett szerelvények és létesitmények, amelyek a
lakdst hatdrold falakan beliil nyertek slhelyezést és szerkezeti egyseglikben
az oroklakdst alkotjék. Ide értenddk a kiilgn illetdségek belsd hatarfaldnak
része, a homlckzati falak vakoldsa, a lakds teriiletén 1évé nyildszdrdszer-
kezetek.

A kozds tulajdon 1000/1000 tulajdoni hdnyad.

KULON TULAJDON

Az egyes Briklakdsok leirdsa utsn feliintetett tulajdoni hdnyad s tulajdonos-
tdrsakat a megjeldlt kézds foldrészletbdl és a részietezett kozis épitményre-
szekbSl megilletd eszmei hdnyadrészt tinteti fel.

Az egyes tdrsashdziréklakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek, azok
felszereléseivel az aldbbisk szerint természetben megosztva az egyes tulajdo-
nostdrsak kiildn tulajdondba keriilnek, mint tdrsashdztulajdoni illetdségiik
alkotdrésze - a kizdés tulajdonban maradd vagyonrészek kozds birtokldsdnak,
haszndlatdnak jogdval -.

A Magyar Allam tulajdondt illeti a tecveken 1.szammal Jeldlt alagsorban 1lévé
raktdrhelyiség 10 m2 alapteriilettel, -alamint a kdzos tulajdonbdl 15/1000
tulajdoni hdnyad.

A Magyar Allam tulajcondt illeti a terveken 2.szdammal Jeldlt alagsorban lévo
raktarhelyiség B m2 alapteriilettel, valamint a kdzds tulajdonbdl 12/1000
tulajdoni hdnyad.

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terveken 3.szdmmal jeldlt alagsorban 1évg
raktdrhelyiség 21 m2 alapterilettel, valamint a rmN@m tulajdonbsl uwxacmc P
tulajdoni hdnyad. 5128  Aldd (3TN T Manlh 7 nel

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terveken 4.szdmmal jeldlt alagsor l.szim
alatt 1évd, szobdbdl, eldszobabdl, konyhdbol, kamrdbol, furdsszobibél 4116
rdklakds 32 m2 alapterilettel, valamint a kozos tulajdonbdl 49/1000 tulaj-

doni hanyad. MedA hece Qi .
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A Magyar Allam tulajdondt illeti a tesrveken 5.szdmmal jeldlt foldszinten
1évd mwwmﬁ:adwpmmu_ mely dll: irodahelyiségbél, mihelybdl, eldtérbbl, ru-
hatarbél, WC-filkébsl 37 m2 mwmu,mnchrﬁmH valamint a kdzés tulajdonbdl
57/1000 tulajdoni hényad. V¢ ¢ O"

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terveken 6.szdmmal Jelélt magasfdldszint
l.szdm alatt 1évd, szobdbsl, konyhabdl, kamrébdl, fiirddszobdbdl, WC-bal 4119
ordklakds 37 m2 alapteriilettel a hozza tartozs 2,00 m2-es (1,00 m2) erkéllyel
€s 4,83 mZ-es (2 m2) tdroldval, valamint a kozds tulajdonbdl 61/1000 tulaj-
doni hdnyad. : L A e
A Magyar Allam tulajdonst illeti a terveken 1.szémmal jeldlt magasfoldszint
2.szdm alatt 1évd, 2 szobdbdl, félszohabdl, hallbdl, eldészobdbdl, konyhdbdl,
kamrabdl, fiirddszobsbsl, WC-bol 4116 droklakss 78 m2 alapterilettel a hozzd
tartozd 4,43 m2-as (2 BMU "urcpucmw valamint a k3z&s tulajdonbdl 123/1000

#

tulajdoni hdnyad. B A \_n.fd.ch.h

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terveken 8.szdmmal jelolt I.emelet 1.szdm
alatt 1évd, 2 szobdbdl, 2 félszobdbdl, eldszohabél, konyhdbdl, kamrdbdl, fiic-
ddszobdbdl, WC-bSl 4116 Griklakds B3 7 alapteriilettel a hozzd tartozd 3,80
(2 m2) erkéllyel és a 4,83 m2-es nm aku »m1cwu<mH valamint a kdzds tulajdon-
bl 133/1000 tulajdoni hdnyad. SOV ﬂxﬁy i o §

P

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terweken 9.szémmal Jeldlt I.emelet 2.szdm
alatt 1évé, 2 szobdbdl, félszobdvdl, hallbsl, eldszobdbdl, konyhabdl, kamcs-
bdl, firdészobdbdl, WC-bol &116 oriklakas 78 m2 alapterilettel a hozzé tar-
tozdé 3,80 m2-es (2 m2) erkéllyel és a 4,83 m2-es (2 m2) ﬁmnowaqmp valamint
a kdzos tulajdonbdl 126/1000 tulajdoni hdnyad.

A Magyar Allam tulajdondt illeti a terveken 10.szémmal Jeldlt IT.emelet 1.szém
alatt 1évd, 2 szobdbdl, 2 félszobdbsl, =16szobdbsl, konyhdbdl, kamrdbél, fir-
doszobdbdl, WC-bdl 8116 droklakds 83 m? alapteriilettel a hozzd tartozé 3,80 n2
(2 m2) erkéllyel és a'4,43 m2- -es (2 gmu ﬁmnoHoﬁmH valamint a kizds tulajdonbsl
133/1000 tulajdoni hanyad. teln! Ve

A Magyar Allen tulajdonat illeti a terveken 11.szammal jelslt II.emelet 2.szdn
alatt 1évd, 2 szobdbdl, félszabdbdl, hallbol, konyhdbdl, kamrdbdl, fiirddszobd-
b6l, WC-bdl 4116 droklakds 78 m2 alapterilettel a hozzd tartozd 3,80 m2-es
(2 m2) erkéllyel és 4,83 m2-es (2 m2) taroldval, <mwm3w:ﬁ a kozds tulajdonbdl
126/1000 tulajdoni hanyad. e __.'M,..T.ﬁﬁ ,
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12. A Magyar Allam tulsjdondt illeti a cerveken 12.szdmmal jelslt ITI.emelet 1.
szém alatti, 2 szobdbdl, 2 félszobdbdl, eldszobdbdl, konyhabol, kamrdbdl,
mwurbﬂ flirddszobdbdl, WC-bol uupu driklakds 83 m2 alapteriilettel a hozzd tartozé
\1ﬂ,v 3,00 m2-es (2 m2) erkéllyel és 4,83 m2-es (2 m2)} ﬁ&nnwucmp. <mwmswzﬂ a Jm

zéis tulajdonbdl 133/1000 tulajdoni hdnyad. 71 ¢ . 57wt A A

II1. Az ingatlannyilvdntactdsra vonatkozd rendelkezések

A Fov.II.ker.Ingatlankezeld Vdllalat kérni fogja a Féldhivataltdl, hogy a
tdrsashdz alapitdst jegyezze be, ennek sordn a kidzis tulajdonban maradd tel-
ket,épitményrészeket,berendezéscket és felszereléseket ©ndlld ingatlanként
I.-XIV. sorszam alatt egyesitse a tdrsashdz tdrzslanjén, mig az egyes orik-
lakdsokat a kbzOs tulajdonban maradcé vagyonbdl feltintetett tulajdonnal egyiitt
ondllé ingatlenként, mint kiildn-kilcn ingatlant jegyezze be az ingatlannyilv.-ba.

IV. A tulaijdonostirsak egymds kozdtti viszonya

A tdrsashdzban 1¢v6 lakdsok a tulajdonostdrsak kiilén-kilén tulajdondban vannak
(térsashdzbrtklakds). Az épllet azon részei, tovdbbé azok a berendezések,fel-
szerelések, amelyek nincsenek kilon tulajdonban, a tulajdonostdrsak kozis tu-
lajdondban vannak. A tulajdonostdrsak kdzds tulajdondban van a telek is a hasz-
ndlat megosztdsdval. A tdrsashdzircklakds illetve a kizis tulajdonban 1éva .
helyiség a x0z0s tulajdonbdl a tulajdonsotdrsakat megilletd tulajdoni hdnyaddal
egylitt 6ndlld ingatlan. Az driklakds és a kozds tulajdonban 1évd vagyonrészek
eszmei hdnyada egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetwe
mint tulajdont dtruhdzni.

—

Birtoklds,haszndlat,rendelkezési joo.eldvdsirldsi jog

A tulajdonostdrsat a tdrsashsz ordklakdsra, helyiségre megilleti a birtoklds,
haszndlat és rendelkezés joga. A tul.jdonostdrs a kildn tulajdondval a kiilén
tulajdonhoz tartozd kizds tulsjdonra vonatkozd hdnyasddal egyiitt szabadon ren-
delkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs ondlldan is fel-
léphet. A kiiltn tulajdonban lévd Sroklakds értékesitése esetén a tulajdonos-
tdrsakat megilleti sz eldvdsdrldsi jog. .

2. A kozds tulsidonban 1évo telek, éoiiletrészek birtoklédsa, hasznilata

Az. ¢pilethez tartozd telek és a kizds tulajdonban 4116 épliletrészek birtokls-
sdra és haszndlatdra - a jogszabdlyok é€s hatdsdgi rendelkezések keretei kozoit-
3 tulajdonostdrsak mindegyike jogosult, e jogdt azonban egyik sem gyakorolhatja
a tobbiek jogdnak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostdrsak ettdl eltérdleg is megdllapodhatnsk, azonban a telekrész,
vagy valamely épliletrész kizérdlagos haszndlata nem vdltoztathat a vagyonré-
szek kozds tulajdoni jellegén. .
A tulajdonostdrsak sbben is megdllapodhatnak, ha valaki tulajdoni hényaddt
meghaladd telekrészt vagy épliletrészt haszndl kizdrdlagos haszndlata nem vdl-
toztat a vagyonrészek kozbs tulajdoni jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megdllapochatnak, ha valaki tulajdoni hényaddt meg-
haladd telekrészt vagy épliletrészt haszndl kizdrdlagosan, tdbblet haszndlata
ardnydban a tobbi tulajdonostdrsnak técitést fizet.

Epitkezés

A tulajdonostérs az driklakdsban épitési munkdt végezhet. Ha a3 munka mds Brok-
lakds tulajdonosdnak jogdt vagy Jogos érdekét sérti, ki kell kérni hozzdjdru-
ldsdt.

Al
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Kozos tulajdonban lévd vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdenostdrs
hozzd jéruldsdval lehot.

A kdzds tulajdonban léwd telck, épiletrészek, berendeozésck, felszeralésck
fenntartdsdval /karbantartdsaval, felujitssaval/ jaro Kolisegek viselese

A tulajdonostdrsak az alapitd okirat II. fejezetének A.pontjéban 1. - XIV.
sorszdm alatt felvett telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések
fenntartdsdval /karbantartds,feldjitds/ jdro koltségelet tulajdoni hdnyaduk
szerint viselik.

A térsashdzzal kapcsolatos egyéb kiaddsok /kezelési,lizemeltetdsi koltség,
kizizemi dijak/ a tulajdonostdrsalat tulajdoni hdnyaduk ardnysban terhelik.

Oroklakédsok kiltséageinek viselése

A kiilon tulajdonban lévd Oroklakdssk berendezésének, felszerelésénck karban-
tartdsaval, felijitdsdval, pétldsdval, fenntartdsdval Jdrd koltségeket az Grik-
lakds mindenkori tulajdonosdt terhelik.

Ha a jogszabslyok egyes karbantaridsi, pdtldsi vagy egyébh kitelezettséget a
lakds haszndlgjdnak terhére dllapitanak meg, ezek teljesitéséért a tohbi tu-
lajdonostérs felé az Griklakds mindenkori tulajdonosa felelds abban az eset-
ben, ha az érinti, illetdleg befolydsolja a mdsik droklakds, vagy a kizds tu-
lajdonban 1évd éplletrész, berendezés dllapotdt. :

Ha az érdekelt tulajdonostdrs kotelezettségét nem teljesiti és az mdsik tulaj-
donostdrs érdekét sérti, a szilkséges intézkeddseket az érdekelt tulajdonos-
tdrs megteheti.

Kdzds koltségek biztositdsa

A kozbs koltseégek biztositdsdrol a tulsjdonostdrsaknak kell gondoskodni.
gnnek Osszegét, nagysdgdt, esedékességut a szikségletnek megfeleléen a tu-
lajdonostdrssk dllapitjsk meg.

Barmelyik tulajdonostdrsnak a tdrsasndazedl adddé kozds koltség tartozdsdért

a tulajdonostdrs jogutddjas - €lok kozotti jogutddlds esetdben - a volt tulaj-
donostdrssal egyetemlegesen felelds

A tdrsashdzkiozidsséq Ugyeinek intdézése

A tdrsashdzkozdsség ugyeiben a tulajdcnostdrsak megéllapoddsa, illetdleg a
tulajdonostdrsak dltal megbizott tulajdonostirs diant.
A tulajdonostdrsak egyhangi hatirozata szikséges:

1. A rendes gazddlkodds kdrét meghaladd kiaddsokhoz,

2. Az egész dolog feletti tulsjdonjeg dtruhdzésshoz, az egész dolog haszangl-
vezetbe, vagy hasznglatba addsdhoz, biztositékuk lekdtéshez, vagy mds mé—
don vald megterheléshez,

3. Az alapitd okirat mddositdsshoz,

3. A kozds tulajdon megszintetéschez.

Ha a tdrvény széiobbséges hatdrozatot kivan meg, és 2 hatdrozat az akszerd
gazddlkoddst sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével Jar,
a kiscbbség a hatdrozatot s birdsdgndl megtdmadhatja, a hatdrozat érvénytelen-

ségének megdllapitdsa irdn - a hatdrozat meghozataldtol szdmitott 60 napon beliil -



